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3l
TITOLO 1 — Disposizioni generali

s
Art. 1 Contenuti del Regolamento Urbanistico
1. Il Regolamento urbanistico ai sensi della L.R1/2005 art 55, attua, precisa e dettaglia le
indicazioni normative e cartografiche contenuteRiaho Strutturale, approvato dal Consiglio
Comunale con delibera n°29 del 26.04.2004, ind&itki disposizioni a cui attenersi per la
gestione del patrimonio edilizio esistente, disoglle trasformazioni urbanistiche ed edilizie,
ed ogni altra alterazione allo stato fisico @efitorio comunale.
2. La disciplina del R.U. nel rispetto degli indai e dei contenuti del P.S. di cui all’ art. 53
della L.R. n. 1/2005, contiene e specifica gli #&s@illa tutela e la valorizzazione dei beni
ambientali, naturali e culturali in rapporto alfgesifiche normative.

3. Il presente regolamento e redatto con le ma@ddéti’art. 55 della L.R. n. 1/2005

=

Art. 2 Elaborati costitutivi

Gli elaborati di Regolamento Urbanistico si compamtp di tre parti

PRIMA PARTE
- Relazione generale
- Tav. n° 1 “Carta dei vincoli sovraordinati”,casdeespansione, cave e concessioni
idrotermali scala 1: 10.000*
- Tav. n° 2 “ Sistema territoriale di collina -Lasdiplina del Sub sistema agricolo”
scala 1:10.000*
- Quadro conoscitivo aggiornato del patrimonioiedil ed urbanistico esistente e delle

funzioni in atto (vedi tavole esistenti nel P.S.)

SECONDA PARTE
- Disciplina per la gestione degli insediamenti esitt
- Tavn®3-4-5-6 scalal:2.000
- Perimetrazione dei centri abitati che comprendarée edificate e i lotti interclusi, le

aree di espansione e I'edificazione di completamen
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Disciplina dell'utilizzazione, del recupero e deltmualificazione del patrimonio
urbanistico ed edilizio esistente, compresa lalautegli edifici e dei manufatti di
valore storico ed artistico.

Le aree per le opere di urbanizzazione primariaeeorsdaria nel rispetto degli
standard.

Ambiti interessati da interventi di riorganizzazéodel tessuto urbanistico;

Interventi che, in ragione della loro complessitdexanza, si attuano mediante piani

attuativi (di cui al Capo IVsezione della L.R. n. 1/2005)

TERZA PARTE

Norme Tecniche di Attuazione

Schede norma degli interventi significativi urbaicised edilizi

Allegato “A”’- Regesto degli edifici elencati, airs@ della ex L.R. n. 59/1980, e del
D.Lgs. n. 42/2004 con l'attribuzione delle categodi intervento individuate dal
presente R.U.

Allegato 1- Schede Norma

Tav. n° G1, G2, G3, G4 "Carte della fattibilita ”

Allegato 3- Valutazione degli effetti ambientalrt(g2 L.R. n. 1/2005)

Completano il quadro conoscitivo:

a)
b)

c)

d)

Aggiornamento delle basi cartografiche

Rilievo delle nuove edificazioni Individuaziongelle trasformazioni urbanistico-
edilizie in atto, conformi allo strumento urbanistiprevigente.

Individuazione delle emergenze di interesseitttbnico-culturale ed ambientale ai
sensi del D.Lgs. n. 42/2004 della ex L.R. n. 98(Le della ex L.R. n. 10/1979

Censimento dei servizi e delle attrezzature pcitd
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3l
Art. 3 Validita del Regolamento Urbanistico e previsionai sensi della L.R. n. 1/2005
1. Il regolamento urbanistico & valido a tempo tedeinato. E comunque previsto in base
all'art. 55 comma 7 della L.R. n. 1/2005 che alflaadenza di ogni quinquennio
dall’approvazione del regolamento urbanistico, bmtine rediga una relazione sul
monitoraggio degli effetti di cui all'articolo 13etla L.R. n. 1/2005 e successive modifiche e
integrazioni.
2. Ai sensi delld..R. n. 1/2005le previsioni relative a:
a) alle aree destinate alle opere di urbanizzazioimearia e secondaria nel rispetto degli
standard previsti dal D.M. 2.04.1968, n. 1444
b) alle aree per le quali, in rapporto alla loratigalare complessita e rilevanza, si puo
intervenire solo mediante piani attuativi di cdiaat. 65 della L.R. n. 1/2005
c) alle infrastrutture da realizzare all’esternoantri abitati,
decadono dopo cinque anni dall’approvazione debleegento urbanistico se non ne siano

stati approvati i piani attuativi o i progetti eaéei delle infrastrutture.

3. Le previsioni di cui al comma 4 dell’'art 55 @ell.R. n. 1/2005, ed i conseguenti vincoli
preordinati alla espropriazione sono dimensiondtasase del quadro previsionale strategico
per i cinque anni successivi alla loro approvazigrerdono efficacia nel caso in cui, alla
scadenza del quinguennio dall’approvazione del laegento o dalla modifica che i
contempla, non siano stati approvati i consegy®atii attuativi o progetti esecutivi.

4. Per i piani attuativi di iniziativa privata, feerdita di efficacia di cui all'art 55 comma 5
della L.R. n. 1/2005, si verifica allorché entiogue anni non sia stata stipulata la relativa
convenzione ovvero i proponenti non abbiano formatovalido atto unilaterale d’obbligo a

favore del comune.

5. Le previsioni di cui al comma 2 possono essieafermate, dopo la decadenza succitata,

nel rispetto dei parametri generali del piano airate.

6. Varianti al regolamento urbanistico sono sengmenesse purché non in contrasto con il

Piano Strutturale.
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7. Istanze di nuova o di modifiche della classifione degli edifici o delle discipline
specifiche di fabbricati sotto tutela e/o agric@gno ammesse, sulla base di richieste dei
privati proprietari che documentino in modo paréceggiato i caratteri dell’edificio,
valutata-di norma- in due provvedimenti annuali Besponsabile del Settore Uso e Assetto
del Territorio , sentito il comitato tecnico.

Modifiche alla classificazione o alle disciplinedlii sopra, e che riguardano:

- variazioni della sagoma, del volume e delle siigieutili (su e snr) dei fabbricati
principali (esclusi eventuali accorpamenti di asies

- cambi di destinazione d’uso di fabbricati priradipad altra funzione principale anche
senza aumenti di unita immobiliari,

- cambi di destinazione d'uso di fabbricati secon@apannoni, box, annessi, capanne,
ricoveri tettoie ecc.) da annesso a funzioni ppalc, anche se in accorpamento agli
edifici principali,

e risultanti differenti dalle previsioni gia detamate dal R.U. (N.T.A. e schedatura)
comportano, secondo i casi che ricorrono, variartbanistica al P.S. e/o al R.U.

Sono fatti salvi i poteri di deroga del Consiglior@unale di cui al successivo art. 8.

8. Il Responsabile del Settore con proprio provweito, sentito il comitato tecnico potra
definire la procedura, gli elaborati e i conterddila domanda di riclassificazione.

il
Art. 4 Strumenti di attuazione del Regolamento Urbanistico

1. Le previsioni del presente Regolamento urbamusi attuano:

a) Mediante strumenti urbanistici attuativi cosmeodefiniti dall'art.. 65 della L.R. n.
1/2005;

b) | programmi di miglioramento agricolo ambientate cui all'art. 42 della L.R. n.
1/2005 e s.m.i. che prevedano la realizzazionaudive abitazioni rurali per una
volumetria superiore a mc. 900 sono attuabili maeial’approvazione di piano
attuativo.

c) Mediante piani attuativi particolari (lottizzanii) cosi come definiti dall'art.. 70 della
L.R. n. 1/2005

d) Mediante piani attuativi particolari ( P.E.B.lBosi come definiti dall'art.. 71 della
L.R. n. 1/2005
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e) Mediante piani attuativi particolari (P.l.P.3c@ome definiti dall'art.. 72 della L.R. n.
1/2005

f) Mediante piani attuativi particolari ( P. di Repsi come definiti dall'art. 73 della L.R.
n. 1/2005

g) Mediante programmi complessi di riqualificazioimesediativa cosi come definiti
dall'art.. 74 della L.R. n. 1/2005

h) Mediante intervento diretto tramite:

- attivita edilizia libera;

- permesso di costruire;

- permesso di costruire convenzionato;

- denuncia di inizio dell'attivita,;

- accertamento di conformita in sanatoria;

- atti deliberativi esecutivi della pubblica amnsinazione.

=

Art. 5 Caratteristiche dei piani attuativi

1. | piani attuativi particolari (P.di L., PEEPIPR P.di R. etc.) sono strumenti di dettaglio
adottati ed approvati dal Consiglio Comunale seodedprocedure dell'art. 69 della L.R. n.
1/2005.

2. Lo strumento urbanistico “Piano attuativo parace” in generale potra essere di
iniziativa pubblica o privata ed €& obbligatorio édadividuato nel Regolamento Urbanistico.

3. La disciplina per la formazione di tali Pianideimportanza strategica per l'assetto e la
pianificazione del territorio e definita dalle sdeenorma relative ai singoli comparti
contenute nell’'Allegato 1 delle presenti normeontenuti e le indicazioni delle schede per la
formazione dei piani attuativi sono da ritenersicalanti, relativamente ai dati volumetrici e
alle destinazioni d’'usd.e superfici indicate nel’ambito di ciascuna schebno desunte per
via informatica, sulla base della cartografia nuogefC.T.R.” in scala 1:2000; dette quantita
saranno precisate in sede di elaborazione di PAhativo con il rilievo topografico fermi
restando i parametri edificatori previsti ( volurayperficie coperta, altezza, superficie lorda
utile per le quantita massime previste nell’allegatl in ogni caso gli standards urbanistici

minimi di cui allo stesso allegato).
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4. Gli elaborati dei diversi piani attuativi padlari sono quelli specificati nel vigente

regolamento urbanistico.

5. Per le zone soggette a piano di recupero pgudd il Regolamento Urbanistico non ha
definito una scheda individuale, il Piano Attuatidovra essere redatto nel rispetto dei

parametri e delle prescrizioni stabilite dalla sfe disciplina di ambito assegnatogli .

6. Qualora siano proposte varianti ai piani au@articolari individuati nel R.U. gli stessi
possono essere adottati ed approvati contestuanadlat relative varianti al regolamento
urbanistico medesimo.

hiy

Art. 6 Condizioni per I' attuabilita degli interventi

1. La progettazione delle opere dovra essere effiettin rapporto alle caratteristiche dei
terreni e nel rispetto dello studio geologico @etitorio e della carta della fattibilita allegati

presente regolamen¢eedi “Titolo 5” delle presenti norme).

2. | piani attuativi particolari devono essereredati e contenere quanto previsto dall’art 67
della L.R. n. 1/2005 e precisamente:

- | progetti delle opere d’'urbanizzazione primarisecondaria:

- L’indicazione delle masse e delle altezze ded&trtizioni lungo le strade e piazze;

- La determinazione degli spazi riservati ad omerémpianti di interesse pubblico;

- L’identificazione degli edifici destinati a denmibne o ricostruzione ovvero soggetti
a restauro o a bonifica edilizia;

- Lindividuazione delle suddivisioni degli isolaiin lotti fabbricabili secondo la
tipologia indicata nel piano;

- Il dettaglio, mediante l'indicazione dei relatidati catastali, delle eventuali proprieta
da espropriare o da vincolare secondo le procedumeodalita delle leggi statali e
dell’articolo 66 della L.R. n.1/2005;

- La specificazione della profondita delle zoneedali a opere pubbliche, la cui
occupazione sia necessaria per integrare le finaldglle medesime opere e per
soddisfare prevedibili esigenze future;

- Ogni altro elemento utile a definire adeguatamegit interventi previsti ed il loro

inserimento nel contesto di riferimento.

pag 12di 12



Norme tecniche di attuazione

Il piano attuativo € inoltre corredato:

- dal quadro conoscitivo di riferimento;

- dalla normativa tecnica di attuazione;

- dalla relazione illustrativa;

- daunarelazione di fattibilita;

- dallo schema di convenzione;

- dalla descrizione degli elementi dell’ambientenar dell’attuazione del progetto;

- dalla descrizione delle modificazioni qualitatieequantitative indotte sulle risorse
suolo, aria, acqua, patrimonio culturale, fattogis-economici;

- dalla descrizione delle misure per mitigare, mducompensare o eliminare gli effetti
negativi sull’'ambiente durante la realizzazioneledelpere e successivamente nelle
fasi di esercizio;

- dalla descrizione delle modalita di approvvigiomanto idrico e dello smaltimento dei
reflui;

- dall’acquisizione in via preventiva di tutti i ggai,nulla-osta o comunque denominati
di enti e gestori dei servizi a rete;

- dallo studio sugli effetti ambientali VEA, in egdione agli interventi da realizzare con
piano attuativo;

- dalla Valutazione Integrata (Quando necessaria);

- dalla renderizzazione.

3. Le nuove edificazioni e gli interventi sul patonio edilizio esistente sono subordinati alla
esistenza delle opere di urbanizzazione o allimpedei richiedenti alla loro realizzazione;
tali opere potranno essere realizzate a scompegh @neri  esclusivamente quando
riguardano interventi di urbanizzazione primaria @improvata necessita che portino
beneficio alla collettivita. Lo scomputo, se aesso, dovra essere valutato caso per caso e
avvenire con provvedimento del Responsabile delorgettecnico e sentita la Giunta
Comunale che ha il compito di riconoscere nelliveato la necessita pubblica. In caso

contrario, il richiedente dovra provvedere allesgone delle opere a proprie spese.
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4. Quando l'intervento edilizio comporti I'esecuzeodi opere di urbanizzazione di interesse
pubblico da realizzare da parte dei privati, hsidio del permesso di costruire € subordinato:

- allapprovazione del progetto esecutivo dellerepd urbanizzazione;

- alla sottoscrizione di atto unilaterale d’obbliyascritto da parte dei richiedenti o di
convenzione nei casi previsti dalla legge, conaliqusoggetti attuatori si impegnano
all'esecuzione delle opere previste ed alla suocessessione gratuita al Comune
delle opere realizzate e dei terreni sui quali @ssistono;

- presentazione di una polizza fidejussoria al Coenguale garanzia degli adempimenti
assunti da parte dei privati.

5. Sul patrimonio edilizio storico esistente diadut territorio comunale, si applica il
rapporto percentuale di 1/12 anziché di 1/8 pereldfica del rapporto areo-illuminante dei
locali che modificano e che prevedono aumenti pgesficie superiori al 10% della

superficie originaria.

6. Tutte le tabelle di cui alle presenti norme eigllegati, riportano superfici di aree che
sono state estrapolate dalla cartografia in scatzore ausilio di supporti informatizzati,
ebbene, si precisa che ai fini di un qualsiasi atalaurbanistico, per Il'applicazione dei
parametri e degli indici di piano, e presa a rifegnto la superficie territoriale che risultante
dalla sovrapposizione della zonizzazione di R.Uh tailievo strumentale eseguito in loco.
Inoltre:

il calcolo per la determinazione delle superficaljuncrementi delle attivita artigianali si
effettua sulla superficie territoriale (st) comm®a delle fasce di aree a verde e parcheggio

da cedere al comune.

7. Gli interventi di nuova edificazione nelle zondi tipo: B4, C1l, C2,
nei Piani Attuativi di Recupero, cosi come nellstgozioni edilizie e a qualsiasi funzione:
abitativa, artigianale, turistica, commerciale,iega ecc., dovranno prevedere l'istallazione
di cisterne interrate per il recupero delle acquevane, con apposito impianto per
I'irrigazione dei prati , dei giardini.

i)

pag 14di 14



Norme tecniche di attuazione

Art.7 Piani attuativi adottati od approvati e piani di miglioramento agricolo in corso di

realizzazione

1. Gli interventi relativi a strumenti urbanistafituativi gia adottati od approvati e ai piani di
miglioramento agricolo in corso di realizzazionecdi alla ex L.R. n. 64/95 e successive
modifiche ed integrazioni, sono subordinati ai paeai urbanistici, allesecuzione delle
opere di urbanizzazione e a tutte le prescrizionessi contenute per tutto il periodo di

validita dellaconvenzione o atto d’obbligo.

2. Eventuali varianti potranno adeguarsi alle nudestinazioni di R.U. fermo restando
comunque il rispetto dei medesimi parametri urkiamiprevigenti, nonché dei tempi di
realizzazione previsti in convenzione o atto d'alpbl e 'adeguamento agli standard
urbanistici di cui al D.M.1444/1968. Qualora le \pstoni di R.U. modifichino l'assetto
progettuale delle aree interessate da piani attyatevigenti all’adozione del presente R.U.,
gli stessi, con accordo da parte dei soggetti tttija dovranno essere adeguati di

conseguenza con successiva variante al pianoiattuat

3. | piani attuativi nuovi o0 in variante agli esisti approvati e/o in corso d'attuazione,
potranno chiedere locali esclusivamente interratseminterrati di supporto alle attivita
turistico-ricettive alberghiere o extra alberghjegper sale comuni, sale convegni, spazi per
attivita sportive e ricreative e per il benessearkeadrpo e della salute (centro benessere). Detti
locali potranno essere ammessi in un unico corporagione massima del 35% della SUL
complessiva degli edifici oggetto di piano attuatesa gestione unitaria.

bl
Art.8 Poteri di deroga

1. 1l Consiglio Comunale con propria deliberazionesemsi dall’art 54 della L.R. n. 1/2005 ,
puo esercitare poteri di deroga al regolament@nighico esclusivamente nel rispetto di
entrambe le seguenti condizioni:

- purché si operi nei limiti fissati dalle leggicen esclusivo riferimento ai parametri

dimensionali dell’intervento concernenti altezagyexfici, volumi e distanze;
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- per la realizzazione di interventi urgenti ammeasnanziamento pubblico, finalizzati
alla tutela della salute e dell’igiene pubblicareaupero di condizioni di agibilita e
accessibilita di infrastrutture e di edifici puldbdlie privati, nonché alla salvaguardia
dell'incolumita pubblica e privata, che si sianir@ecessari in conseguenza di
calamita naturali o catastrofi, o di eventi natucatonnessi con I'attivita dell’'uomo,

rilevanti ai fini dell'attivita di protezione ciig.

|=>

Art. 9 Salvaguardie e norme transitorie

1. Il presente regolamento urbanistico sostituisdegralmente gli strumenti urbanistici
vigenti. Gli interventi del presente Regolamentobdhistico che sono stati individuati
nell’'allegato “A” “Elenco delle previsioni urbanistiche scaturenti ddé& osservazioni per le

quali necessita di una seconda Pubblicazione& riportati nelle tavole delle individuazioni
cartografiche delle osservazioni di cui alla tav-Aav.B, - tav.C e tav.D, sono soggetti a
ripubblicazione e pertanto non attuabili fino alng@etamento dell’iter procedurale

conseguente la ripubblicazione e efficacia detfatnorma di legge.

2. E' sospesa ogni determinazione sulle domangeeminesso di costruire quando siano in
contrasto con il presente Regolamento Urbanisticacoa qualsiasi strumento della
pianificazione territoriale o atto di governo delritorio, adottati, ovvero con le misure
cautelari di cui all'art. 49 della L.R. 1/2005 €sumod.ni.

3. Nei casi di cui al comma 1 € sospesa l'efficdeile denunce di inizio dell'attivita per le
quali, alla data di adozione del presente Regolémdrbanistico non sia decorso il termine

dei venti giorni dalla presentazione.

4. La sospensione di cui ai commi 1 e 2 sopra dettra fino alla efficacia del Regolamento

Urbanistico e comungue non oltre tre anni dalla dkgl relativo provvedimento di adozione.
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TITOLO 2 - Uso e trasformazione fisica del territaio

Capo | —Disciplina del sub-sistema agricolo - Gli elemegper 'uso e la tutela

|=>

Art. 10 La classificazione del territorio agricolo

1. I Regolamento Urbanistico individua e classifitterritorio agricolo comunale suddiviso
in:

a) Zone agricole di interesse ambientale prevdigfte

b) Zone agricole di interesse naturalistico amlailen¢sclusive “E2”

c) Zone agricole ordinarie interne alle UTOE “E3”

d) Zone agricole speciali “orti periurbani” “E4”

e) Attivita agricole sistema fluviale a prescriziospecifica E5”

=

Art. 11 Zone agricole di interesse ambientale prevalente "E

1. Le zone agricole a carattere prevalente “Emdividuate nelle cartografie di R.U.,
comprendono le aree agricole del territorio coneidastinate alla produzione agricola prive

di una significativa connotazione storica, cultaralambientale.

2. All'interno delle aree in oggetto sono ammessehuenti attivita e interventi:

a) gli interventi e gli usi consentiti dalle disposni regionali e provinciali vigenti in
materia nonché quelli previsti nell'allegato 2 detiresenti norme; € ammessa altresi
I'attivita agrituristica di cui alla L.R. n.30/280 L.R. n.27/2004; L.R. n.1/2005;
regolamenti attuativi e s.m.i., e l'attivita riggd extra alberghiera di cui alla L.R. n.
42/2000 e s.m.i. C.a.v. e affittacamere in immobkie siano civili abitazioni e a
gestione unitaria;

b) L'attivitd zootecnica € ammessa limitatamentgiella di carattere familiare secondo i
parametri e le definizioni allegate alle norme Bel.C. (art.62 lett. e), eccettuata
I'attivita di allevamento di equini, per la qualemeé prevista nessuna restrizione;

c) Gli interventi sugli insediamenti devono essex® al riuso e alla riqualificazione del
patrimonio edilizio esistente, ricorrendo alla naogdificazione solo quando non

sussistono alternative e concorrendo, anche intguaso, alla riqualificazione degli
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assetti territoriali esistenti. Sugli immobili aggettati ad elenco prevale la disciplina

specificata dall’Allegato n. 2a delle presenti ner8ugli immobili esistenti non in

elenco o non schedati, sono ammessi in relazighieadt. 40 e 41, le seguenti

categorie di intervento:

- per i fabbricati con caratteristiche e destinaei@'uso di manufatto principafe
Al, B, C, D1, D1a, D1b, D2, D3, ( G solo per i valutecnici), (I solo se interrate

e interne al fabbricato), (M con attivita edificatoaggiuntiva di un solo posto

auto interrato per ogni unita immobiliare a funzgsrincipale esistente), N, Trl10;
non sono ammessi inoltre cambi di destinazione lad unzioni e aumenti di
unita abitative;

- per i fabbricati con caratteristiche e destinazuso di manufatto pertinenziale,
di annesso, box, capannone, rudere, écAl, B, C, D1, D1b, D2, D3, F, N, Tr8,

Tr9; non sono ammessi inoltre cambi di destinaziahiesso verso funzioni

principali e aumenti di volumi e di superfici.

d) E' ammessa la demolizione e ricostruzione dieasin(costruiti dopo il 1942) nel
resede di pertinenza, oppure nel contesto aziemdaleoli casi di interventi di piani
attuativi, programmi di miglioramento agricolo ambiale o interventi di complessi
unitari.

e) E ammessa la costruzione di nuovi edifici ad abitativo e di annessi rustici,
funzionali alle esigenze di addetti all'agricolturadi manufatti per attivita agricole
legate al tempo libero, di manufatti precari diredo alle attivita, di serre a copertura
stagionale e altri di cui al successivo art. 22

f) E fatto d’obbligo ai proprietari il mantenimengal il ripristino della viabilita vicinale,
poderale e del reticolo idrografico minore, salv® inodifiche necessarie per
migliorare e razionalizzare accessi e colture,risgletto degli assetti ambientali. E’

vietata I'asfaltatura delle strade vicinali , pcalee dei percorsi minori.

3. All'interno delle aree in oggetto non sono ansede seguenti attivita e interventi:

a) altra nuova edificazione diversa da quella talal punto 2 che precede;

b) le colture floro vivaistiche e le serre, ad etoee di quelle stagionali, smontabili che
potranno essere realizzate nel rispetto di quargpodto all’art. 24 delle presenti
norme;

c) le attivita zootecniche eccettuato quanto stabdalla lettera d) del comma 9. del

presente articolo;
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d) l'arboricoltura da legno di cui all’art.66 delleR. n.39/2000;

e) l'allevamento di bestiame, il pascolo, I'atévi@unistica, l'itticoltura;

f) la realizzazione di nuove recinzioni ad ecceeiai quelle da realizzarsi con essenze
vegetali e rete metallica su paletti in legno adesenza cordoli, o staccionate lignee,
di altezza non superiore a m.1,80;

g) la costruzione di piscine e di recinzioni, anchelle del tipo a rete metallica anzi
dette, nel caso che l'intervento ricada in zof@aase di pericolosita idraulica elevata
4a e 4b;

h) la costruzione di qualsiasi opera o manufatibzea nel caso di interventi in zone a
Classe di pericolosita idraulica elevata 3b, 4abe gilando non soddisfano le
prescrizioni del Titolo 6 “Prescrizioni di carategeologico” delle presenti norme;

i) [lattivita di agricampeggio fino a quando la wstrentazione urbanistica, ai sensi
dell'art. 197 della L.R. 1/05, non sara dotatapjposita individuazione.

3l

Art. 12 Zone agricole di interesse naturalistico ambienta esclusive “E2”

1. Le zone agricole di interesse naturalistico @miale a carattere esclusivo “E2”,
individuate nelle cartografie di R.U., comprendgm@valentemente le aree collinari e di
crinale del territorio comunale, che , insiemeeddlimento boschivo, facenti parte del sistema
storico ed ambientale delle colline di raccora@olé Valdera e le aree boscate, rappresentano
e costituiscono , nel suo insieme, una "unita antble" meritevole di attenta tutela,
caratterizzata da un equilibrio mirabile fra natdef luoghi e opera dell'uomo, arricchita dalla
presenza di edifici e manufatti di notevole inssee storico-artistico. Le zone agricole
esclusive “E2” sono caratterizzate da coltivaziagrarie, in special modo seminativi,
alberature sparse e vegetazione ripariale lurgosi d’acqua vigneti e uliveti. $iatta di una
zona antropizzata dove si praticano forme di afitic® diversificate. L'insediamento di
questo sistema e caratterizzato da case spatipe ditale e fattorie.

2. Sono altresi comprese all'interno di detta ztmaree sottoposte a vincolo di tutela

paesaggistica ai sensi del D.Lgs. 22.01.2004 . gl2n. i ..

3. Sono parte integrante del disegno del paesa&ggaitoposte a tutela le sistemazioni agrarie

storiche costituite da: ciglionamenti , terrazzatpemuri a secco, opere di raccolta e di
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convogliamento delle acque superficiali, vie rumlpercorsi minori organici alle suddette

sistemagzioni.

4. E' prescritta l'esecuzione degli interventi ditegnazione superficiale dei terreni e di
mantenimento e valorizzazione dei ciglionamentieledaltre opere sopraccitate, al fine di
assicurare la regimazione delle acque e di evit@mmemeni di erosione, di dissesto e di

degrado ambientale.

5. Nei casi di degrado avanzato e perdita di furdita, delle suddette opere, ove non sia
possibile ripristinare I'assetto agrario storicgnotrasformazione & subordinata a progetti
sottoposti ad autorizzazione comunale, che prewedan eliminazione delle condizioni di
degrado. Detti progetti corredati da adeguata documentazi@otegrafica e relazione
geologica-geotecnica, dovranno privilegiare l'adld di tecnologie e di materiali
ecocompatibili , comprovare la necessita dell'mémto e dimostrarne la compatibilita con le
caratteristiche ambientali dei luoghi, la messaiturezza del tratto di versante interessato e

I'assetto idraulico.

6. E’ fatto d’obbligo dei proprietari il mantenintened il ripristino della viabilita vicinale,
poderale e del reticolo idrografico minore, saleonhodifiche necessarie per migliorare e
razionalizzare accessi e colture, nel rispettoideggetti ambientali. E’ vietata I'asfaltatura e

la pavimentazione delle strade vicinali , podegadiei percorsi minori.

7. Indipendentemente dalle pratiche colturali agrasercitate € prescritta la conservazione e
la manutenzione delle caratteristiche planoaltiieer generali delle sistemazioni, delle

viabilita e dei percorsi.

8. Sono parte integrante del disegno del paesaggaitoposte a tutela con la prescrizione di
conservazione e mantenimento delle essenze arbateetone e congrue con la tradizione
storica del paesaggio agrario delle colline pisactee hanno carattere segnaletico e di
riferimento sia per situazioni ambientali che péuazioni antropizzate, legate anche al
singolo manufatto se di interesse storico-arcloitétb od ambientale. Sono altresi comprese
le alberature stradali sia pubbliche che private sbgnano gli ingressi agli insediamenti del
sistema collinare. L'eventuale loro abbattimentdrgpessere autorizzato per comprovati

motivi fisiologici, fito-sanitari, o di instabilitaGli esemplari arborei abbattuti dovranno essere
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ripristinati con esemplari della stessa speciendaapossibile; ove l'abbattimento riguardi
interi filari o parti di essi, la nuova piantagiodevra essere effettuata con il medesimo

orientamento del filare preesistente, o della sutep

Indirizzi per le aree boscate

a) Controllo del ceduo e in generale delle attifdgestali al fine di evitare dissesti
idrogeologici e di aumentare la capacita drenaatsaprassuolo;

b) Promozione di incentivi per la trasformaziondunaistica di boschi degradati o
abbandonati ed il ripristino dei sentieri;

c) Utilizzo degli incentivi legislativi per la raakazione di nuovi impianti a bosco;

d) Prevedere spazi destinati alla fruizione pulablidotati di attrezzature a carattere
didattico ed informativo;

e) Individuare percorsi e provvederne all’opportaagnalazione;

f) Attrezzare punti di sosta con panchine e staat® lignee di protezione ove

necessarie.

9. All'interno delle aree in oggetto sono ammedssgeguenti attivita e interventi:

a) riuso e riqualificazione del patrimonio edilizesistente; la nuova edificazione e
ammessa solo quando non sussistano alternativeandtk in questo caso, e fatto
obbligo perseguire I'obiettivo della riqualificam® degli assetti territoriali esistenti.
Sugli immobili assoggettati ad elenco prevale kighlina specificata dall’Allegato n.
2a delle presenti norme. Sugli immobili esistern in elenco o non schedati, sono
ammessi in relazione agli artt. 40 e 41, le setjearegorie di intervento:

- per i fabbricati con caratteristiche e destinagid'uso di manufatto principafe
Al, B, C, D1, D1a, D1b, D2, D3, ( G solo per iwali tecnici), (I solo se interrate
e interne al fabbricato), (M con attivita edificatoaggiuntiva di un solo posto

auto interrato per ogni unita immobiliare a funagrincipale esistente), N, Tr10;
non sono ammessi inoltre cambi di destinazione lad &unzioni e aumenti di
unita abitative;

- per i fabbricati con caratteristiche e destinazuso di manufatto pertinenziale,
di annesso, box, capannone, rudere, égcAl, B, C, D1, D1b, D2, D3, F, N, Tr8,

Tr9; non sono ammessi inoltre cambi di destinaziatiesso verso funzioni

principali e aumenti di volumi e di superfici.
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la costruzione di nuovi edifici ad uso abitatigodi annessi rustici funzionali alle
esigenze di addetti all’agricoltura, di manufatér @ttivita agricole legate al tempo
libero, di manufatti precari di corredo alle attiyi di serre a copertura stagionale e
altri di cui al successivo art. 22;

la demolizione e ricostruzione di annessi (eostrdopo il 1942) nel resede di
pertinenza, o nel contesto aziendale nei soli dasnterventi di piani attuativi,
programmi di miglioramento agricolo ambientale ®menti di complessi unitari;
agricoltura con tecniche di coltivazione tradimli e che comunque non determinino
mutazioni irreversibili dello stato dei luoghi;

Coltivazioni biologiche;

Pascolo con sole recinzioni leggere;

Allevamenti di animali da cortile nella misuraestamente necessaria al fabbisogno
alimentare dei rispettivi nuclei familiari e I'atita zootecnica limitatamente a quella
di carattere familiare secondo i parametri e leniigbni allegate alle norme del PTC (
art. 62 lett. e);

La pesca e litti-coltura non intensiva eseteitin forme tradizionali, I'apicoltura,
I'attivita cinofila, I'allevamento di ovi-caprini €allevamento di animali minori, ivi
compresa la possibilita di costruire i relativi assi rustici nel rispetto della L.R.
1/2005 e successive modifiche, integrazioni eleegenti;

conservazione e trasformazione dei prodotti cadjri ed attivita artigianali e
commerciali direttamente connesse;

agrituristica di cui alla L.R. n.30/2003, L.R.27/2004, L.R. n.1/2005, regolamenti
attuativi e s.m.i.;

turistico ricettiva extra alberghiera di cuialL.R. n. 42/2000 e s.m.i.,, C.a.v. e

affittacamere in immobili che siano civili abitanice a gestione unitaria.

All'interno delle aree in oggetto non sono a@sse le seguenti attivita e interventi:
altra nuova edificazione diversa da quella §talal punto 2 che precede;

le colture floro vivaistiche e le serre, ad etoee di quelle stagionali, smontabili che
potranno essere realizzate nel rispetto di quargpodto all’ art. 24 delle presenti
norme;

le attivita zootecniche in stabulazione chiugasfalle) ma solo quanto stabilito dalla
lettera f) del comma 9 del presente articolo;

I'arboricoltura da legno di cui all'art.66 dellaR.n.39/2000;
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e) la realizzazione di nuove recinzioni ad eccezidnquelle da realizzarsi con essenze
vegetali e rete metallica su paletti in legno adesenza cordoli, o staccionate lignee,
di altezza non superiore a m.1,80;

f) la costruzione di piscine e di recinzioni, andneelle del tipo a rete metallica anzi
dette, nel caso che lintervento ricada in zofdaase di pericolosita idraulica elevata
4a e 4b;

g) qualsiasi opera o manufatto edilizio nel casoirderventi in zone a Classe di
pericolosita idraulica elevata 3b, 4a e 4b quando soddisfano le prescrizioni del
Titolo 6 “Prescrizioni di carattere geologico” defpresenti norme;

h) lattivita di agricampeggio fino a quando lausitrentazione urbanistica, ai sensi

dell'art. 197 della L.R. 1/05, non sara dotatapjposita individuazione.

11. In localita Ceppato, nel sub sistema agricoloinieresse naturalistico ambientale
esclusivo “zona agricola E2”, ricade un‘attivitditarale — religiosa, senza scopi di lucro,
presente sul territorio da molto tempo per la quaédla considerazione che il P.S. non ha
trattato questo stato di fatto, si ritiene necessalisciplinare tale attivita con una
zonizzazione di tipo a “Servizi”, a livello dilssistema e non di u.t.o.e.

Quanto agli interventi previsti , oltre alle opemramissibili dalla normativa riferita ai singoli
edifici esistenti, possono realizzarsi: sistemaizgsterne al giardino; un locale interrato o
seminterrato per l'attivita in essere per una digeercalpestabile massima di mq. 150 con
soprastante piccolo volume fuori terra, in unicopeodi fabbrica, della superficie massima di
mq. 40 e con destinazione esclusiva per servienigi di altezza interna non superiore a m.
2,50. Gli interventi potranno essere attuati camgptto unitario Permesso di costruire) nel

quale siano ricomprese tutte le funzioni esistenitbco e quelle di nuova attuazione.

12. Per le aree, ad oggi classificate dal Pianatdgaale di Coordinamento (PTC) della prov.
di Pisa, di Interesse Ambientale (ex zone b-cdthd®el. C. R. n. 230/96 “Aree Protette”)
come riprodotte nelle tavole di R.U. valgono Ispdisizioni comunali con riferimento alle

zone E2 e all'articolato normativo del PTC di iif@ento.

13. Per l'area denominata “zona archeologica” talith Parlascio, gli interventi ammissibili
sono gli stessi previsti per la zona E2 con I'ajiblili far seguire le eventuali e significative
operazioni di scavo da competente esperto in naateri

s
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Art. 13 Zone agricole ordinarie interne alle UTOE “E3”

1. Le zone agricole ordinarie “E3”, individuate leetartografie di R.U., comprendono le aree

agricole interne alle UTOE e quindi connotate da dorte fragilita ambientale vista la

presenza significativa di territorio antropizzato.

2. L'utilizzo di dette aree deve essere teso alper ed alla riqualificazione finalizzata alla

costruzione di presidi ambientali funzionali atema insediativo.

3. Le azioni di recupero e riqualificazione riguand fondamentalmente:

a) il ripristino e la manutenzione dell'assettaaidico dei suoli, il recupero dei segni
poderali, dei fossi di scolo dei limiti naturali degli eventuali manufatti esistenti
conformi alle vigenti normative urbanistiche;

b) il recupero e la manutenzione degli impiantioae

c) la bonifica di eventuali discariche abusive.

4. All'interno di dette aree sono ammesse le segaétita:
a) Orticoltura;
b) Giardinaggio con la possibilita di introdurreeetuali arredi da giardino ,fontane-
vasche ornamentali etc.;
c) Agricoltura;
d) Creazione di impianti di essenze arboree con@tlge sistemazione agricola della

collina;
e) Dette aree possono concorrere alla formazioReAdP.M.A.A. senza essere edificate.

5. All'interno di dette aree non sono ammessedaesdi attivita:

a) in nessun caso la nuova edificazione, ad eacezth ampliamenti delle attivita
agricole, e di trasformazione dei prodotti agricainche attraverso la costruzione di
nuovi manufatti. Tale eccezione vale per le azieesistenti all’entrata in vigore del
R.U.. In questo caso l'area agricola E3 rientra cmitesto delle aree ai fini della
formazione dei P.A.P.M.A.A. e gli ampliamenti odventuali nuove realizzazioni,
funzionali all'attivitd agricola esistente nell’arida ed interne alla zona E3, saranno
valutati e approvati attraverso il P.A.P.M.A.A ;m@& ammesso l'allevamento di

bestiame, il pascolo, I'attivita faunistica, I'tbltura;
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b) l'arboricoltura da legno di cui all’art.66 dellaR.n.39/2000;

c) la realizzazione di nuove recinzioni ad eccezidnquelle da realizzarsi con essenze
vegetali e rete metallica su paletti in legno adesenza cordoli, o staccionate lignee,
di altezza non superiore a m. 1,80;

d) la costruzione di piscine e di recinzioni, anchelle del tipo a rete metallica anzi
dette, nel caso che lintervento ricada in zofdaase di pericolosita idraulica elevata
4a e 4b;

e) e vietata qualsiasi opera o manufatto edilizbcaso di interventi in zone a Classe di
pericolosita idraulica elevata 3b, 4a e 4b quando soddisfano le prescrizioni del

Titolo 6 “Prescrizioni di carattere geologico” defpresenti norme.

6. Sugli immobili assoggettati ad elenco prevaléli&iplina specificata dall’Allegato n. 2a
delle presenti norme. Sugli immobili esistenti noerelenco o non schedati, sono ammessi in
relazione agli artt. 40 e 41, le seguenti categtiriatervento:
- per i fabbricati con caratteristiche e destinagid'uso di manufatto principafe Al,
B, C, D1, Dl1a, D1b, D2, D3, (G solo per i volurachici), (I solo se interrate e
interne al fabbricato), (M con attivita edifica@mraggiuntiva di un solo posto auto

interrato per ogni unita immobiliare a funzionengipale esistente), N, Tr10; non
sono ammessi inoltre cambi di destinazione ad dilirezioni e aumenti di unita
abitative;

- per i fabbricati con caratteristiche e destinaziduso di manufatto pertinenziale, di
annesso, box, capannone, rudere, g&cAl, B, C, D1, D1b, D2, D3, F, N, Tr8, Tr9;

non sono ammessi inoltre cambi di destinazioneoditeyso funzioni principali e

aumenti di volumi e di superfici.
his

Art. 14 Zone agricole speciali “Orti periurbani” “E4”

1. Sono le aree inedificate, contigue agli insediain edilizi individuate e perimetrate
nellUTOE n° 1 Capoluogo negli elaborati di R.U,vdoe consentita la sola pratica

dell'orticoltura e del giardinaggio.

2. L'esercizio di tali attivita @ subordinata a:
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a) il ripristino e la manutenzione dell'assettaaidico dei suoli, il recupero dei segni
poderali, dei fossi di scolo dei limiti naturali degli eventuali manufatti esistenti
conformi alle vigenti normative urbanistiche;

b) il recupero e la manutenzione degli impiantioae

c) la bonifica delle eventuali discariche abusive;

d) la suddivisione in lotti di superficie minima 800 mq. da recingere eventualmente
solo con essenze vegetali e rete metallica sutpalderro o legno, senza cordoli e di
altezza non superiore a m. 1.80;

e) la realizzazione della viabilita poderale e néde non asfaltata, di percorsi pedonali e
ciclabili interni all’ UTOE accessibili dalla vigubblica, e la realizzazione di una rete

di smaltimento delle acque superficiali.

3. E ammessa all'interno della delimitazione indivata nell’apposito elaborato di R.U.
I'edificazione di piccoli manufatti per il ricovem attrezzi agricoli, nel rispetto dei contenuti
attuativi dell’art. 22 lett. b delle presenti nwe, e di un corretto inserimento nel contesto

ambientale attraverso opportune sistemazioni aeverd

4. E ammessa la manutenzione, il recupero e laalifqpazione dei manufatti esistenti,

conformi alle vigenti normative urbanistiche.

5. E ammessa la realizzazione di serre con copestagionale e dei ricoveri di cui al

successivo art. 22 lett. c;

6. Non € ammessa l'installazione permanente regl'scoperta di contenitori di qualsiasi tipo

e natura.

7. Non € ammessa la realizzazione di piscine;

8. Non € ammessa la realizzazione di nuove reginzid eccezione di: quelle da realizzarsi
con essenze vegetali e rete metallica su paleltigno o ferro e senza cordoli, o staccionate

lignee, di altezza non superiore a m. 1,80.

9. E' vietata la costruzione di recinzioni, anchelbp del tipo a rete metallica anzi dette, nel

caso che l'intervento ricada in zone a Classeritigdesita idraulica elevata 4a e 4b;
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10. E vietata qualsiasi opera o manufatto edilimb caso di interventi in zone a Classe di
pericolosita idraulica elevata 3b, 4a e 4b quanao soddisfano le prescrizioni del Titolo 6

“Prescrizioni di carattere geologico” delle presemarme.

11. Sugli immobili assoggettati ad elenco prevaldikciplina specificata dall’Allegato n. 2a
delle presenti norme. Sugli immobili esistenti norelenco o non schedati, sono ammessi in
relazione agli artt. 40 e 41, le seguenti categtirietervento:

- per i fabbricati con caratteristiche e destinaeidi manufatto principald, Al, B, C,

D1, D1a, D1b, D2, D3, ( G solo per i volumi teapi€l solo se interrate e interne al
fabbricato), (M con attivita edificatoria aggiurdivli un solo posto auto interrato per
ogni unita immobiliare a funzione principale es&, M1 (esclusivamente come
ampliamento dell'abitazione principale o nel resdidpertinenza) N, Tr10; non sono
ammessi inoltre cambi di destinazione ad altreibimiz aumenti di unita abitative;

- per i fabbricati con caratteristiche e destinaziduso di manufatto pertinenziale, di
annesso, box, capannone, rudere, &&cAl, B, C, D1, D1b, D2, D3, F, N, Tr8, Tr9;

non sono ammessi inoltre cambi di destinazioneoditeyso funzioni principali e

aumenti di volumi e di superfici.

12. L'Amministrazione comunale si fa carico deli&azione del Regolamento degli orti
urbani che dovra contenere i criteri e le procegharel’edificazione dei ricoveri di cui all’art.
22 lett. b) e c) delle presenti norme.

il

Art. 15 Zone agricole del sistema fluviale a prescriziongpecifica “E5”

La salvaguardia e gli interventi ammessi

1. La disciplina della zona agricola del subsistéingale, la cui perimetrazione € individuata
negli elaborati. di R.U. si sovrappone a quelldedebne agricole, le prescrizioni contenute
nel presente articolo prevalgono su quelle reladidegni singola zona. Per le aree comprese
entro il perimetro del subsistema fluviale, ma fdacearte di Utoe specifiche del subsistema
insediativo, produttivo, si deve far riferimentdaallisciplina specifica di cui al presente

regolamento.
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2. In particolare sono prescritti:

Mantenimento delle colture tradizionali e la vr&@wmazione degli elementi peculiari del
paesaggio quali: 'argini, la viabilita, le alberet, e le coltivazioni;

eventuali modifiche agli assetti morfologici dielrreno dovranno essere approvati
dall’'amministrazione comunale, attraverso la presgane di uno studio di fattibilita

ambientale.

3. Sugli immobili assoggettati ad elenco prevaléi&iplina specificata dall’Allegato n. 2a

delle presenti norme. Sugli immobili esistenti norelenco o non schedati, sono ammessi in

relazione agli artt. 40 e 41, le seguenti categtirintervento:

per i fabbricati con caratteristiche e destinagid'uso di manufatto principafe Al,
B, C, D1, Dl1a, D1b, D2, D3, ( G solo per i volurachici), (I solo se interrate e
interne al fabbricato), (M1 nel solo resede diiperiza, di un solo posto auto per ogni

unita abitativa esistente), N, Tr10; non sono ansimesltre cambi di destinazione ad
altre funzioni e aumenti di unita abitative;

per i fabbricati con caratteristiche e destinaziduso di manufatto pertinenziale, di
annesso, box, capannone, rudere, g&cAl, B, C, D1, D1b, D2, D3, F, N, Tr8, Tr9;

non sono ammessi inoltre cambi di destinazioneoditeyso funzioni principali e

aumenti di volumi e di superfici.

4. Sono fatti salvi i P.A.P.M.A.A. presentati etrugti favorevolmente alla data di adozione

del presente regolamento

5. Sono ammesse tutte le opere della P.A, tesena@ésa in sicurezza dell’assetto idraulico e

della formazione di percorsi naturalistici e tugdsbpportunamente attrezzati.

6. All'interno di dette aree sono ammesse le sdpativita e interventi:

orticoltura;

giardinaggio;

agricoltura;

creazione di impianti di essenze arboree condauesistemazione agricola della
pianura;

manufatti precari di cui al successivo art. 23;

pag 28di 28



Norme tecniche di attuazione

7. All'interno di dette aree non sono ammessedaesi attivita e interventi:

la realizzazione di nuove recinzioni ad eccezidnguelle da realizzarsi con essenze
vegetali e rete metallica su paletti in legno edex senza cordoli, o staccionate lignee,
di altezza non superiore a m. 1,80;

la costruzione di piscine e di recinzioni, anchelle del tipo a rete metallica anzi
dette, nel caso che lintervento ricada in zofdaase di pericolosita idraulica elevata
4a e 4b;

gualsiasi opera o manufatto edilizio nel casoirderventi in zone a Classe di
pericolosita idraulica elevata 3b, 4a e 4b quando soddisfano le prescrizioni del
Titolo 6 “Prescrizioni di carattere geologico” defpresenti norme;

I'attivita zootecnica, l'itticoltura e le attivdtconnesse;

le colture floro-vivaistiche, le serre, e la cogtone di manufatti precari;

opere di trattamento del suolo che alterinodareabilita, ivi compresa I'asfaltatura e

la pavimentazione delle strade vicinali, poderaleepercorsi minori;

8. In localita Fraschetta vista la presenza e peemza da tempo di alcune attivita di vecchio

impianto per le quali, nella considerazione ch®.8. non ha trattato questo stato di fatto, si

ritiene necessario disciplinare tali attivita cama zonizzazione di tipo artigianale

commerciale con forti limitazioni normative, adilo di sub sistema e non di u.t.o.e.

Quanto agli interventi previsti , oltre alle opemamissibili dalla normativa riferita ai singoli

edifici esistenti, & consentito esclusivamentel@eaittivita in essere e non per nuovi impianti,

(esclusi subentri) la costruzione in unico copadeguamenti di soli servizi igienici

esistenti. Sono ammesse inoltre le attivita dosipone all'aperto delle produzioni esistenti,

la sistemazione degli spazi esterni per mostrespdsizioni e depositi di merci o di materiali.

Sono fatte salve tutte le disposizioni cautelagpreviste per le aree ricadenti in zone a

pericolosita idraulica 3b, 4a e 4b.(vedi titolgp6escrizioni di carattere geologico).

=
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Capo Il — Disciplina del sub-sistema agricolo — Gli elemepdr la conservazione e la

trasformabilita

|=>

Art. 16 Le utilizzazioni compatibili del patrimonio edilizi o rurale esistente

1. Relativamente agli edifici schedati ed agliiatanufatti edilizi non schedati, esistenti
all'interno dellezone agricole ambientali prevalentE1l” e nellezone agricole di interesse
naturalistico ambientale esclusivéE2”, qualora si prospettasse la necessita di attuare
interventi di trasformazione diversi da quelli diitigli dal R.U., con specifica procedura
comunale ricordata all'art. 3, punti 6-7-8 delleeganti norme, potranno essere valutate
richieste per 'ammissibilita delle seguenti ugizioni:

a) abitazioni rurali;

b) abitazioni ordinarie;

c) abitazioni collettive (conventi e simili, collegtudentati, ospizi, ricoveri)

d) abitazioni specialistiche;

e) artigianato di produzione di beni artistici mpessi con le persone e le abitazioni;

f) artigianato di servizio;

g) attivita ricettive extra alberghiere di cui allaR. n. 42/2000 e s.m.i. e di

degustazione/ristoro/prodotti aziendali e locali

h) erogazione diretta di servizi limitata a:

- studi professionali;

- centri di calcolo;

i) strutture culturali, limitate a:

- entri di ricerca;

- musei;

- biblioteche;

- archivi;

- sedi espositive;

[) strutture associative, religiose, culturali @sdiche;

m) strutture ricreative, limitate a:

- locali per attrezzature di servizio per lo sglaperto, lo svago e il tempo libero;

- locali per attrezzature di servizio per la ré¢e sentieri e ippovia,;

- circoli ricreativi;

- e di degustazione/ristoro prodotti aziendali@alp
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2. Relativamente agli edifici schedati ed agliiatiranufatti edilizi non schedati esistenti
all'interno delle zone agricole ordinarie interne alle UTOE “E3", alle zone agricole
speciali “E4”, alle zone agricole fluviali a prescrizione specifica “E5, qualora si
prospettasse la necessita di attuare intervertiadformazione diversi da quelli attribuitigli
dal R.U., con specifica procedura comunale rig@dall'art. 3, punti 6-7-8 delle presenti
norme, potranno essere valutate richieste per liasililita delle seguenti funzioni:

a) abitazioni rurali;

b) abitazioni ordinarie;

c) artigianato di produzione di beni artistici moessi con le persone e le abitazioni;

d) attivita ricettive extra alberghiere di cui allaR. n. 42/2000 e s.m.i. e di

degustazione/ristoro/prodotti aziendali e locali;
e) strutture ricreative, limitate a:
- locali per attrezzature di servizio per lo sglaperto, o svago e il tempo libero;

- locali per attrezzature di servizio per la ré¢e sentieri e ippovia;

3. Sono compatibili le utilizzazioni finalizzatd'aekplicazione delle attivita disposte dagli art.
13, 14, 15 delle presenti norme, con le limitaziehcontenute, e cioé:
a) Orticoltura
b) Giardinaggio con la possibilita di introdurreeetuali arredi da giardino, fontane-
vasche ornamentali etc.;

c) Agricoltura;

|=>

Art. 17 La variazione di destinazione d'uso

1. I mutamento di destinazione d’uso di fabbricagricoli facenti parte, alla data di entrata

in vigore della L.R. n. 64/95 e s.m.i., di azieraenti dimensioni superiori a quelle fissate
dall’ art. 3, comma 2 della L.R. n. 25/97 potraeesesconsentito, per ogni azienda agricola,
previa approvazione del programma di miglioramegocolo ambientale.

Per gli immobili frazionati con atto pubblico intdaanteriore a quella di adozione del piano
strutturale, il cambio di destinazione d’'uso € emmigo con le modalita previste dalla L.R. n.
1/2005 e s.m.i., facendo riferimento alla nuovaelada agricola formatasi a seguito del

frazionamento stesso.
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pY

mutamento dell'uso del patrimonio edilizicsigente in zona agricola €& inoltre

subordinato a

a)

b)

c)

d)

La verifica della coerenza della nuova destmazirispetto alle disposizioni di cui al
precedente art. 16;

La verifica della compatibilita della destinaa@richiesta rispetto alle caratteristiche
tipologico-architettoniche dell'edificio o del cohapso edilizio;

La verifica degli standard urbanistici eventuahte prescritti dalla legislazione
vigente in relazione al tipo di destinazione richae

Al rispetto di quanto disposto al Capo | delsar@e titolo;

Al rispetto dei seguenti criteri e parametri, adcezione degli immobili nella
condizione di cui al secondo capoverso del comma 1:

Da “rurale” a “residenziale” , i fabbricati a funzione principale, non autonomatee

utilizzati, ubicati nell'area di pertinenza, ivorapresi gli annessi (quest'ultimi se
ricoprono caratteristiche strutturali tipiche in ratwra o pietra e se costruiti ante 1942
) purche tale funzione sia ammessa dall'apposgesto “allegato 2a”;

le unita immobiliari non potranno avere dimensiorferiori a mg. 90 di superficie
utile di calpestio e per un massimo riconvertibildesunto delle specifiche schede
norma, (all. 2a); non sono ammesse recinzioni siehie ne arboree che costituiscano
suddivisione del resede originario. E' indisperigalai disponibilita di servizi e delle
infrastrutture per garantire la sostenibilita degferventi;

A non avanzare nei confronti dell’A.C. richiesti@una di opere di urbanizzazione, di
servizi ed infrastrutture in genere;

A porre in essere eventuali ed ulteriori presorizrichieste dall’A.C.

Da_ ‘“rurale” ad _attivita “turistico-ricettive” _ (turismo verde e culturale) extra

alberghiera di cui alla L.R. n. 42/2000 e s.m.ia.C e affittacamere in immobili che
siano abitazioni e a gestione unitaria; per ghi afabbricati rurali riconosciuti, con i
procedimenti di cui al comma 2, non piu necessla eonduzione dell’azienda
agricola, e nel presupposto che non sia possitilara iniziative agrituristiche.

Il dimensionamento per tale cambio d’'uso e stabilit mg. 50 di superficie di
calpestio, per ogni posto letto compreso servizi.

Da “rurale” ad “altre utilizzazioni” _ diverse da quelle di cui sopra, con le modalita

di cui all'art. 16 che precede, previa accuraatazione dellimpatto ambientale e
territoriale delle stesse, in relazione anche effiettiva disponibilita di servizi e delle

infrastrutture, preventivamente monitorata.
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hix
Art. 18 Disposizioni per la salvaguardia delle zone agricele degli edifici rurali

1. Qualsiasi intervento di trasformazione o recamkredifici 0 manufatti rurali antecedenti al
1942, deve essere accompagnato da una relaziomaicesullo stato dei luoghi comprensiva
dei rilievi metrici dei manufatti, delle sistemaai@ verde e degli spazi scoperti di pertinenza.
La relazione dovra inoltre documentare gli usi efuezioni del fabbricato relativamente
almeno all'ultimo periodo di attivita agricola, elteventuale unita superiore di appartenenza
facendo riferimento a documentazioni storiche.

La relazione dovra fornire elementi per la valutaz delle superfetazioni e di eventuali ed

intervenute aggiunte o demolizioni rispetto all'angcita dell’ultima configurazione.

2. L'elaborazione del progetto dovra in particolare

a) Prevedere il mantenimento, per quanto possiileomunque da concordare con
I’Amministrazione Comunale, ed alla conservazionéuti i dispositivi esterni quali
I'aia, gli stradelli, il pozzo, le fontane ed ilrfo;

b) Prevedere il mantenimento e la conservazionkitattonica-tipologica e di tutti gli
elementi tipici e tradizionali quali le scale estr gli archi, le volte, le logge, le
eventuali torri colombaie;

c) Escludere, innovazioni tipologiche in alteramgodella forma delle finestre e della
pendenza della copertura;

d) Limitare e quando possibile evitare nella rioigaazione degli interni, la formazione
di corridoi e disimpegni;

e) Provvedere al mantenimento ed alla conservazietie strutture lignee dei solai e
delle coperture, mantenendole a vista, e disponkEndeentuali tramezzature sui fili o
sull'asse delle travature principali e secondarie;

f) Provvedere al mantenimento ed alla conservazibrs®olai realizzati con longarine e
volticciole di mattoni in foglio, che devono rimaeen vista;

g) Non praticare alterazioni delle aperture estssheccezione di:

1) Riaperture di luci esistenti e congruenti cassetto dell’edificio
2) Nuove aperture per i servizi igienici o funzibraariorganizzazioni interne, ma
nella coerenza dei prospetti architettonici;

h) Provvedere al mantenimento ed alla conservazawiegrigliati ( mandolate) dei

fienili, anche nel caso della loro trasformaziobéativa;
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1) Provvedere al mantenimento ed alla conservazamiecomignoli dei focolari e del
forno;

j) Provvedere all'utilizzo di materiali da costrame tradizionali, quali il legno, la pietra
ed il laterizio; quando tali materiali risultinosostituibili per motivi tecnici, I'impiego
di altri materiali deve essere escluso dalla vistn opportune protezioni e
rivestimenti,

k) Utilizzare per gli intonaci malte a base di ealc

[) Evitare intonacature parziali e la messa inavidt piattabande in pietra o in mattoni,
dei cantonali o di frammenti lapidei;

m) Utilizzare per le tinteggiature esterne il ladtecalce additivato con pigmenti naturali,
per ottenere le varie colorazioni che dovranno qujne essere quelle della locale
tradizione;

n) Utilizzare infissi e serramenti in legno nel@rhe e nei colori della tradizione locale.
E’ comunque ammesso compatibilmente con le caistitdre degli edifici I'utilizzo di

infissi in ferro.

3. E’ ammessa lungo la viabilita comunale e praeileced in luoghi orograficamente e
geologicamente compatibili la sistemazione a spdizsmsta pubblici dimensionati secondo le

necessita individuate dallamministrazione.

4. E’ vietata la realizzazione di nuove recinzioaiseguito frazionamenti di complessi

edilizi organici.

5. Per le zone E1, ed E2, la realizzazione di nueemzioni ad edifici € ammessa con
essenze arbustive locali, rete metallica e maielighei; eccezionalmente l'impiego di
muratura tradizionale (pietra, mattoni faccia visthintonaco) € consentito limitatamente ai
fronti stradali delle aree di pertinenza degli ®difE’ concesso l'utilizzo del calcestruzzo
armato solo per le situazioni ove vi sia la net¢asgtatica imprescindibile del contenimento di
situazioni morfologiche naturali e non artefatteoenunque deve essere previsto uno strato di

rivestimento congruo con i materiali tradizionalcdi sopra.

6. La porzione in muratura delle recinzioni non muperare ml. 1,00 di altezza, mentre
I'altezza massima complessiva delle recinzioni rsgde, fatta eccezione per quelle verdi,

non deve superare 1,80 m.
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7. Per le zone E1 ed E2 € ammessa all'interno deke di pertinenza degli edifici, la
realizzazione di arredi da giardino, gazebo, patge attrezzature per il gioco ed il tempo
libero funzionali all’attivita in uso (residenzacettivo, ecc.). Al fine del corretto inserimento
ambientale le attrezzature per il gioco di cui soppiscine, bocce, campi da tennis e strutture
similari per tipologia e dimensione (es. campo alaetto) dovranno essere prive di copertura
ed essere realizzate con materiali e colori tradel, tali da consentire un corretto
inserimento ambientale. E inoltre consentito iatalldei piccoli box completamente in legno
di dimensioni lorde di mg. 9,0 esclusivamente resede non inferiori a 600 mqg. dei
fabbricati residenziali in zona agricola E1 e E2;

8. In tutte le zone agricole e vietato il deposilitaperto dei materiali di demolizione, rifiuti,
residui di lavorazione etc. Sono consentiti depatitmateriali da reimpiegarsi nei cantieri
edili nellambito della validita del titolo alitiitivo a costruire ( DIA-Permesso a costruire
etc.)

iy
Art. 19 Gli interventi compatibili con il patrimonio ediliz io rurale

1. Fatto salvo il rispetto della prevalente disopldisposta dalRllegato n. 2aalle presenti

norme, e gli elementi di salvaguardia di cui agante articolo, in relazione agli art. 40 e 41
delle presenti norme, sono consentiti sul patrimadilizio esistente localizzati in zone E1
ed E2 le seguenti categorie d’intervento oltreuallg previste dagli articoli 11 e 12 delle

presenti norme , in parte riprodotte:

2. Edifici che mantengono la destinazione d’'uso agri¢ta
Agli imprenditori agricoli a titolo principale (IAPregolarmente iscritti sono consentite:
a) A/Al1,B,C,D1a,D1b,D2,D3,E,l,L( con I'esclusione dei balcory),N, Tr8,Tr9,Tr10,
che non comportino mutamento della destinazionsadagricola;
b) trasferimenti di volumetrie, nei limiti del 10%el volume degli edifici aziendali e
fino ad un massimo di 600 mc di volume ricostruiteell’ambito degli interventi di
cui agli articoli 11 e 12;
c) Sono inoltre ammessi per le residenze ruraplementi, "una tantum”, fino ad un

massimo di 100 mc, e per gli annessi di aziempgieae ampliamenti del 10% del
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volume esistente fino ad un massimo di 300 mayché nel rispetto dei valori
architettonici, formali ed ambientali e senza autoeielle unita abitative.

d) Sono consentiti invece, previa approvaziole® programma aziendale pluriennale
di miglioramento agricolo ambientale che, in taloasi, pud costituire piano attuativo
e variante contestuale al R.U. e fermo restariddaspetto delle superfici fondiarie
minime di cui al P.T.C.:

- interventi di Ristrutturazione urbanistica;

- Ampliamenti volumetrici non riconducibili allaftispecie di cui alla lettera c);

e) Per gli interventi di ampliamento “una tantunreyisti dai commi precedenti I
altezza massima non puo superare l'altezza dditealisoggetto ad ampliamento, la
distanza minima dai confini e dalle strade deveressil. 5,00 e ml. 10,00 tra pareti

finestrate di edifici antistanti.

3. Edifici che non mantengono la destinazione d’uso agola

Sono ammesse, sugli edifici con destinazionead'abitativo non funzionale alle esigenze di
addetti all'agricoltura (no IAP) anche se aziengiacala iscritta, localizzati in zona agricola
“E1l” e “E2”, in relazione agli artt. 40 e 41, fatalvo quanto riportato nell’allegate 2ale
categorie d'intervento previste dallo stesso atlega dagli articoli 11 e 12 delle presenti
norme. Sono vincolanti le limitazioni degli increntiedel n° delle unita abitative cosi come
determinate e quantificate dal regesto degli imingail. 2a) che considera tali incrementi
riferiti all'intera unita edilizia (fabbricato) eon alla singola unita abitativa. Sono ammessi
per gli edifici a destinazione d’'uso abitativo nagricolo, se riportato nell’allegat2 e
nell’'allegato2a, ampliamenti “una tantum” di superficie complessanche in connessione di
una eventuale demolizione e ricostruzione, swdkeldei seguenti parametri:

a) Per unita immobiliari sino a 50 mq di superfidiealpestio, ampliamenti di superficie
di calpestio nella misura del 50% in aggregazialianita principale e senza creare
nuove unita immobiliari abitative;

b) Per unitd immobiliari comprese tra 50 mq e 10Q di superficie di calpestio,
ampliamenti di superficie di calpestio nella meualel 40% in aggregazione all’'unita
principale e senza creare nuove unita abitative;

c) Per unita immobiliari comprese tra 100 mg e 200 di superficie di calpestio,
ampliamenti di superficie di calpestio nella meualel 30% in aggregazione all’'unita

principale;
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Per unita immobiliari comprese tra 200 mq e 40 di superficie di calpestio,
ampliamenti di superficie di calpestio nella meudeel 20% in aggregazione all’'unita
principale

Per unita immobiliari oltre i 400 mq di supeidicdi calpestio, ampliamenti di

superficie di calpestio nella misura del 10% ggragazione all’unita principale

f) Altezza massima fino al raggiungimento dell'ata dell’'edificio soggetto ad

9)

a)

ampliamento, ml. 5,00 di distanza dai confini dalatrade e ml. 10,00 di distanza tra
pareti finestrate di edifici antistanti.
Per gli annessi ed i manufatti a destinazione rmgnc@la esistenti e conformi alle
vigenti normative urbanistiche, fatto salvo quaniportato nell’allegato2 e
nell'allegato 2a, sono ammesse in relazione agli artt. 40 e 41, Eegorie di
intervento previste dagli articoli 11 e 12 dellesenti norme con precisazione che
l'intervento F, da intendersi nel quadro di unauadlificazione pertinenziale é
concesso con la possibilita di demolire e ricasgrii volumi in diversa posizione
all'interno del resede o in accorpamento organiaddro o all’edificio principale. Nel
recupero o nell’eventuale ricostruzione dovranngees salvaguardati, qualora siano
presenti, i valori architettonici, tipologici e faali.

3l

Art. 20 Nuova edificazione di edifici ad uso abitativo funionale alle esigenze di addetti

all'agricoltura

1. L'edificazione di nuove abitazioni rurali & anmsea esclusivamente all'interno detlene
agricole ambientali prevalentiE1” e zone d’interesse agricolo ambientale esclusi&R”.
Per il computo delle superfici fondiarie minime rtemute in produzione, la consistenza

dell'azienda puo fare riferimento anche ai fondadenti nelle zon#3",“E5”.

2. Le nuove costruzioni rurali dovranno collocarsimpatibilmente in prossimita o a contatto

di corpi edilizi gia esistenti allo scopo di ingtare un rapporto di tipo organico con il sito.

3. Per cio che attiene I'edificazione delle nuobéaioni rurali dovranno essere rispettate le

seguenti prescrizioni tipologico-costruttive e dima®nali:

L’edificio dovra avere caratteristiche tipo-morfglohe, e rapporti con gli spazi aperti

desunti dalla tradizione locale;
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Nel caso della realizzazione di piu unita abiggtqueste dovranno essere integrate in
un unico corpo edilizio; analogamente, nel castadgfiunta di una unita abitativa ad
una preesistente, ove non ostino prioritarie egigeh tipo conservativo, deve essere
attuato un ampliamento di quest'ultima secondedmle tipologiche di crescita o di
aggregazione dell'edilizia di base (aggiunte aetfuibicamente coerenti, da terra a
tetto, per sopraelevazione, per prosecuzione knel volume esistente o per
aggiunta intergale, secondo la modularita dettati@ dimensioni della cellula edilizia
e mantenendo le stesse caratteristiche di copegtiimétura esterna);

La Superficie Utile calpestabile per abitaziosneale non dovra superare i 110 mq ;
gli eventuali annessi di servizio (depositi, sesbatvolumi tecnici, garage, ecc..)
dovranno trovare ubicazione in prossimita dell'abibne o ad essa integrata;
L’altezza massima consentita, non potra esserdipiue piani fuori terra, con altezze
d’interpiano massimo 3.10 ml; la copertura dovraees del tipo a gronda costante,
siano le falde a capanna o a padiglione, I'inclioaz non dovra superare il 32% ed il
manto in laterizio dovra essere montato utilizzaedolusivamente coppi e embrici
toscani. Nel caso vi sia la volonta da parte dptiaprieta di orientarsi verso una
ricerca formale per innovazioni architettonicherancon 'uso di materiali innovativi
ci0 é possibile a condizioni che I'opera comunqguevdluppi e trovi, anche se in
termini espressivi di riferimento intuitivo valodell’architettura rurale attraverso
collegamenti alla matrice agricola sia in alcunioviaformali sia in espressioni
cromatiche dei materiali.

E’ ammessa la possibilita di realizzare copartuiterrazza per i volumi aggregati al
corpo principale, siano essi annessi agricoli, €livigio 0 scale esterne purché
riconducibili alla tipologia tradizionale e non badzo. Sono consentite logge o altane
con uno sviluppo lineare inferiore ad un terzoalkihghezza del prospetto. E’ vietata
invece la realizzazione di terrazze, balconi o sjuaflia struttura in aggetto;

Per quanto concerne materiali e finiture si @ofare riferimento alla tradizione rurale
del luogo e comunque utilizzare malte di calce agxer gli intonaci esterni, latte di
calce additivato con pigmenti naturali, per ottenle varie colorazioni che dovranno
comunque essere quelle della locale tradizione sdusione del bianco per le
tinteggiature esterne ed utilizzare infissi e gagati in legno nelle forme e nei colori
della tradizione locale. E’ comunque ammesso coifsipaente con le caratteristiche
degli edifici I'utilizzo di infissi in ferro, ed iralluminio verniciato esclusivamente con

tipologia e caratteristiche tradizionali toscané;veetato in ogni caso l'uso dei
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prefabbricati siano essi a base di c.l.s. o panmeitallici per la realizzazione di box e
annessi di servizio;

g) La sistemazione degli spazi di pertinenza estgliabitazione dovra essere attuata
attraverso uno specifico progetto presentato cturdbsente al progetto edilizio. Nel
caso che in un edificio siano presenti piu unititaéibe, il progetto dovra avere
caratteristiche di unitarietd ed omogeneita ai fieila tutela dell'ambiente e del
paesaggio agrario.

il
Art. 21 Nuova edificazione di annessi rustici

1. La nuova edificazione di annessi rurali € ammessclusivamente all'interno delle zone
agricole ambientali, prevalentiE1l”, ed esclusive E2” e solamente nelle quantita
strettamente commisurate alla dimostrata capacitduttiva dell’azienda, o di piu aziende
agricole se associate, tenuto conto degli annesslii resistenti nell’azienda e/o aziende
agricole interessate, in base a programmi di nrighento agricolo ambientale. Per il
computo delle superfici fondiarie minime mantenute produzione, la consistenza

dell'azienda dovra rispondere ai minimi requisreéyisti dal PTC.

2. Gli annessi devono essere commisurati alle dsman dell'attivita dell’azienda nel
rispetto delle vigenti normative  comunitarie,nazionali, regionali, provinciali e
comunali.

Per cio che attiene l'edificazione dovranno essespettate le seguenti prescrizioni
tipologico-costruttive e dimensionali:

a) L'edificio dovra avere caratteristiche tipo-fmdogiche in rapporto con gli spazi
aperti desunti dalla tradizione rurale del luogo;

b) La localizzazione dell'annesso deve favorireccbapamento della nuova
volumetria,dove compatibile, con corpi principaliatbitazioni rurali e con manufatti e
volumetrie preesistenti;

c) Nel caso della realizzazione di piu annessi, @sgono essere integrati in un unico
corpo edilizio, per quanto consentito dalle rispett compatibilita ambientali,
tipologiche, igienico-sanitarie;

d) L’altezza massima, data come somma di altezfie ndn dovra superare i 3,00 mt.
sotto gronda, salvo le diverse altezze autorizdatéd’iano Aziendale conformemente

al PTC. Il sottogronda e la copertura dovrannoresdel tipo a gronda costante, siano
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le falde a capanna o a padiglione, I'inclinaziooe dovra superare il 32%, il manto in
laterizio dovra essere montato utilizzando escamiente coppi e embrici, in

abbinamento o meno;

4. Previsioni di inserimento ambientale dei nudaifiei:

- devono rispettare 'andamento naturale dei tgrssanza produrre sbancamenti e con
lievi movimenti di terra onde evitare alteraziorostanziali della morfologia dei
luoghi.

- potranno essere asserviti solo da viabilita eststo mediante eventuale recupero di
tracciati perduti comunque nel rispetto delle saatteristiche tipologiche e materiali;

- e vietata la realizzazione di nuove strade.

- dovra essere mantenuto e conservato il reticdtaulico principale e secondario
garantendone la funzionalita

- sara preservato, per quanto possibile, l'assetigetazionale preesistente, con
particolare riferimento alle alberature di pregegnaletiche, in filari, di confine etc /
ogni intervento dovra essere adeguatamente docatoent

s
Art. 22 Manufatti per attivita agricole legate al tempo libero in zone “E1” e E2 e orti

periurbani in zone “E4”

1. Premesso che il territorio cascianese, analogeame quelli di altri comuni vicini della
Valdera e dell’Alta Valdera, non conosce storieate la presenza di manufatti in legno
sparsi sul territorio rurale ma esclusivamentetttre in pietra locale di annesso e ripari
anche di una certa dimensione e in alcuni casiucopiano interrato, si propone, di accettare
istanze per pratiche edilizie per la realizzazidnemanufatti in muratura con le stesse
superfici e parametri ammissibili e previste peeltpiin legno, previa parere ricognitivo della
Regione Toscana.

2. Al fine di mantenere l'assetto paesaggisticagrhrio, € consentita, anche a soggetti non
aventi i requisiti di “azienda agricola” , l'instazione di manufatti necessari all’'esercizio
delle attivita agricole prevalentemente destinditautio-consumo. E' ammessa l'installazione
di un solo manufatto per ciascun fondo agricolontaupoderale, a qualunque titolo condotti,

purché risultante da frazionamento antecedentatiad approvazione del PS (26/04/2004).
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3. L'installazione dei manufatti di cui al precetieromma 1 € ammessa nel rispetto delle

seguenti condizioni:

a) perlezoneke B

a)

b)

La superficie agricola mantenuta in produziooe sia inferiore a 5000 mq, in un
unico corpo, di orto, oliveto, vigneto e fruttet@womungue colture che richiedano
mezzi e tempi di lavorazione continuativi non foamti, quale risultante da
apposita relazione da allegare alla richiesta dinpsso a costruire. Sono esclusi
dal conteggio delle superfici richieste i terremsieaninativo e a bosco.

I manufatto sia destinato esclusivamente abweco degli attrezzi agricoli
necessari per la coltivazione e la manutenzionBagpkzzamento o ad attivita
connesse (stoccaggio temporaneo dei prodotti ediltiecc.);

Sul fondo non siano presenti edifici.

La realizzazione dei manufatti & subordinaterangsso a costruire.

Nella richiesta del permesso l'interessato daichiarare:

Le motivate esigenze in relazione al tipo divi#i esercitata sul fondo;

Le caratteristiche, le dimensioni e la collocagia@el manufatto, nel rispetto delle
disposizioni tipologiche e dimensionali di cui ahema 4;

L'impegno alla rimozione del manufatto ed allmessa in pristino dei luoghi al
cessare dell’attivita agricola esercitata sul fando

L'impegno alla manutenzione dell’'area per tult@eriodo esercizio dell’attivita
agricola sul fondo.

Le colture esistenti presenti e quelle previstiepdogetto per il raggiungimento dei

5.000 mq coltivati e dal programma degli interventi

| manufatti in oggetto dovranno avere le seguentiaratteristiche:

a)

b)

Struttura in legno, di forma rettangolare regolvente la superficie utile massima
di mqg 20,00 quando si tratti di terreni ad ortoligato e frutteto mentre potranno

essere raggiunti i 25 mqg quando tali superficisiadibite a viticoltura.

L’altezza del manufatto non potra superare iy30 in gronda, e comunque

rispettare I'altezza massima di ml 3,50 al colmo.

La copertura dovra avere pendenza massima @él &P essere coerente con le
caratteristiche del manufatto e con il contestoostante, preferibilmente in cotto

0 secondo i sistemi tradizionali documentati;
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d) Il pavimento potra essere realizzato in terrétube , in pietra semplicemente
appoggiata o in getto di cemento non armato, owarciapiede perimetrale della
larghezza massima di ml.0,80;

e) L'essenza del legname e le coloriture da usitezlevono essere preventivamente
concordate con l'uff. Tecnico comunale al fine dawbmogeneita architettonica
sul territorio.

f) Non é ammessa la realizzazione di servizi igienL’allacciamento alla rete idrica
ed elettrica dovra essere interrato. || manufdttera essere inserito nellambiente
in modo da non generare degrado ambientale o viSivauggerisce I'utilizzo di
sanitari, w.c. Chimico del tipo da campeggio daisage in idonei luoghi.

g) Non sono ammesse altre pavimentazioni esterne.

b) per gli orti periurbani E4

a) Negli orti periurbani con superficie non infeg@ a 100 mq, possono essere
realizzati annessi con ingombro planimetrico quagiodare di superficie utile
massima pari a mq.10,00- H max. misurata sottagronl. 2,30-distanza minima
dalle strade comunali-vicinali o poderali ml. 7 &8tanza minima dal confine ml.
5,00, fatta salva la possibilita di costruire sohfine, per interventi congiunti tra i
quattro frontisti; in questo ultimo caso e concdsseealizzazione di un servizio
igienico a comune di mg. 5,0 massimi.

b) Negli orti periurbani, seppur individuati dalUR.come zona di tipo E (agricola),
per la particolare ubicazione, piu propria delesis insediativo che di quello
rurale, € consentita la costruzione degli ammessih@ non in legno; le
caratteristiche costruttive di questi debbono essestruttura in pietra 0 muratura

mista con tamponamento anche in mandorlato o moleg

C) tettoie e ricoveri nelle zone Ee B

E consentita I'istallazione di tettoie o ricovetpmpletamente in legno, per animali da
cortile, a distanza non inferiore di ml 5,00 dahfioe di altra proprieta o dalla pubblica
via, mentre le strutture di ricovero, completamantéegno, di ovicaprini, cinotecnica ed
equidi, purché lattivita non si configuri come eathmento e/o commercializzazione
dovranno mantenersi a distanza di m. 10,0 dai cobmh altra proprieta o dalla via
pubblica e almeno 30 m. dai fabbricati abitatiwdiaattivita lavorative risultanti occupati

da persone diverse di chi detiene gli animali; il tutto nel rispetto comunque degli
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ordinamenti e regolamenti comunali e di igiene pgbbe regolati da apposito atto
d'obbligo che ne disciplina la durata del permesgon® di animali ammessi, le
caratteristiche dimensionali e costruttive, e tagzione.
Con atto di assenso dei confinanti, € possibiteriormente ridurre o derogare alle
distanze dai confini sopra dette.
s
Art. 23 Manufatti precari

1. La loro realizzazione € ammessa esclusivamdhiteteano delle zone agricole“E1"-
HE2” - HE3” ed HE5”

2. Tali manufatti dovranno essere realizzati coutisire in materiale leggero semplicemente
appoggiati a terra,per i quali sono consentiteusschmente le opere di ancoraggio,che non
comportino alcuna modificazione dello stato deiglio | predetti manufatti precari,ove non
debbano rispondere a funzioni specialistiche intieg@levono essere conformi alle
caratteristiche tipologiche,tipiche dell'edificam® di annessi rustici negli ambiti rurali

interessati.

3. Nelle zone “E5” tale realizzazione € ammessdusswamente se compatibile con la
pericolosita idraulica prevista.

hix
Art. 24 Serre

1. La loro realizzazione non deve produrre altemizsignificative sullo stato dei luoghi ed e

ammessa all'interno delle zone agricttd” ed “E2” .

2. Relativamente alle caratteristiche tipologicbetrttive, dovra essere garantito il requisito
della smontabilita; non € ammesso realizzare gteuth impianti infissi stabilmente nel suolo,

( es. cordoli, plinti o getti di cemento).

Il materiale utilizzato deve consentire il paggo della luce ed € ammesso, per quelle a

copertura stagionale, I'utilizzo di reti ombreggia

|=>
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Art. 25Piscine

1. La realizzazione di vasche scoperte ad usonaiséi ammessa solo quando risultino
documentate e verificate le seguenti condizioni:

a) L'opera non comporti la demolizione o la modifione delle relative opere di
sistemazione quali muri a retta, ciglioni, eventteirazzamenti, viabilita campestre e
corsi d'acqua o opere di scolo.

b) Sia dimostrata la fattibilita attraverso appositudio geologico di dettaglio;

c) La distanza minima dai fabbricati e dai confiia di m 3 ;

d) La pavimentazione perimetrale sia realizzata pietra naturale locale o con
ammattonato in laterizio e avente un bordo pis@asimentato di larghezza non
superiore a m. 2,0 per tre lati e m. 3,50 per toy la

e) Il vano tecnico, dovra essere interrato.

f) Nelle zone“E1” ed“E2” il resede di pertinenza ove viene ubicata laipésoon
deve essere inferiore a mq. 2000.

his
Art. 26 Campi da gioco

Calcio-calcetto
1. La realizzazione di campi da gioco ad uso poivatammessa solo a richiesta esclusiva di
associazioni sportive ed amatoriali riconosciutpiando risultino documentate e verificate le
seguenti condizioni:
a) l'opera non determini sensibili trasformaziombgentali e plano altimetriche, non
comporti la demolizione o la modificazione delléative opere di sistemazione quali
muri a retta, ciglioni, eventuali terrazzamentiakilita campestre e corsi d'acqua o
opere di scolo.
b) la superficie di gioco (sottofondo e finiturep gealizzata in materiali drenanti e

compatibile con il contesto ambientale di riferirteen

Calcetto-Tennis-bocce
2. La realizzazione di campi da tennis e boccesadprivato, € ammessa sia a richiesta di
associazioni sportive ed amatoriali e da privatiadini, quando risultino documentate e

verificate le seguenti condizioni:

pag 44 di 44



Norme tecniche di attuazione

a) l'opera non determini sensibili trasformaziombgentali e plano altimetriche, non

comporti la demolizione o la modificazione delléative opere di sistemazione quali

muri a retta, ciglioni, eventuali terrazzamentialilita campestre e corsi d'acqua o

opere di scolo.

b) la superficie di gioco (sottofondo e finiturep gealizzata in materiali drenanti e

compatibile con il contesto ambientale di riferirteen

his

Capo lll — Specifiche per le invarianti strutturali di tutela

i

Art. 27 Edifici per il culto, ville ed immobili di particol are valore

1. Con riferimento alla Tav. n. 2a degli elaborditR.U., che individua i beni architettonici

rurali, civili e religiosi presenti sul territorie meritevoli di tutela e alkllegato 2 delle

presenti norme,

si elencano i Beni Culturali riceriati dal presente piano e recepiti dal PTC

della Provincia di Pisa:

-Centro storico di Casciana Terme

-Centro storico di Ceppato

-Centro storico di Collemontanino

-Centro storico di Parlascio

-Centro storico di S. Ermo

-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.
-scheda n.

-scheda n.

88 dell’'utoe, Chiesa di S. Martino ac@as Terme

12 dell'utoe, Chiesa di S. Quirico e i€itd a Parlascio

10 dell’'utoe, Oratorio di S. FrancesGelo Mattaccino
110 bis o n. 13 dell’'utoe, Chiesa didg&cB a Ceppato

43 Chiesa di Sammuro in localita Sammuro

96 bis Croce di S. Stefano Vivaia inlitacRoggio di Vivaia
40 Chiesa Pereta in localita Pereta

70a Chiesino in localita Casacce

116 o n. 6 dell'utoe, Oratorio di VillarB in localita Fichino
169 Santuario della Madonna dei Mon#oma colline di S. Ermo
70 Villa Fattoria in localita Casacce

43a Villa Sammuro Carmassi in localitar8aro

37 dell’'utoe, Villa S. Ermo Ostini &8n0

117 o n. 3 dell'utoe, Villa borri Moittdocalita Fichino
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-scheda n. 56 Villa Poggi a Collemontanino

-scheda n. 13 Podere Colle Nera in localita S. Ermo
-scheda n. 18 Cascina i Porcellia S. Ermo

-scheda n. 29 Podere di Monti in localita Madonnavitmti
-scheda n. 109 Cascina Rimorti in localita MadongiaMbnti
-scheda n. 108 Edificio rurale in localita Madoneaonti
-scheda n. 97 Podere Le Pergoline in colline Caaclamme
-scheda n. 46 Podere la Casina in localita La Casina
-scheda n. 45 Podere Caiorzi in localita Caiorzi

-scheda n. 47 Podere ghiratta in localita Le Vanelle
-scheda n. 137 Podere Le Vanelle in localita Vanelle
-scheda n. 50 Podere il macchione in localita Il dhémne
-scheda n. 51 Cascina Piccozzo in localita Corsaio
-scheda n. 52 Podere la Casina in localita Corsaio
-scheda n. 66 Cascina Bozzano a Collemontanino
-scheda n. 71b Cascina Bozzanino a Collemontanino
-scheda n. 73 Fattoria Casa Rossa a Collemontanino
-scheda n. 101 Cascina S. Martino in localita S.tidadel Colle
-scheda n. 101a Podere S. Martino in localita Stimatel Colle
-scheda n. 148 Podere Le Cerbaiole in Casciana Terme
-scheda n. 81 Podere La Fonte in localita Fontecthiko
-scheda n. 94 Cascina Quercia al Pino a CasciamaeTer
-scheda n. 86 Cascina Acqua Viva in localita Fichino
-scheda n. 157 Cascina La Selvicciola in localitgHino
-scheda n. 89 Cascina Il Disperato in localita Laghi
-scheda n. 107 Cascina Il Melagro a Ceppato

-scheda n. 36 Fattoria di S. Ermo a S. Ermo

-scheda n. 113 Fattoria Gello Mattaccino in localigllo Mattaccino
-scheda n. 70b Fattoria le Casacce in localita lsaGze
-scheda n. 11 Rocca a Parlascio

-scheda n. -- Castello a Parlascio

-scheda n. 195 Rocca Contessa Matilde a Collemardtani
-scheda n. 9 dell’'utoe, Castello a Gello Mattaccino

-scheda n. 197 Molino dei Fichi a Casciana Terme
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-scheda n. 155 Molino nuovo a Casciana Terme

-scheda n. 20 Molino di Sotto a S. Ermo

-scheda n. 19 Molino Valiana a S. Ermo

-scheda n. 14 Molino a S. Ermo

-scheda n. 149 Attivita Termale e dei bagni di Gaszia Casciana Terme

-altri in aggiunta, vincolati o assimilati e meritdivdi tutela:

-scheda n. 118 dell’'utoe, Complesso Torre Aquisa@asziana Terme

-scheda n. 193 bis Complesso cimiteriale (parteantli Casciana Terme
-scheda n. 194 Complesso cimiteriale di Collemontani

-scheda n. 110 Complesso cimiteriale di Ceppatolagtao

-scheda n. 196 Complesso cimiteriale di CeppatoersSo

-scheda n. 42b dell'utoe, chiesa parrocchiale M&ia Assunta a Casciana Terme
-scheda n. 43 dell’'utoe, palazzo CRYV attiguo allevieea Casciana Terme
-scheda n. 44 dell’'utoe, palazzo Poggi delle Terntgadciana a Casciana Terme
-scheda n. 67 dell’'utoe, chiesa dei dolori a Cascieerme

-scheda n. 91 dell’'utoe, Villa Dieci a Casciananier

-scheda n. 18C dell'utoe, chiesa di Collemontanino

-scheda n. 25 a-b-c-d-e dell'utoe, complesso editizivia del Poggio a Collemontanino
-scheda n. 4B dell'utoe, casa torre di via PisaGepato

-scheda n. 9 dell'utoe, chiesetta di via Pisanap&t®e

-scheda n. 1 dell’'utoe, chiesa di S. Ermo a S. Ermo

-scheda n. 18A dell’'utoe, villa di via Verdi a Sni®

-scheda n. 33 dell'utoe, chiesa di via S. ErmeteEri®o

2. Le disposizioni relative agli interventi possilkugli edifici invarianti sono individuate, nel
rispetto di quanto disposto all’art.6 del P.S.)irdkbrno del Regesto degli edifici elencati,
Allegato 2 e Allegato 2a alle presenti norme.

3. Sulle porzioni di fabbrica connesse al corpa@pale degli edifici invarianti e non

assoggettate ad elenco sono ammesse in riferinedbdot. 41 delle presenti norme, gli
interventi sino alla ristrutturazione ediliztdlb.
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4. Relativamente alle destinazioni d’'uso, fatteedd destinazioni esistenti alla data di entrata
in vigore delle presenti norme e compatibilmente leovigenti norme in materia di emissioni
e pressione sonora, sono ammesse, sugli edifidudiai precedenti commi, le seguenti
utilizzazioni:
a) residenziale;
b) direzionale;
c) artigianale di servizio;
d) commerciale, limitato agli esercizi di vicinato;
e) turistico-ricettiva extra alberghiera di cuialL.R. n. 42/2000 e s.m.i.,, C.a.v. e
affittacamere in immobili che siano civili abitanice a gestione unitaria.
f) pubbliche o di interesse pubblico, con l'esaunn& di tutte le utilizzazioni
incompatibili con il tipo edilizio ed il valore stco-architettonico degli edifici.
s
Art. 28 Edifici, annessi e manufatti, presenti nella pertienza di edifici invarianti o in

ambiti ambientali invarianti

1. Per quanto concerne gli edifici assoggettati eéehco, le disposizioni relative sono
individuate all'interno del Regesto degli edifiéelcati, Allegato 2 alle presenti norme; sugli
edifici a destinazione residenziale presenti np##inenza di edifici invarianti o in ambiti
ambientali invarianti sono ammessi gli intervemtiosalla ristrutturazione edilizi®1b e gli
interventiE,G,M,N.

2. Sugli eventuali annessi presenti nella pertinetizedifici invarianti o in ambiti ambientali
invarianti sono ammessi gli interventi sino allrutturazione edilizid1b e gli interventiE
edN. Qualora vi siano annessi o altro tipo di manyfatin antecedenti al 1942, connotati da
aspetti formali, tipologici o strutturali contrastacon il contesto ambientale, & ammesso
I'intervento F con la limitazione di non poter ricostruire in egfeza o in aggregazione al

corpo principale dell’edificio o degli edifici.
3. Relativamente alle destinazioni d’'uso, sono assmefatte salve le destinazioni esistenti

alla data di entrata in vigore delle presenti nqrieeutilizzazioni a servizio delle attivita

svolte negli edifici principali e le attivita tutiso-ricettive sino al limite massimo del 70%
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del volume esistente. Il rimanente 30% dovra essssto come residenza o servizi alle

destinazioni predette 0 comunque per attivita atgitipiche di qualita.

his

Art. 29 Giardini, parchi delle ville ed ambiti ambientali invarianti

1. Le disposizioni che seguono si applicano aidymyr ai parchi ed agli ambiti ambientali

invarianti individuati con apposita simbologia riegaborati cartografici di R.U.

2. E’ prescritta la conservazione dei seguenti elgm

le recinzioni e gli accessi aventi rilevanza @moria storica;

le sistemazioni plano-altimetriche e le relatbpere (muri, terrazzi, ciglioni);
gli impianti arborei coerenti con il disegno ongrio e le aree di pertinenza,
I percorsi, le sistemazioni al suolo e le pavitagioni di valore storico;

le opere e gli elementi decorativi;

gli assi visuali aventi origine nelle sistemazidai giardini.

Sono ammessi:

le realizzazione di parcheggi privati in supedjcpercorsi, accessi, cancelli e
I'installazione di arredi da giardino, gazebo egodati;
le recinzioni esclusivamente per l'intera supezfdel giardino e parco esistenti alla
data di adozione del presente strumento urbanjstico
le costruzioni di piscine sono ammesse nei parohi superficie minima superiore a
mqg. 1000, ed a condizione che la superficie cosgpla delle stesse non superi
mq.80;
le espansioni delle aree cimiteriali, con la ng€bne delle relative attrezzature;
le sistemazioni a verde pubblico, limitando leestizature per la fruizione a panchine e
manufatti leggeri temporanei, semplicemente ancafrsauolo.

@

Art. 30 Percorsi e viabilita di interesse storico e paesisb

1. Sono individuati con apposita simbologia grafdi&dnterno degli elaborati cartografici di

R.U. ( rete sentieristica tav. 2) i percorsi e labilita invarianti, che collegano luoghi di

rilevanza storica, paesistica e ambientale.
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2. E’ prescritto il mantenimento e la conservazidaeseguenti elementi:
a) tracciato plano-altimetrico;
b) le opere di raccolta e convogliamento delle acqu
c) le opere di sistemazione e contenimento deknerrcongrue con le sistemazioni
storiche degli insediamenti e del territorio agiogo
d) le alberature segnaletiche, gli allineamentioasi limitatamente alla specie vegetali

congrue con la tradizione del paesaggio locale;

3. Non sono ammessi nuovi interventi di impermieatazione di fondo stradale, fatti salvi

quelli di manutenzione straordinaria su viabiéigstente gia impermeabilizzata;

4. Non sono ammesse aperture di nuovi traccidé,&lve le esigenze delle aziende agricole,
che dovranno inserire tali interventi all'intermdel PMAA o mediante un progetto
complessivo di sistemazione agricolo-ambientalestultimo estensibile anche alle esigenze
di privati.

i
Art. 31 Fossi canali e specchi d’acqua

1. Per i fossi canali dovranno essere favoriti fylitinterventi di naturalizzazione con attivita
volte a mantenere e ripristinare la vegetaziongimaria delle sponde. Non possono essere
modificati nelle dimensioni e nel loro andamenttiafaeccezione per interventi con finalita

pubblica, e di adeguamento delle condizioni ditssdraulico.

2. Nelle aree con specchi d’acqua o laghetti sommnessi interventi di sistemazione
ambientale-paesaggistica con eventuali ampliantagii invasi e I'organizzazione di attivita
sportive e ricreative anche attrezzate con manufagferibilmente lignei, postazioni
funzionali al ricovero del fruitore con una SUL. BPig 4,00 in numero commisurato alla
dimensione dello specchio d’acqua. E inoltre cotienealizzare una struttura di servizio
della superficie netta di pavimento massimo di &@D,00 ed altezza massima sottogronda

di ml. 3.50, complementari allo svolgimento deltevéta.
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i
Art. 32 Parchi ambientali e sub-urbani

1. Parchi ambientali

Sono le porzioni del territorio individuate e peeitrate negli elaborati di R.U.,caratterizzate
da anse golene e vegetazione riparia dei torredeile loro valli; gli obbiettivi principali sono
quelli della conservazione dell’'ambiente e deglinabili in esso ricadenti.

Sono pertanto prescritti :

- il controllo e il superamento delle condizioni schio idraulico anche attraverso
opere puntuali per la realizzazione di impiantcasse di esondazione per la messa in
sicurezza;

- il miglioramento ambientale attraverso il conlivofiegli scarichi e della qualita delle
acque;

- il ripristino e la conservazione della vegetazgitipica,;

- la tutela e la riqualificazione delle testimordarstoriche, quali; argini, i ponticelli, ,
mulini ecc...

- valorizzazione per lo svago e il tempo libero tamealizzazione di percorsi pedonali
e ciclabili di iniziativa pubblica o privata conwaanata tesi a recuperare affacci e
visuali con le opportune attrezzature.

Sugli immobili ricadenti all'interno del perimetiel parchi ambientali ma ricompresi nelle
zone agricole E1 ed E2, fatto salvo il rispetto ladeprevalente disciplina disposta
dall’Allegato 2a alle presenti norme e fatti salviP.M.A.A. gia presentati e istruiti
favorevolmente,alla data di adozione del presesgelamento sono ammesse, in relazione
agli artt. 40 e 41, le seguenti categorie di ireate: A,Al1,B,C,D1a,D1b ,E,e G (solo per i
volumi tecnici)L. ( con l'esclusione dei balconiy),N,Tr8,Tr9,Tr10 , ivi compresi i gazebo,
pergolati e gli arredi da giardino da localizzae: resede di pertinenza degli edifici esistenti
. La realizzazione di nuovi edificazioni é regoldtdla disciplina del sub-sistema agricolo di
cui alle presenti norme. Per le aree comprese eénhperimetro del parco ambientale ma
facenti parte di UTOE specifiche del sub-sistens&dativo, produttivo e agricolo si deve far

riferimento alla disciplina specifica di cui al pente regolamento.

2. Parchi sub-urbani
E’ la porzione di territorio denominato “Poggio alFarnia” individuato e perimetrato

nell’elaborato di R.U. con apposita simbologiapasentita I'edificazione ad uso esclusivo di
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attrezzature pubbliche necessarie alla utilizzazi@pecifica del parco stesso per una
superficie utile netta di calpestio di mg. 400 n @tezza sotto gronda massima di ml.3,50, e
destinazione : bar — ristoro e attrezzature penipo libero. All'interno di tale volumetria
puo essere ricavato un alloggio per il personaseyizio con una SUL fino a Mq 90.
Gli interventi edilizi previsti sono attuabili prievredazione da parte del Comune di un
progetto preliminare d’insieme.

hiy
Art. 33 Parchi sportivi

1. Sono le aree pubbliche, di uso pubblico o peiyvatdividuate e perimetrate sugli elaborati
di R.U.,sulle quali il P.S. ne individua la pecdla invariante legata alla destinazione per
attivita sportive. Su tali aree e ammessa la reatione di impianti e attrezzature a servizio

dello sport quali: campi da calcio, palestre, piscicampi da gioco in genere ecc..

2. | progetti dovranno prevedere la sistemaziomeptessiva a verde dell’area; sugli edifici di
servizio potranno essere ammessi aumenti volumediéenolizioni e ricostruzioni, per una
quantita stabilita dall’Amministrazione Comunale@mungue non superiore a 1000 mc. . La
dotazione dei 1000 mc. per gli edifici di serviziorrisponde ad uno o piu corpi di fabbrica
per complessivi 300, 350 mqg. di SUL e con un'alexedia virtuale di m.3,0. Il manufatto in
ampliamento potra accogliere nuovi spogliatoi, gengienici, uffici e locali magazzino per
le attrezzature. | progetti di dettaglio dovranmevedere e sviluppare il corretto inserimento
nell'ambiente secondo i seguenti criteri: 1) Rigpdell'originaria conformazione del terreno
in ordine a documentate e plausibili esigenze td&i2) Soluzioni tipologiche compatibili
con la cultura costruttiva originaria locale e dercaratteristiche orografiche e ambientali del
sito; 3) proporre forme e materiali di finitura cealuzioni cromatiche mutuate dalla cultura
costruttiva originaria locale, salvo lI'uso di ma&krmoderni che ne consentano comunque
una certa congruenza con i criteri anzidetti; 49twioni e coperture orientate secondo le
direzioni consolidate dellarea e del suo intorBd;Indirizzo verso la qualita costruttiva
secondo i principi propri della bioedilizia e d&parmio energetico in applicazione dell'art.

66 delle N.T.A., e con gli incentivi ivi previsti.

3. Gli impianti sportivi sono realizzati dal Comuoela Enti o associazioni private regolati da

specifica convenzione e/o progetti finanziati.
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4. La durata della convenzione é fissata dal consuia base del programma economico e
dellammortamento finanziario. Il Concessionaricsttoisce gli  impianti a proprie spese
sulla base delle indicazioni del Comune e assumge$dione del servizio per il periodo

convenzionato.
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TITOLO 3—- Uso e trasformazione delle risorse irediative e

produttive

=

Capo | — Definizioni e parametri

|=>

Art. 34 Elementi e parametri edilizi

1. Piano di campagna: € rappresentato dallo stato di fatto del terrenggstio a
trasformazione, restituito graficamente in baseliavo strumentale quotato, i cui riferimenti
siano riscontrabili mediante capisaldi fissi enoscibili. Per interventi edilizi diretti il piano

di campagna come definito al comma precedente phibesalterazioni in piu o in meno,nel
limite massimo di ml. 0,80. Per gli interventi segfga piani attuativi,il piano di campagna
potra subire ulteriori trasformazioni che dovramssere individuate in sede di presentazione

del progetto planivolumetrico di riferimento,conniedalita operative sopraindicate.

2. Piano di un edificio: lo spazio di un edificio, racchiuso o meno daepiaperimetrali,

limitato da un pavimento e da un soffitto, che pgeere orizzontale, inclinato o curvo.

3. Piano fuoriterra: il piano di un edificio il cui pavimento si trovn ogni suo punto

perimetrale, od in almeno nel 50 % di essi, ad gnata uguale o superiore a quella del
terreno circostante. Sono assimilati ai piani fuerra i piani seminterrati il cui pavimento si
trovi, anche in ogni suo punto perimetrale, ad guata non inferiore o uguale a metri 0,30

rispetto alla quota del piano di campagna comendefal punto 1. sopra detto.

4. Piano interrato: il piano di un edificio il cui soffitto si trovin ogni suo punto perimetrale
ad una quota uguale od inferiore a quella del nerreircostante. Sono assimilati ai piani
interrati i piani seminterrati il cui soffitto sidvi, anche in taluno dei suoi punti perimetrali,

ad una quota inferiore a metri 0,90 rispetto @llata di campagna del terreno circostante

5. Piano seminterrata il piano di un edificio il cui pavimento si trqvin ogni suo punto
perimetrale, od in piu del 50 % di essi, ad unatgumferiore a quella del terreno circostante,
ed il cui soffitto si trovi in ogni suo punto pemrtnale ad una quota uguale o superiore a metri

0,90 rispetto alla quota del piano di campagna coefi@ito al punto 1. sopra detto.
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6. Piano interrato (o0 piano seminterrato) abitabile il piano interrato o seminterrato
adibibile a funzioni abitative ovvero ad altre fiorda comportanti la presenza continuativa di
persone, inteso come il piano interrato o semiaterfaltezza media dei cui locali sia pari

almeno a metri 2,70.

7. Piano terra (o primo piano fuori terra): il primo piano fuori terra di un edificio sottd

quale non esistano altri piani, od esistano solaengiani interrati.

8. Piano rialzato (o piano terra rialzato, o primo piano fuori terra rialzato): il primo
piano fuori terra di un edificio sotto al qualestgiun piano seminterrato, anche se assimilato

ai piani interrati.

9. Piano ammezzato (od ammezzato, 0 mezzanindl)piano di una edificio interposto tra
due piani fuori terra, di norma tra il primo edsgécondo, di altezza interna generalmente

inferiore a quella degli altri piani fuori terra.

10. Piano sottotetto (o0 sottotetto):I'ultimo piano fuori terra di un edificio, avent®me

soffitto la copertura dell'edificio medesimo.

11. Piano sottotetto (0 sottotetto) abitabileil piano sottotetto adibibile a funzioni abitagiv

ovvero ad altre funzioni comportanti la presenzatiooiativa di persone, inteso come il piano
sottotetto l'altezza media dei cui locali sia pgEmeno a metri 2,7, fatte salve le eccezioni
espressamente disposte; l'altezza media di ogalelasottotetto € calcolata escludendo dal

computo le sue parti aventi altezza media inferégoneetri 1,40.

12. Altezza utile del piana la misura della distanza tra il pavimento edifigo di un piano

di un edificio, ovvero tra il pavimento e l'intraskm delle strutture orizzontali emergenti dal
soffitto quando il loro interasse risulti inferioeemetri 1,50. Nei casi di soffitti inclinati o
curvi l'altezza netta € convenzionalmente intesaecaltezza media, la quale € misurata su tre

punti ove si tratti di volte a tutto sesto od acedbassato.

13. Altezza lorda del piana la misura della distanza tra il pavimento di danp di un

edificio ed il pavimento del piano superiomdel caso di ultimo piano abitabile o non
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abitabile, l'altezza e misurata dal pavimentorattidosso dell'ultimo solaio o del solaio di
copertura. Nel caso di piano seminterrato deveressmsiderata solo la parte fuori terra a
partire dall'originaria quota del piano di campagnae inferiore, da quella del nuovo piano

artificialmente creato.

14. Superficie edilizia totale: la superficie dei piani entroterra e fuori tercampreso |l
sottotetto, dei manufatti edilizi coperti misurahnetto delle murature , pilastri, tramezzi,
sguinci, vani di porte e finestre, e comprensivlladsuperficie utile e della superficie

accessoria.

15. Superficie complessiva (SUCA} la superficie data dalla somma delle superfidi ut

abitabili e delle superfici accessorie;

16. Superficie utile lorda di calpestio (SUL) :la superficie dei piani entroterra e fuori terra,
compreso il sottotetto, dei manufatti edilizi cdpeove si svolgono le attivita fondamentali
inerenti le utilizzazioni dei manufatti edilizi mesimi. Essa & misurata al lordo delle murature
perimetrali fino allo spessore di cm. 30 ed al ¢odil pilastri interni e delle tramezzature. Non
concorrono alla determinazione della superficieldodi calpestio gli eventuali vani scala

interni e le superfici accessorie.

17. Superficie utile ed utile abitabile (SUAP) :si intende per superficie utile la superficie di
pavimento dei piani entroterra e fuori terra, coespr il sottotetto, dei manufatti edilizi
coperti, ove si svolgono le attivita fondamentakrenti le utilizzazioni dei manufatti edilizi
medesimi; si intende per superficie utile abitabalsuperficie di pavimento dei vani abitabili
e degli altri spazi destinati all’abitazione degjlioggi. Entrambi le superfici sono misurate al
netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, Mdinporte e finestre, di eventuali scale interne,

logge e balconi.

18. Superficie accessoria (SA)la superficie dei piani entroterra e fuori tercampreso il
sottotetto, dei manufatti edilizi coperti, aventmZioni di servizio alle attivita fondamentali
inerenti le utilizzazioni dei manufatti edilizi mesimi. Essa € costituita da:

a) porticati, balconi, terrazze, logge e simili;
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b) porticati, loggiati, androni ed altri vani digresso comuni a piu unita immobiliari
aventi autonoma identita fisica e funzionale, (rtjgati, sono esclusi dal computo
della superficie complessiva qualora vi sia I'usblgico);

c) locali per impianti tecnologici, quali impiantérmici, di climatizzazione, elettrici,
idrici, di lavanderia, e simili, ove il loro esex@ non rientri tra le attivita
fondamentali inerenti le utilizzazioni dei manuif&idilizi interessati;

d) vani scala (rampe piu pianerottoli) condomingliani ascensore;

e) cantine, cantinole, soffitte e sottotetti, onel rispetto delle vigenti norme, non siano
adattabili al fine di renderli utilizzabili per faioni diverse da quelle di servizi di
pertinenza delle utilizzazioni principali ; ovveron altezze utili inferioria m 2,7.

f) piani interrati o seminterrati, (comprese leaunesse), ove, nel rispetto delle vigenti
norme, non siano adattabili al fine di renderllizgiabili per funzioni diverse da quelle
di servizi di pertinenza delle utilizzazioni pripaii;

g) autorimesse singole o collettive e gli spazi [zersosta ed il ricovero di veicoli,
compresi quelli relativi alla manovra, ove il loesercizio non rientri tra le attivita
fondamentali inerenti le utilizzazioni dei manuifadilizi interessati;

h) magazzini, depositi, archivi, con altezze utilieriori a m 2,7, in connessione con
I'unitd immobiliare, ove il loro esercizio non rigintra le attivita fondamentali inerenti
le utilizzazioni dei manufatti edilizi interessa, comunque il loro esercizio non
comporti la presenza continuativa di persone inititlavorativa e comunque entro |l

limite del 5% della Superficie lorda di calpestio.

19. Superficie di vendita (SV):la superficie, degli spazi edificati utilizzati pgsmmercio al
dettaglio, alla quale ha accesso il pubblico, caspmuella occupata da banchi, scaffalature e
simili, e comunque destinata a mostra ed esposzitinmerce; essa non comprende la
superficie, dei predetti spazi, adibita a magazai@positi, locali di lavorazione, uffici e
servizi, nonché guella adibita a deposito dei darfeer superficie di vendita di un centro
commerciale al dettaglio o di un commerciale semate quella risultante dalla somma delle

superfici di vendita al dettaglio appartenentiexitto o al complesso.

20. Sagoma geometrica di una costruzionel solido corrispondente allo spazio occupato
dall'edificio ed e formata dal profilo esterno dekieme infinito delle sezioni che lo
delimitano; nella considerazione della sagoma gé&wraenon si tiene conto delle aperture

(porte e finestre) né degli elementi di finituraoggenti dal filo delle pareti esterne o del tetto,
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mentre ne fanno parte elementi quali logge, pdrtidalconi, aggetti di gronda, abbaini,

volumi tecnici.

21. Volumi tecnici: quelli considerati strettamente necessari a centele a consentire
'accesso di quelle parti di impianti tecnici (ico, termico, elevatorio, televisivo, di
parafulmine, di ventilazione, ecc.) che non posspeo esigenze tecniche di funzionalita o di
sicurezza, derivanti da norme prescrittive, deglpianti stessi, trovare luogo entro la sagoma
geometrica della costruzione realizzabile nei limiposti dalle presenti norme urbanistiche.

A titolo esemplificativo sono da considerare voluganici quelli sotto indicati:

Extra-corpo vani scale condominiali, ovvero lazione di vano scala condominiale
necessaria per raggiungere il piano sottotettoogeafitabile in tutto o in parte, od il
lastrico solare condominiale;

- Extra-corsa ascensori e vani ascensore;

- Serbatoi idrici e relativi impianti;

- Centrali termiche;

- Camini, canne fumarie e di ventilazione;

- Cabine elettriche non private;

- Gru e ciminiere;
I volumi tecnici come sopra descritti non sono caiapili ai fini del calcolo del volume,
della superficie coperta e dell’'altezza massimagni caso la sistemazione di volumi tecnici
non deve costituire pregiudizio per I'estetica ‘@elificio e rispettare quanto prescritto in

materia di impermeabilizzazione dei suoli.

22. Altezza massima di un edificio ai fini delle vigeth normative urbanistico-edilizie:

Nel caso di nuove costruzioni, ricostruzioni o ru#furazioni l'altezza massima computata
come sopra, sara determinata come conseguenzardeigtri di altezza di zona stabiliti dalle
presenti norme, quindi in funzione delle altezzé. omunque l'altezza massima non potra
superare quanto prescritto dalle norme tecnichdepeostruzioni in zona sismiche e quanto
stabilitodall'art.9 del D.M. 02/04/1968 n. 1444.

23. Altezza massima di un edificio prescritta dal R.U: € data come la somma delle altezze
utili relative a ciascun piano o media di altezzéi in caso di piani di calpestio a quote
diversificate.

Non concorre alla determinazione dell’altezza nmagprescritta dal R.U.:
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la parte fuori terra delle costruzioni che abbida quota pavimento sopraelevata
rispetto al piano di campagna circostante entiimite dei 40 cm;

le altezze dei volumi tecnici.

24. Distanza minima dai confini e distanza fra gli edici : si misurano orizzontalmente in

corrispondenza della proiezione delle parti piurgpnoti dell'edificio; nel caso che i due

fabbricati non si fronteggino la distanza e dath sgmmento congiungente gli estremi piu

vicini. Sono da considerarsi ai fini di dette mezioni non computabili i volumi tecnici e le

parti emergenti dai fili esterni delle muratureipeatrali del corpo di fabbrica; queste ultime

con le seguenti specifiche limitazioni:

Le scale esterne aperte sono consentite limigxtganper 'accesso ad un solo piano
in unica rampa , e non costituiscono distanza dafigi e dagli edifici, fino ad una
larghezza massima di ml. 1,20.

| balconi, le terrazze a sbalzo, le logge @itipati connessi al corpo di fabbrica,
comprensivi degli elementi specifici di definizionger gli interi fronti dell’edificio,
quali: setti murari sporgenti, pilastri o simikettoie aggettanti, e apparati con funzione
architettonica e/o decorativa; stabilendo in @aper ciascun elemento la parte
emergente nel limite di 1,20 m.

Le distanze minime tra fabbricati per le divemmne territoriali omogenee sono
stabilite dall'art.9 del D.M. 02/04/1968 n. 1444.tutto il territorio comunale, nella
realizzazione di nuove costruzioni, ampliamentecostruzioni , deve essere rispettata
tra i fabbricati la distanza minima assoluta di0ODOm. Sono comunque fatte salve, in
tutto il territorio comunale:

La deroga per le zone “A” dei centri storici t@lamente alla possibilita di costruire
in aderenza entro l'altezza del fabbricato adig&centon altezza superiore previo
assenso delle proprieta confinanti;

Le distanze minori esistenti esclusivamente peddmolizioni e ricostruzioni anche
se non fedeli nello stesso ingombro e con mutamaeita destinazione d'uso.
Possono essere indicate dalla schedatura degiobili o all'interno delle schede
norma (gli Allegati alle presenti norme), distanzteriori a quelle indicate fra edifici

o gruppi di edifici che formino oggetto di piaattuativo; l'attuazione € consentita

dietro assenso dei confinanti.

Non sono da considerare, al fine della valutaziglle distanze dai confini e tra fabbricati su

lotti confinanti, le costruzioni esistenti o nuodella categoria M1 e volumi tecnici, di altezza
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non superiore a 2,40 m. e destinate ad usi acédgsmage, centrali termiche, etc.) purche
sprovviste di finestre sul confine o sul lato castahza inferiore a quella legale. La nuova
costruzione potra avvenire solo con assenso déheore.

Sono altresi esclusi dal computo della distanzacdafini e dai fabbricati: gazebi, pergolati,

pensiline, e arredi da giardino di cui al sucoasart. 36, fatto salvo quanto previsto dal C.C.

25. Distanza dal filo stradale :si intende la lunghezza minima misurata in orizatendel
segmento congiungente il corpo piu avanzato dddrfesto, con il filo stradale; considerando
la sede stradale comprendente I'eventuale mardmple banchine e le eventuali strutture
laterali come parapetti, muri, scarpate, ecc,.
Ai fini della determinazione di detta distanza rsmmo computabili le parti aggettanti per una
larghezza massima di ml. 1,20.
Nella determinazione della distanza degli edif@l lo stradale fuori dal perimetro dei centri
abitati dovranno essere osservate le prescrizeridd_gs. 30 aprile 1992 n. 285, e del D.P.R.
16 dicembre 1992, n. 495 (Codice della stradapgelamento di attuazione.
Sono fatte salve in tutto il territorio comunale:

- le prescrizioni piu restrittive imposte dalle mag per gli edifici in zona sismiche.

- le distanze minori esistenti esclusivamente nasoc di demolizione e fedele

ricostruzione.
his

Art. 35 Elementi e parametri urbanistici

1. Superficie territoriale (St): corrisponde alla superficie totale di un ambighirditato dagli
strumenti di pianificazione generali, misurata ardb delle aree per le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria relativenalliito interessato ed al netto delle viabilita
esistenti o di P.R.G.C.

2. Superficie fondiaria (Sf). corrisponde alla superficie residua della superfterritoriale,

detratte le aree per le opere di urbanizzaziomegsia e secondaria.

3. Superficie coperta (Sc) corrisponde alla superficie data dalla proiezi@ueun piano
orizzontale di tutte le parti edificate sia deglifiei principali che degli edifici accessori fuori
terra, delimitate dalle superfici esterne delle aure perimetrali; per il computo degli

elementi architettonici e di arredo si rimandaaitenuti del successivo articolo 38.
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Le superfici delle costruzioni interrate o semirdaé¥, ad eccezione delle autorimesse
pertinenziali di cui alla lettera M dell’art. 41delle autorimesse interrate (non eccedenti m.
0.50 nella parte fuori terra) a servizio dellewti commerciali, di attrezzature pubbliche o di
interesse pubblico, e degli insediamenti produtiivcui al comma 1 dell’art. 51, se esterne
alla proiezione planimetrica della costruzione fuerra, dovranno essere computate ai fini
della superficie coperta. Nel computo vanno comaittlenoltre gli eventuali fabbricati
esistenti qualora essi non siano demoliti. Sonolusscdal computo: le autorimesse
pertinenziali fuori terra di cui alla lettera M&ltart.41e i volumi tecnici di cui al comma 20
dell’'art. 34.

4. Superficie permeabile ( Sp)corrisponde alla superficie libera da costruzgmpra o sotto

il suolo, in grado di garantire I'assorbimento delcque meteoriche.

Nelle aree di pertinenza delle costruzioni la sfigier permeabile, nella misura minima
prevista dalle norme vigenti in materia di prevenai del rischio idraulico, & costituita dalla
percentuale di terreno priva di pavimentazionirezizata o0 mantenuta a prato e piantumata
con arbusti e/o piante di alto fusto; ne fannogoariche i vialetti, di larghezza massima 1,20
m., pedonali ma non carrabili purché inghiaiatealizzati con materiali permeabili.

Nelle sole aree di pertinenza delle costruzioni destinazione artigianale ed industriale,
ferme restando la quantita di verde a prato e/atpimato previste dalle presenti norme la
percentuale minima di superficie permeabile puderessaggiunta con il concorso di
pavimentazioni speciali, poggiate su sottofondo c@mentizio, che garantiscano il passaggio
e I'assorbimento da parte del terreno delle acoeteoniche.

5. Superficie Utile Lorda ( S.U.L.) : corrisponde alla superficie di pavimento al nettielle

murature esterne oltre lo spessore 30 centimetrogei piano fuori terrasono computatai

fini del calcolo della S.U.L. gli spessori delle rature perimetrali fino alla concorrenza dello

spessore di 30 centimetri.

6. Rapporto di copertura (Rc): il rapporto fra la superficie coperta e la sumeefifondiaria,

espresso in valore percentuale.

7. Indice di utilizzazione territoriale (Ut): il rapporto tra la superficie lorda di calpestio

degli edifici e la superficie territoriale, espress mg/mq od in mg/ha.
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8. Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) : il rapporto tra la superficie lorda di calpestiegli
edifici e la superficie fondiaria, espresso in mg/m

9. Indice di fabbricabilita territoriale (It) : il rapporto tra il volume degli edifici e la

superficie territoriale, espresso in mc/mq od ihmac

10. Indice di fabbricabilita fondiaria (If): il rapporto tra il volume degli edifici e la

superficie fondiaria, espresso in mc/mg.

11. Volumetria edificabile: il prodotto tra la superficie fondiaria e I'indick fabbricabilita

fondiaria assegnato.

12.Volume di un edificio ai fini del computo del volune urbanistico : il parametro e da
utilizzare in caso di nuova edificazione e nonipercupero ediliziog dato dal prodotto tra la
superficie utile lorda di ogni piano e la relati@ltezza utile o media di altezze utili in caso di
piani di calpestio a quote diversificate. Ai fineldcomputo, sono da rispettare le seguenti
precisazioni e i seguenti criteri correttivi risiogedlla definizione data:

- Le murature perimetrali esterne concorrono alina fino ad uno spessore di cm 30.

- Per quote di altezze utili superiori a 3,20 mn soha nessun incremento volumetrico
fino a 5.50

Sono inoltre esclusi dal computo volumetrico:

- Gazebi, pergolati, pensiline, tettoie aggettantarredi da giardino nel rispetto del
successivo art. 36.

- Balconi, terrazze, e similj;

- Scale esterne aperte;

- Vani scala (rampe piu pianerottoli) privati e dominiali.

- | vani tecnici, androni, cantine, lavanderie, gawzini, depositi, archivi e vani
accessori e pertinenziali ad eccezione dei garaggx)sitamente regolati dall’art.41
categoriaM e M1, con altezze inferiori od uguali a 2,40 ml nonrpoho superare |l
20% della SUAP e dovranno essere accorpati o iagjlali’edificio principale;

- Porticati logge e loggiati, fino ad un massima 21@% della SUAP di ciascun piano.
Al piano terra tale limite puo estendersi fino admiassimo del 40% della SUAP;

- Porticati, loggiati, androni ed altri vani di m$so comuni a piu unita immobiliari

aventi autonoma identita fisica e funzionale o gid#i’'uso pubblico;
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| sottotetti di altezza non superiore a m. 2@, nel rispetto delle vigenti norme,
non siano adattabili al fine di renderli utilizzlper funzioni diverse da quelle di
servizi di pertinenza delle utilizzazioni attivabdi piani inferiori o superiori e
comunque comprese nella sagoma geometrica deitiexdif

Piani interrati 0 seminterrati, (comprese le auntesse), di altezza utile non superiore
a ml. 2,40, ove, nel rispetto delle vigenti normen siano adattabili al fine di renderli
utilizzabili per funzioni diverse da quelle di seivdi pertinenza delle utilizzazioni
attivabili ai piani superiori, e comunque contenuoglla proiezione planimetrica
dell’edificio;

Le porzioni di volume comprese entro i 90 cm aajuota pavimento alla quota di
campagna del terreno circostante, di costruziomii fierra che abbiano per motivi di
salubrita del terreno o per migliorare le condizigieniche, innalzato la quota del
piano terreno;

Le autorimesse interrate di cui alla lettbtadell'art.41;

Le autorimesse fuori terra di cui alla lettéfa dell’art.41;

Le autorimesse interrate al servizio delle agiivcommerciali, o pubbliche o di
interesse pubblico, per la parte fuori terra nowedente m 0.50 (misurati tra
I'estradosso del piano di copertura ed il pianacainpagna) anche all’esterno della
proiezione planimetrica dell’edificio;

Nelle coperture a tetto i volumi tecnici dovrannentrare il piu possibile allo
interno delle coperture stesse, mentre nel casmpérture a terrazzo dovra essere
prevista una soluzione architettonica unitaria;

Nel caso di ampliamento di fabbricati esistediidemolizione con riorganizzazione
planivolumetrica di un singolo edificio, o di ristturazione urbanistica, il volume da
non computare dovra essere valutato sulla basa definizione di cui al comma 13

del presente articolo;

13. Volumetria abitativa media : per il calcolo della capacita insediativa reseale la

volumetria che compete ad ogni abitante insediatsediabile € pari a 120 mc/ab; ai fini del

calcolo del dimensionamento si assume la volumeir200 mc, quale dimensione media di

ogni alloggio. Sono esclusi dal calcolo suddeti@gipliamenti “una tantum”.
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=

Art. 36 Elementi architettonici e di arredo

1. Loggia: spazio accessorio delimitato da tre pareti vdrtieada due orizzontamenti,
accessibile da vani abitabili, il cui volume viecemputato nel rispetto dei commi 11 e 12
dell’art. 35 delle presenti norme e la superfaperta da valutare al 100%.

Le logge comprensive degli elementi specifici diimeione non costituiscono distanza dai
confini, dai fabbricati e dal filo stradale nei limdi 1,20 m di sporgenza dai fili esterni delle
murature perimetrali. Nel caso di logge esistenitprizzate in fregio al presente regolamento
urbanistico, in funzione di interventi di ristrutizione, le stesse come sopra individuate non
sono considerati volume esistente e la loro chaysamche con semplice infisso, costituisce

incremento volumetrico pari al 100%.

2. Loggiato: spazio di uso collettivo o accessorio, delimitdéouna parete verticale, da una
pilastrata e da due orizzontamenti, il cui volunene computato nel rispetto dei commi 11 e
12 dell'art. 35 delle presenti norme e la sup&feoperta da valutare al 80%.

Nel caso di loggiati esistenti anche di pertinedzadifici colonici autorizzati in fregio al
presente regolamento urbanistico utilizzati o manéni agricoli, ai fini del recupero di
volumetrie in funzione di interventi di ristruttwiane, gli stessi come sopra individuati non
sono considerati volume esistente e la loro chaysamche con semplice infisso, costituisce

incremento volumetrico pari al 100%.

3. Porticato: spazio utile definito da una o due pareti vertjostha pilastrata e provvisto di
copertura a tetto o a terrazza, senza struttumrasianti. E ammesso solo in quanto pertinenza
di fabbricato e computato nel rispetto dei commelll2 dell’art. 35 delle presenti norme.

E’ comunque da valutare al 80% la superficie ciaper

| porticati connessi ai fabbricati, comprensivi lileglementi specifici di definizione non
costituiscono distanza dai confini, dai fabbricatdal filo stradale nei limiti di 1,20 m di
sporgenza dai fili esterni delle murature perimetidel caso di porticati esistenti anche di
pertinenza di edifici coloniciautorizzati in fregio al presente regolamento uidiao,
utilizzati o meno a fini agricoli, ai fini del repero di volumetrie in funzione di interventi di
ristrutturazione, gli stessi come sopra individuain sono considerati volume esistente e la

loro chiusura, anche con semplice infisso, costitlincremento volumetrico pari al 100%.
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4. Balcone: superficie accessoria accessibile da vani abita&iaperta su tre lati, non

computabile ai fini volumetrici.

Nel caso di nuovi fabbricati o di ristrutturaziode fabbricati esistenti, se l'aggetto non e
superiore a ml. 1,20, non costituisce distanzadifini, dai fabbricati e dal filo stradale.

La superficie coperta non viene computata quandmatia di balconi con aggetti fina a ml.
1,20; ove si superi il ml 1,20 di aggetto, I'ecoerke si deve considerare ai fini della

determinazione della superficie coperta.

5. Ballatoio: struttura distributiva orizzontale e aggettantegevizio di vani abitabili o di piu
unita immobiliari.

La sua valutazione, nel caso di nuovi fabbricadi aggiunte a fabbricati esistenti, autorizzati
in fregio al presente regolamento urbanistico éomaaa quella dei balconi.

Nel caso sia delimitato da piu di una parete vakticovvero munito di pilastrata, la sua
valutazione é analoga a quella prevista per ledogg

Non e ammesso il recupero volumetrico di ballagistenti e la loro chiusura, anche con

semplice infisso, costituisce incremento di volumaedl 100%.

6. Manufatti e accessori leggerimanufatti per i quali, in virtu delle particolaamtteristiche

costruttive e d'ingombro, non si riconoscono supertoperta o volume.

7. Gazebo:manufatto non computabile ai fini del volume, dallgoerficie coperta, purché nel
rispetto delle distanza dai confini e dai fablricagolamentate dal Codice Civile, destinato
al ricovero di persone per le attivita a cielo ameo complementare ad eventuali attivita
espositive-commerciali di pertinenza di edifici arattere residenziale, produttivo, 0 a
copertura di spazi esterni a pubblici esercizipessammesso ove consentito dalle presenti
norme e deve essere costituito da struttura véetiastiforme in metallo (con I'esclusione
dell'utilizzo dell'alluminio ) o legno, con copera in tela, vetro, canniccio, legno, ferro,
completamente aperta su tutti i lati e avente:

a) altezza al colmo non superiore a 3,50 ml;

b) superficie coperta non superiore a 20 mq.

c) superficie minima del lotto urbanistico mq. 400
Relativamente agli insediamenti produttivi, sonarassi gazebo nella proporzione massima
del 5% della superficie coperta dell'insediamentodpttivo, € comunque ammesso un

gazebo per insediamento produttivo avente propsede.
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La superficie occupata € considerata superficiecermgabile ai fini della prevenzione del

rischio idraulico.

8. Pergolata struttura di pertinenza di unita a carattered@&sziale composta di elementi
verticali e di sovrastanti elementi orizzontalil@gno o metallo (con I'esclusione dell'utilizzo
dell'alluminio), atta a consentire il sostegno d@elde rampicante. Gli elementi orizzontali
non possono essere impostati a quota superiote300.

La superficie occupata dal pergolato non puo eceedl®0% della superficie libera del lotto
e non é valutata ai fini della prevenzione dalhieddraulico, salvo la presenza di sottostanti
pavimentazioni o strutture che limitino la permdigdbodel suolo.

E consentito pill di un pergolato per ciascuna umit@nobiliare, nei limiti complessivi di
superficie occupata sopra indicati.

E comunque obbligatoria la piantumazione di ramyticehe siano sostenuti dal pergolato;
'assenza della previsione fin dal progetto di wemmpicante esclude la struttura dalla

definizione e non ne consente l'autorizzazione.

9. Tettoia aggettante struttura orizzontale o inclinata aggettantefdabricato a protezione
di porte, finestre, marciapiedi privati.

La loro realizzazione, ammessa sull'intero terrtocomunale ad eccezione delle zone
agricole di cui al comma 1 dellart. 10 delle pm#senorme, dovra essere organica e
compatibile con i valori architettonici, tipologi@d ambientali degli insediamenti e non
produrre significative alterazioni degli eventugbiparati decorativi.

L'aggetto non puo essere superiore a ml. 1,20uper superficie massima di mqg. 3,00 per
ogni unita abitativa. Non costituisce superficigpexa, distanza dai fabbricati, dai confini e
dal filo stradale. Per fabbricati plurifamiliaril progetto deve essere unitario e perseguire
I'aspetto compositivo e/o il riordino della facida

Non sono ammesse tettoie aggettanti a servizieadi p di vani che non abbiano i requisiti di
abitabilita.

10. Scala esterna apertastruttura di collegamento verticale esterna apadali fabbrica; é
esclusa dal computo del volume, della superfiojgecta.

pag 66 di 66



Norme tecniche d’attuazio

11. Arredi da giardino: gli elementi accessori necessari per l'utilizoaz ed il godimento
dello spazio aperto ivi comprese fontane e vaschaneentali, non computati ai fini della
superficie coperta, del volume e delle distanzecdafine, dai fabbricag dal filo stradale
Sono compresi nella definizione piccoli box in legrappoggiati al suolo direttamente o
mediante blocchi o plinti in corrispondenza deglgali con ingombro esterno non superiore a
mg. 4,50 ed altezza massima non superiore a nd, Agstinati a ripostiglio, deposito per
attrezzi da giardino, biciclette, ecc., nel numemassimo di uno per ciascuna unita
immobiliare unifamiliare (o condominio) o insediam@ produttivo, avente proprio resede di
pertinenza di superficie non inferiore a 200 mq;
L'installazione di detti accessori non pud essadividuata sul fronte strada principale , non
deve provocare in alcun modo molestia 0 dannoza ¢éedeve in ogni caso essere computata
ai fini della prevenzione del rischio idraulico.
L'installazione non deve comportare alteraziond’idgdianto vegetazionale arboreo e delle
relative aree di rispetto.

i3

Art. 37 Parametri e standard urbanistici

1. Ai fini dell’'applicazione delle vigenti norme imnateria urbanistico-edilizia, alle
classificazioni del territorio comunale individuatel presente Regolamento Urbanistico, si
applicano le seguenti corrisponderz@n le zone territoriali omogenee di cui all’ard2l
D.M.1444/1968:

- L'ambito dell’edificato storico— zona territoriale omogenéa

- L’ambito dell’edificato di recente formazione zona territoriale omogenea

- L’ambito dell’edificato previsto dal R.U- zona territoriale omogen€a

- Insediamenti produttivi— zona territoriale omogenéa

- Zona agricola— zona territoriale omogenéa

- Servizi e attrezzature pubbliche o di interesse lplido - zona territoriale omogenéa

e attivita collettive.

2. L'edificazione e l'urbanizzazione nelle areeunil presente R.U. individua trasformazione
urbanistico edilizia, e per le quali sono statdetate apposite schede norma per la redazione
dei Piani Attuativi, o speciali compatrti, allegatie presenti norme, e regolata dai seguenti
parametri e standards:

a) parametro insediativo 120 mc/ab;
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b) ad ogni abitante da insediare debbono corrispendd5 mqg/ab di spazi pubblici cosi
distribuiti:
- 4,5 mg/ab di aree per attrezzature scolastiche
- 2,0 mg/ab di aree per attrezzature collettive
-4,5 mqg/ab di aree a parcheggio pubblico
-34 mqg/ab di aree a verde pubblico e parchi

c) relativamente ai nuovi insediamenti produttevicarattere artigianale o industriale, la
superficie da destinare a spazi pubblici sisteraatierde pubblico, o a parcheggi
(escluse le sedi viarie di P.R.G.C.) non pu0 essaferiore al 10% dell'intera
superficie territoriale destinata a tali insediatnen

d) relativamente ai nuovi insediamenti produttiviUTOE 9) a carattere
commerciale/direzionale, ricettivo e di servizapme attivita connesse, debbono
essere previsti ogni 100 mg di superficie lordaalpestio, la quantita minima di 80
mq di spazi pubblici sistemati a verde pubblico paacheggi, di cui almeno la meta
destinata a parcheggi in base al D.M.1444/1968;

4. Le dotazioni di aree a standard prescritte ddliino delle schede norma, contenute
nell’Allegato 1 (UTOE 9) devono rispettare l'ubicazione e le djitepreviste all'interno delle
perimetrazioni delle stesse, ma con la possibip&r, quelle ricadenti all'interno dei piani
attuativi che tali dotazioni possano essere riaegate, anche in altra ubicazione che stabilira
il piano attuativo di concerto con l'ufficio tecnicomunale senza tuttavia perdere il principio
informatore.

Le aree a standard complessivamente individuate elaforati di R.U., interne ed esterne ai
perimetri oggetto di Piano attuativo, soddisfantyamabito del perimetro di ciascuna UTOE,
le quantita di spazio pubblico individuate per ciasa UTOE dal P.S, ad eccezione che per |l
verde pubblico che manterra un minimo di 15 mgézhe all'interno di ogni UTOE e piano
particolareggiato, mentre la misura prevista idesdi P.S. di mq 34,00 di verde pubblico e
parchi dovra essere soddisfatto complessivametitambito del territorio comunale. Quanto
premesso ad eccezione delle UTOE

-N° 6 Fichino

-N° 8 Le Muraiole

-N° 10 S. Lepoldo

-N° 11 Gello Mattaccino

le quali sono regolate, per la loro modesta estparticolarita da Norme speciali
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5. Nel caso di cambiamento della destinazione d'age questa comporti un aumento del
carico urbanistico, in relazione alle nuove degiim@i, le dotazioni di parcheggi pubblici

richiesti dovranno essere adeguati a quanto dtad@l D.M.1444/1968, 0 monetizzati.

6. E’ facolta del’Amministrazione Comunale, intage con parcheggi pubblici interrati o

seminterrati le aree a standard di cui alla letbeti@l comma 2) del presente articolo.

7. La realizzazione delle opere di urbanizzaziomgngria e secondaria, soggette ad
iniziativa privata ed individuate all'interno deepmetri dei piani attuativi, sono subordinate
ai sensi dell'art. 123 della L.R. n. 1/2005 allpsia di appositaonvenzion&a trascriversi a
cura del proprietario o dei proprietari riunitigonsorzio.
La convenzione dovra prevedere e regolare la aessipatuita delle aree destinate alle
urbanizzazioni primarie e secondarie, e determiteagpere necessarie ad allacciare la zona
ai pubblici servizi.
All'interno di ciascun comparto di piano attuati‘a,convenzione potra altresi prevedere dei
sub-comparti che funzionalmente alla realizzazideke specifiche opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, potranno essere eseguipendentemente dalle opere necessarie al
compimento dell'intero comparto edificatorio.
Alla realizzazione del comparto o del piano atiwatdi cui all’articolo 65 della L.R. n°
1/2005, per i quali € ammessa l'iniziativa privatale quanto previsto all’articolo 66 della
legge medesima e secondo i disposti delle normatigenti e quanto stabilito dal
Regolamento edilizio.

i3
Art. 38 Disposizioni per gli insediamenti commerciali

1. In conformita alla Delibera del C.R.T. n. 23329 nelle zone in cui le presenti norme
ammettono la compatibilita della destinazione comumée, nella realizzazione dei nuovi
esercizi commerciali o nei casi di mutamento ditidagione d’'uso ove tali interventi siano
finalizzati alla realizzazione di esercizi commaligiad eccezione degli edifici compresi
nell’ambito dell’'edificato storico, ossia zona “All sensi del D.M.1444/1968, o sottoposti a
restauro e risanamento conservativo o a “destnazcommerciale esistente”, si applicano le

seguenti disposizioni:
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a) le presenti disposizioni non hanno effetto oativo e non sono pertanto applicabili
agli “edifici a destinazione commerciale esistentPer “edifici a destinazione
commerciale esistenti” si intendono quelli che al@a di entrata in vigore delle
presenti norme risultino gia costruiti, in corsadstruzione, o per i quali sia gia stato
rilasciato, ottenuto e formato il relativo titolbiktativo, nonché siano ricompresi in
zone per le quali, entro la data di entrata in r@gdelle presenti norme, sia stato
sottoscritto apposito atto unilaterale e/o conuamz con il quale si disciplina la
sistemazione esterna dei parcheggi e della viapilit

b) negli edifici esistenti ampliamenti o nuovi @asamenti commerciali definiti quali
“piccole strutture di vendita” la dimensione dargheggi € commisurata alla parte di
superficie di vendita oggetto d’ampliamento. In¢ako, limitamente ai parcheggi di
relazione puo essere concessa la deroga in tutparte, nei casi di cui al successivo
commaob;

c) ai fini dell'utilizzo delle deroghe ai dimensimenti di cui al punto b), il richiedente
dovra, prioritariamente, dimostrare, all’atto delpmesentazione dell'istanza al
Comune, la sussistenza congiunta dei seguentisiiqui

- la materiale impossibilita di reperimento di adeedestinare al parcheggio clienti;

- che lintegrazione dei flussi veicolari consegueil’attivazione dell’esercizio, non
crea problematiche alla normale circolazione redlaa interessata;

- che, l'attivita commerciale, in ragione delle ataeristiche degli insediamenti esistenti,
non comporti per i residenti problematiche di filii@ e di uso degli spazi a
parcheggio esistenti ;

0, in alternativa a quanto sopra

d) la presentazione di idonea scrittura privatajt@oeente I'accordo con altro esercizio
commerciale esistente nella zona che dimostri $addiibilita di un utilizzo parziale
del relativo parcheggio clienti.

Quanto sopra € applicabile esclusivamente nel gasmi ['attivita commerciale
esistente abbia un dimensionamento del parcheggifmiene alle misure richieste dal
presente articolo, o comunque sussista una diapaiitalmeno il 50%, tra il
parcheggio dimensionato in conformita alle dispiosizdi cui ai successivi commi 6 e
spazio a parcheggio disponibile.

e) Il richiedente e obbligato a fornire adeguateuinentazione tecnica, a corredo
dell'istanza , che dimostri il rispetto delle dispooni normative di cui al presente

articolo, ai fini dell’lammissibilita dell'intervent
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2. Ai fini del presente regolamento per “raccordarie” si intende I’ apertura che consente
'accesso dalla viabilita pubblica, o di uso pubblialla zona asservita all’esercizio per le

finalita di parcheggio clienti.

3. Criteri di realizzazione dei raccordi viari:

a) per gli esercizi di vicinato il raccordo trav@ntuale parcheggio destinato ai clienti e
la viabilitd deve essere costituito da almenwanto che consenta I'agevole accesso
ai mezzi di trasporto e non crei difficolta allalimraria circolazione dei veicoli;

b) il percorso di accesso al parcheggio deve essgmalato con chiarezza dalla viabilita
principale; la segnaletica stradale e quella dinbamento devono integrarsi in modo
da consentire l'immediata e univoca identificaziodel percorso veicolare al
parcheggio;

c) il raccordo tra parcheggio e viabilita deve essepstituito da almeno due varchi a
senso unico, separati, anche attraverso gli elenderdui al precedente punto 1) e

distanziati, quando insistono sullo stesso tra@dw , di almeno 50 centimetri.

4. Dotazione e caratteristiche dei parcheggi.

Fermo restando il rispetto degli standards di dtartt 37 delle presenti norme, dovranno
essere previsti:

a) parcheggi per la sosta stanziale all’interndidesgtifici e nell’area di pertinenza degli
stessi, nella misura minima stabilita dall’art. &cendo comma della L. 24/03/1989
n°122, maggiorata degli spazi per il parcheggionperaneo dei mezzi di
movimentazione delle merci;

b) parcheggi per la sosta di relazione , ancherattee all’esterno della proiezione
planimetrica dell’edificio, purché non contrastarton gli elementi di tutela
ambientale e contenuti nella parte fuori terra @&0 m, nella misura di seguito
individuata per ciascuna tipologia di vendita:;

c) Per gli esercizi di vicinato i parcheggi pestasta stanziale possono essere reperiti
anche su aree pubbliche, ad esclusione delleggate stradali;

d) Per gli esercizi di vicinato | parggeper la sosta di relazione sono
dimensionati nella misura minima di mqg. 1 pexgni mqg. di superficie di

vendita. Per le costruzioni gia esistdatio salvo quanto previsto al precedente
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comma 1, tale dimensionamento puO essere eidottramite  apposito atto
deliberativo del Comune , nei seguenti casi:

- ubicazione del punto di vendita in zona a traffimitato o esclusivo;

- prevalente carattere pedonale dell’'utenza;

- riqualificazione ambientale, sociale, architeitan aree interessate dall’operativita di
programmi integrati di cui all'art. 8 del regolantemegionale n° 5/2000;

- ampliamenti di attivita commerciali esistentirtri¢e utilizzazione di superficie di altri
edifici esistenti con destinazione d'uso comméecia

- nuovi insediamenti commerciali in edifici esidienbicati in zona per insediamenti
produttivi prevista dal presente R.U. come comiiatibon la destinazione d’uso
commerciale;

hiy
Art. 39 Parcheggi privati

1. Ad eccezione degli edifici compresi nelllambdell’edificato storico “A”, (A1-A2-A3)
equiparabile alla zona “A” ai sensi del D.M.1444890 Vincolati (L.42/2004) o sottoposti a
restauro e risanamento conservativo, per i quale fsalve le diverse disposizioni del regesto
degli immobili, allegati 2 e 2a, in caso di castibne di ulteriori unita abitative rispetto
all'esistente si applica la deroga della dotazideieposti auto (con la monetizzazione) ma

solo in mancanza di spazi esterni o di inattuabditcostruzioni interrate,

2. Ogni nuova costruzione, anche in sostituzionandi preesistente costruzione demolita, o
nel caso di ampliamenti o qualora vi sia creazidneaulteriori unita immobiliari, dovra
prevedere parcheggi privati nella misura prescudd’art.2, comma 2, della L.n.122 del
24.3.1989 (sostitutivo dell’'art.41 sexies della .L150/1942). Dovra essere garantita la
disponibilita di un posto auto per ogni unita alita che si verra a costituire, anche per
frazionamento. Il volume di costruzione a cui faiferimento e l'ingombro massimo fuori
terra con altezza sottogronda e non il volume udghao come definito all’art. 35 c.ma 12
delle presenti norme. | parcheggi potranno esskepexrto o al chiuso. E' indispensabile
inoltre che ogni singolo posto auto o stallo ablbeccesso, lo spazio di manovra e l'uscita
reso indipendente dagli altri ( anche se dellassteproprieta o unitd abitativa) sia esso
ubicato internamente al garage che esterno daatmtstesso; nel caso di parcheggi interrati,

la rampa di accesso dovra avere pendenza non srgali20%.
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Nelle nuove costruzioni, negli ampliamenti e neltstituzione edilizia, per unita abitative

superiori a mq. 80 di superficie utile, dovrannsege garantiti almeno due posti macchina.

3. Limitatamente agli immobili a destinazione prtitha, di cui al comma 1 dell’art. 51, siano
essi industriale/artigianale, commerciale/direzien&i comprese le attivita connesse, e le
attrezzature e i servizi a supporto dei sopracaitaediamenti, ed agli immobili pubblici o di
interesse pubblico, nel caso di nuova costruziafiesostituzione di una preesistente
costruzione demolita, o nel caso di ampliamentassume come riferimento per la dotazione
di cui al comma 1, il volume convenzionale risuteamlal prodotto della Superficie lorda

(ingombro massimo fuori terra) per I'altezza cormienale assunta pari a ml. 3,20.

4. Relativamente agli immobili a destinazione turigtrecettiva, deve essere comunque
garantita la quota minima di un posto auto per i @@mera.Per le costruzioni gia
esistenti, tale dimensionamento puo esseretoido tramite apposito atto deliberativo del
Comune, nei seguenti casi:

1. ubicazione della struttura ricettiva in zonaadfico limitato o esclusivo;

2. prevalente carattere pedonale dell’'utenza;

3. ampliamenti di attivita ricettive esistenti triégenutilizzazione di superficie di altri edifici

esistenti con destinazione d’uso ricettiva;

5. Le aree a parcheggio esterne localizzate inrBcige devono essere dotate di alberature di
alto fusto di specie tipiche locali nella misuranima di un albero ogni 50 mq. di parcheggio,
fatte salve particolari disposizioni di tutela stare ambientale. Nel caso in cui sotto tali
parcheggi siano presenti parcheggi interrati poiwaassere utilizzate alberature, arbusti o
siepi ornamentali. Intorno ad ogni albero dovréeess$asciata una area permeabile di idoneo

diametro.

6. In tutto il territorio comunale sono consentiiterventi di sistemazioni esterne per la
creazione di superfici di parcheggio con esclusialieogni tipo di copertura stabile,
limitatamente ad un posto macchina per ogni unitdativa o camera in caso di attivita
agrituristiche, c.a.v. e affittacamere. Le pavinagrdni di tali spazi devono essere realizzate
con materiali drenanti. Sono fatte saleespecifiche disposizioni in materia di parcheggi

contenute nelle presenti Norme in riferimento alfegole zone.
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7. Per le aree a parcheggio privato, individuataedAP pr) nelle tavole di R.U., oltre alle
previsioni di cui al precedente punto 4 &€ consaditrealizzazione di strutture stabili leggere
in legno e ferro con coperture pergolate e conneeseegetali. La possibilita di installare
chiusure perimetrali e coperture in ferro e vetrsirilari € data in caso di redazione di un
progetto organico e d'insieme di tutti i posti acit@ possono occupare l'area.

s
Art. 40 Le categorie di intervento sul patrimonio edilizio esistente e per la nuova

edificazione.

1. Per tutti gli edifici ricadenti nell'ambito deldlificato storico “A”, (A1-A2-A3) equiparabile
alla zona “A” del D.M.1444/1968, per quelli Vinctilao ricadenti in aree Vincolate
(L.42/2004), nonché per gli immobili giudicati d&.U. meritevoli di analoga tutela per
particolari motivi storico culturali, architettormicod estetico individuati da questo atto di
governo del territorio con interventi di restauragiganamento conservativo “ C(art. 79
comma 4 lettera “d” e art. 142 comma 2 della L.R2005 e s. m. i. ) € necessario, prima
della presentazione di istanze di denuncia d'onikell’ attivita, ottenere il preventivo
rilascio dell'atto di assenso del Comunee quando ricorre, l'acquisizione di tutti gli altr
pareri, autorizzazioni, nulla osta 0 comunque da&nati da parte degli altri enti preposti.

2. In riferimento agli art.78 e 79 della L.R1f2005 e successive modifiche ed integrazioni,

sono distinte le seguenti categorie di intervewlibz:o sugli immobili esistenti

A manutenzione ordinaria;

B manutenzione straordinaria;

C restauro e risanamento conservativo;

D ristrutturazione edilizia;

E demolizione e fedele ricostruzione;

F demolizione di volumi secondari e ricostruzionedinersa localizzazione nel lotto di
pertinenza;

G addizione di volumi per adeguamenti di servizi myeé compatibilmente con le
caratteristiche architettoniche dell’edificio edl@entali;

H rialzamento del sottotetto e/o realizzazione daizre a tasca;

I aumento o realizzazione di superfici accessorie

L aumento o realizzazione di superfici accessorieli:qbalconi, logge loggiati e

porticati nonché la possibilita di realizzare capala esterni
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M realizzazione di parcheggi pertinenziali all'apertioterrati
M1 realizzazione di parcheggi pertinenziali con creazidi volumi fuori terra

N opere per il superamento delle barriere architethen

3. In riferimento agli art.78 e 79 della L.R. nQ@5 e successive modifiche ed integrazioni,

sono distinte le seguenti categorie di trasformaziarbanistica ed edilizia

Tr1 nuova edificazione;
Tr 2 [listallazione di manufatti, anche prefabbricati;
Tr 3 opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
Tr 4 infrastrutture ed impianti per attrezzaturentdogiche;
Tr5 la realizzazione di depositi di merci o di mad8riimpianti per attivita produttive
all'aperto;
Tr 6 ristrutturazione urbanistica;
Tr 6a ampliamenti “una tantum” di S.U.L.;
Tr8 demolizione senza ricostruzione;
Tr 9 ricostruzione di ruderi;
Tr 10 piscine;
Tr 11 campi da gioco.
i)

Art. 41 Le definizioni degli interventi sul patrimonio edilizio esistente e per la

trasformazione

1. Ai sensi e per gli effetti della L.R.n.1/2005@&ccessive modifiche e integrazioni, le opere
corrispondenti alle diverse categorie di intervesiib patrimonio edilizio esistente sono cosi
definite:
A manutenzione ordinaria:
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzionefirdture degli edifici, quali
intonaci, pavimenti, rivestimenti , tinteggiaturefissi, ecc.; opere di riparazione ed
adeguamento di impianti tecnologici e servizi igiensanitari, eccetto impianti di
trattamento dei liquami; opere di rinnovo, sosiae o installazione di isolanti e
impermeabilizzazioni che non comportino mutaziorsl'aspetto esteriore degli

edifici.
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Sono pertanto interventi di manutenzione ordinariaA:

- il rifacimento di intonaci e coloriture con toitalanaloghe alle preesistenti;

- la riparazione e il rifacimento di infissi secandhateriali, sezioni, e scansioni
analoghe a quelle preesistenti;

- il rifacimento delle sistemazioni esterne conestipi e materiali analoghi a quelli
preesistenti;

- il rifacimento dei pavimenti e rivestimenti;

- lo smontaggio e la riparazione del manto di ctyvar senza intervento sulla
struttura principale;

- il rifacimento o l'installazione di materiali @8olamento o coibentazione;

- laricostruzione o le modifiche ad impianti ddaldamento o condizionamento.

Gli interventi di cui sopra non potranno comportanedifiche o alterazioni degli

elementi architettonici o decorativi. Il rifacimente la riparazione di impianti

tecnologici e delle reti di distribuzione dovraegscondotto in modo da non incidere

su murature in pietrame a vista, sia interne cherms.

Al manutenzione ordinaria con mutamento dell'aspéb esteriore:

opere di riparazione, rinnovamento o sostituzioakedfiniture esterne degli edifici

quali intonaci, infissi, coperture, rivestimentinteggiature, elementi della facciata,

inferriate, gronde e pluviali, pavimenti, che comtpoo la mutazione dell'aspetto

esteriore degli edifici.

B manutenzione straordinaria:
ossia le opere e le modifiche necessarie per remeo® sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare ed integrareservizi igienico - sanitari e
tecnologici, sempre che non alterino i volumi e slgperfici delle singole unita
immobiliari. Rientrano altresi nella presente catey d’intervento le opere che
comportano lievi modifiche distributive non incidesugli elementi strutturali; la
realizzazione di collegamenti verticali o la lorbrrenazione; lievi modifiche alle
guote dei solai o dei vespai al piano terra pegadmento dell’altezza utile abitabile;
apertura di piccole finestre di superficie massimoa superiore a mq. 0,50 per servizi
igienici e cucine. Detti interventi non possono @amare modifiche della

destinazione d’'uso o frazionamento dell’'unita imihake.

pag 76di 76



Norme tecniche d’attuazio

C

restauro e risanamento conservativo:

opere rivolte a conservare l'organismo edilizio @ assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, igpétto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo stesso, nesagriano destinazioni d'uso con essi
compatibili; tali opere comprendono il rinnovo deglementi costitutivi dell'edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli engirichiesti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organesm@dilizio; comprendono altresi gli
interventi sistematici, eseguiti mantenendo gliedati tipologici, formali e strutturali
dell'organismo edilizio, volti a conseguire l'adamento funzionale degli edifici,
ancorché recenti. Gli interventi di restauro e n&aento conservativo possono

comportare il frazionamento dell’'unita immobiliare.

ristrutturazione edilizia:

interventi rivolti a trasformare gli organismi adilmediante un insieme sistematico di

opere che possono portare ad un organismo edilizitotto o in parte diverso dal

precedente; tali interventi comprendono il ripnstio la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazionéa modifica e l'inserimento di nuovi
elementi ed impianti; tali interventi comprendomipesi:

D1 opere di ristrutturazione edilizia quelle che possaomportare anche la
riorganizzazione funzionale interna delle singalaita immobiliari senza
che ne siano alterati i volumi, le carattertsticstrutturali, con modifiche agli
elementi verticali non strutturali e fermi restandoaratteri architettonici e
decorativi dell'edificio. Sono ammessi incrementsdperficie esclusivamente
per le opere derivanti dalla realizzazione di stgipaall'interno della stessa
unita immobiliare, ottenendosi altezze non infer@oR.40 m. nel vano esistente
e a 1.80 m. nel soppalco. La superficie del soppatm dovra superare il 60%
della superficie del vano preesistente e non dowraessere introdotte
modifiche alle strutture portanti dell'edificio;

D1 a le opere finalizzate all'utilizzazione abitativaeidlocali del sottotetto ad
esclusivo servizio dell'unita immobiliare sottos&arE' consentita la creazione
di lucernari a filo tetto la cui superficie non psgperare il rapporto massimo
di 1/30 della falda, comunque di superficie infegi@ 2 mq, ed entro il limite
massimo di una per ciascun vano. E' consentitesalir rialzamento del piano

di posa della copertura con formazione di cordodwirpetrale fino ad un
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E

D1b

D2

D3

massimo di cm. 30 ove questo sia necessario pavinstiutturali e quando
non sia possibile utilizzare soluzioni tecnicheemative. In ogni caso non
sono ammesse alterazioni sostanziali di allinegimdecorazioni, cornici ecc.,
provvedendosi al mascheramento dell’eventuale ¢orédecondo le soluzioni
del paramento esterno;

opere che comportino modifiche all'aspetto esteriodegli edifici,
limitatamente a lievi alterazioni delle aperturdeese che non comportino
interventi su cornici, decorazioni o finiture;

opere che possono comportare la riorganizzazifumzionale interna e
strutturale dell'organismo edilizio e il sudleguamento igienico sanitario,
con modifiche non incidenti sulle strutture aomtali e verticali, sempre
fermi restando i caratteri architettonici e dederatell'edificio;

opere che comportino la ristrutturazione e ladifiea anche degli elementi
strutturali orizzontali e verticali, sino allo swamento dell'involucro edilizio
con il mantenimento dei fronti, sempre fermi redtam caratteri informatori
architettonici e decorativi dell'edificio; potranmssere modificate le facciate
degli edifici relativamente alle finestrature quansi dimostri la concreta e
imprescindibile necessita funzionale. La modificevrd rispettare la logica del
sistema esistente e le dimensioni dovranno rigeeteaforme e le tipologie

delle esistenti .

demolizione e fedele ricostruzione:

interventi di demolizione e fedele ricostruziometutto o in parte, degli edifici quando

interessati da eventi straordinari di crollo, indien ecc., ovvero quando sia

documentata una condizione di degrado non recupera®i intende per fedele

ricostruzione quella realizzata con lo stesso ingamplanivolumetrico, gli stessi

materiali, 0 materiali analoghi ammessi dalle pneésgorme, fatte salve le innovazioni

necessarie per 'adeguamento alle normative aniie.

demolizione di volumi secondari e ricostruzionén diversa localizzazione nel lotto

di pertinenza:

nel caso di manufatti destinati a funzioni di rieaw e servizio, successivi al 1942, e

ammissibile la demolizione con ricostruzione inailsa localizzazione sul lotto di

pertinenza, anche con accorpamento dei volumiatteaza massima di 2.40 m. e con
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superficie coperta e volumetria inferiori o ugualliesistente, previo progetto unitario
all'interno dell'ambito preventivamente individuatee nel rispetto degli elementi
contestuali di ogni singola zona. Il limite massidliocaltezza di ml. 2,40 puo essere
superato solo fuori dalllambito dell’edificato sty nel caso in cui si tratti di
ricostruzione in aderenza all'edificio principale s fronti secondari, fino alla

concorrenza della quota del solaio esistente algpiano.

G addizione di volumi per adeguamenti di servizigienici e volumi tecnici
nei casi specificati dalle presenti norme, é cotigeper la realizzazione di servizi
igienici , volumi tecnici e autorimesse pertinetizim aumento volumetrico fino ad un
max. del 5% del volume della singola unita immaloéi che non modifichi I'altimetria
dell'edificio e ove vi siano non alteri i carattdarmali e tipologici del fronte
principale e/o di quello prospiciente strade e spahblici.
L’ampliamento in deroga al rapporto di copertura a&d previgente indice di
fabbricabilita fondiaria di zona potra essereirgakto garantendo una permeabilita
della superficie dell’'area di pertinenza pari a¥®%d a condizione che sia integrato
nel corpo principale di fabbrica. Dovranno comuncessere osservate le distanze alla
strada,dai fabbricati e dai confini previste dgla@senti norme per le rispettive zone

urbanistiche di riferimento.

H rialzamento del sottotetto e/o realizzazione derrazze a tasca:
soltanto negli edifici a destinazione residenzealEmmesso un rialzamento misurato al
filo interno della parete perimetrale fino a 80 ganza modificare la tipologia della
copertura e senza creazione di nuove unita imnaobilQualora esistano allineamenti
orizzontali costituiti da linee di gronda o mareapi in immobili o parti di essi
contigui all'immobile soggetto a trasformazionetidlzamento dovra allinearsi a tali
elementi ed a tal fine € ammessa una tollerangaata pari a + o0 -20%.
E' inoltre consentita la realizzazione di terrazz¢éasca nella copertura esistente a
condizione che la terrazza risulti incassata regj@ertura stessa, che la sua profondita
non sia superiore a 2.20 m., che i parapetti stambenuti entro 15 cm. emergenti dal
filo della falda di copertura e comunque nel rispedei principi di tutela
paesaggistico ambientale e storico-culturale.
L'intervento di categoritd non € ammesso per gli immobili sui quali essa gia

stato realizzato in base allo strumento urbanigirevigente.
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L

Gli interventi di cui alle lettere G e H , se eséigeu unita immobiliari esistenti
all'interno dei perimetri dei centri abitati, n@ncomputano ai fini dell'applicazione

degli indici di fabbricabilita fondiaria e territaie.

aumento o realizzazione di superfici accessoriaterrate o seminterrate :

interventi per la realizzazione di locali interratseminterrati volti ad ottenere spazi
per usi accessori che non modifichino la sagomaimletrica dell'edificio e i caratteri

formali del fronte principale e/o di quello prospiate lo spazio pubblico, accessibili
dall'interno, pertinenti l'unitd immobiliare sovtasste e realizzabili nella proiezione
planimetrica dell'edificio stesso, con altezzarioie a 2.40 m. La realizzazione di tali
volumi non deve pregiudicare 'assetto staticostrattivo dell'edificio.

L' aumento o realizzazione di superfici accessquali: balconi, logge, loggiati e

porticati nonché la possibilita di realizzare ¢@gala esterni.

La realizzazione di dette superfici all'interno lthghbito dell’edificato dovra essere
organica e compatibile con i valori architettonitipologici ed ambientali, non

alterandone i caratteri , e gli apparati decorativi

aumento o realizzazione di superfici accessoriguali: balconi, logge, loggiati e

porticati nonché la possibilita di realizzarepioscala esterni la realizzazione di dette

superfici all'interno dellambito dell’'edificato ayra essere organica e compatibile con i

valori architettonici, tipologici ed ambientali, maalterandone i caratteri , e gli apparati

decorativi.

M

realizzazione di parcheggi pertinenziali:

la realizzazione di parcheggi all'aperto e semmesentita purché non sia superata
una impermeabilizzazione della superficie dell'ad@gertinenza oltre il 75%) e di
autorimesse interrate, nella misura di cui alPadella L.n.122/1989 pari a mg.1 ogni
10 mc. di costruzione, al servizio esclusivo delieita immobiliari, e degli
insediamenti , garantendo comunque la percentusden@a di un posto macchina per
ogni unita immobiliare esistente. Le sistemaziesterne relative all'introduzione di
parcheggi pertinenziali, non potranno nell’ambitell’ddificato storico, contrastare
con le sistemazioni storiche ed ambientali. Evdnttedumi interrati sono esclusi dal
computo del volume urbanistico e della superficaperta, in conformita delle
disposizioni delle presenti norme che regolano k#tenia e se realizzati con le
seguenti caratteristiche:

- avere altezza utile interna inferiore a m. 2,50;
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- il piano di copertura, qualora l'autorimessa nsia integrata nella sagoma
geometrica dell’edificio o nella sua proiezione maetrica, deve essere
sistemato con riporto di terreno vegetale ;

- i fronti seminterrati devono essere raccordah cdoerrazzamenti eventualmente
presenti con impiego dei materiali del paramenisi@ste.

Ove l'accesso avvenga da spazi pubblici la pavista dell’infisso per la chiusura

non puo essere di metallo.

La realizzazione delle autorimesse interrate diadla presente lettera M, non e
ammessa nel sottosuolo di edifici tutelati dal 3.L42/2004 . Ove consentita, nei
casi previsti dalle presenti norme, la realizzagiakelle autorimesse interrate é
subordinata alla sottoscrizione di una convenzmmadto unilaterale d’obbligo, da
registrare e trascrivere a cura e spese deli@asato, contenente I'impegno a
tempo indeterminato a non mutare la specifica dasitbne e a non alienare |
volumi e le superfici separatamente dallimmobildati'unita immobiliare di cui

costituiscono pertinenza e quant’altro .

M1 realizzazione di volumi fuori terra per la creagzone di autorimesse
pertinenziali

La costruzione di volumi fuori terra per la realizine di autorimesse é

consentita nelle zone B1,B2, B3 e B4 e nei cpscificati dalle presenti

norme o previsti dal regesto degli immobili, aliel 2 e 2a, purché non sia
superata una impermeabilizzazione della superdieltarea di pertinenza oltre

il 75%), nella misura di cui all'art.2 della L.n2/2989 pari a mg.1 ogni 10 mc.

di costruzione, al servizio esclusivo delle unitamobiliari, detraendo le

superfici coperte destinate a parcheggio gia egistegarantendo almeno un

posto auto per unita immobiliare. Tali volumi, soesclusi dal computo del
volume urbanistico e della superficie coperta uidianza, e devono essere
realizzati con le seguenti caratteristiche:

- in muratura tradizionale con copertura a terrazzapanna o a falda unica
con pendenza max. del 32% secondo la tipologidathdricato principale
ed altezza utile massima in gronda di 2,40 m. lufetti in oggetto non
potranno superare il filo del fabbricato principatgpetto alla pubblica via.

- Ove l'accesso avvenga da spazi pubblici la pasesta dell'infisso per la

chiusura non puo essere di metallo;
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N

Tr1

Tr 2

Tr 3

Tr4

- La realizzazione delle autorimesse di cui all@spnte lettera M1, é
consentita, nei casi previsti dalle presenti norswyordinatamente alla
sottoscrizione di una convenzione o atto unilagerafobbligo, da
registrare e trascrivere a cura e spese delligsate, contenente
'impegno a tempo indeterminato a non mutare lecifipa destinazione
d’'uso e a non alienare i volumi e le superfici safganente dall'immobile

o dall'unita immobiliare di cui costituiscono padnza e quanto altro.

opere per il superamento delle barriere architdbniche

interventi necessari al superamento delle baraechitettoniche ed alladeguamento
degli immobili per le esigenze dei disabili, ancheaggiunta ai volumi esistenti e in
deroga agli indici di fabbricabilita, come indivatiiall’art.79 comma 2 lettera e) della
L.R. 1/2005 e s.m.i.

nuova edificazione ovvero la realizzazione di una costruzione inteate nuova,
indipendentemente dai materiali impiegati, dal sajgporto con il suolo e dalla sua
durata; € consentita nei casi e nei limiti previddigli elaborati del Regolamento
urbanistico e dalle disposizioni delle presentnne.

l'istallazione di manufatti,anche prefabbricati e di struttureqdalsiasi genere, quali
roulotte,camper,case mobili,imbarcazioni,che siano utilizzati come
abitazione,ambienti di lavoro,oppure come depasitgazzini e simili,e che non siano
diretti a soddisfare esigenze meramente tempoiguee esplicitamente risultino in
base alle vigenti disposizioni.

opere di urbanizzazione primaria e secondariasono consentite nei casi e nei limiti
previsti dagli elaborati del Regolamento urbangstie dalle disposizioni delle presenti
norme.

infrastrutture ed impianti per attrezzature tecnologiche quali: centrali di
trasformazione, di decompressione, di pompaggiongli,simpianti di adduzione,
distribuzione e smaltimento delle acque, impiasti Ip stoccaggio e/o lo smaltimento
di rifiuti solidi , e simili, in ogni caso comprersdegli elementi complementari, di
servizio e di supporto specificatamente richiedte comportino la trasformazione in
via permanente di suolo inedificato; sono consemtéi casi e nei limiti previsti dagli

elaborati del Regolamento urbanistico e dalleasiggoni delle presenti norme.
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Tr5

Tr6

Tr 6°

la realizzazionedi depositi di merci o di materiali e la realizzaze di impianti per
attivita produttive all’aperto, che comporti I'ese@ne di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificatanme che non sia superata una
impermeabilizzazione della superficie dell’aregéitinenza pari al 75%;
ristrutturazione urbanistica, comprendente gli interventi rivolti a sostituire
I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con aftrgerso in tutto o in parte, mediante un
insieme sistematico di opere edili, anche con nicadifoni del disegno dei lotti, degli
isolati e della rete stradale;

ampliamenti “una tantum” di S.U.L. per edifici ad uso abitativoosi come definita

dalle presenti norme, in deroga al rapporto di dopa (dovra comunque essere
garantita una permeabilita della superficie detigadi pertinenza pari al 25%), ed al
previgente indice di fabbricabilita fondiaria di reo ed a condizione che siano
comunque osservate le distanze legali da stracmfini e fabbricati, in caso di
ampliamenti in aderenza mantenendo i costituitifineamenti purché non si
peggiorino le condizioni di visibilita, sicurezza dé ingresso verso le strade. Gli
ampliamenti previsti saranno concessi esclusivéenese finalizzati alla
riqualificazione tipologica, ambientale e formalegl immobili e delle aree, anche
pubbliche adiacenti ( es. marciapiedi) dovranrseesfunzionali ed in connessione ai
principali corpi di fabbrica, ed attuati secondgpipriate regole di crescita e di
aggregazione del tipo edilizio. Ulteriori indidazi potranno essere contenute nel
regolamento edilizio.

Nel caso di ampliamenti “una tantum” non in conm@ss ai corpi principali di
fabbrica ma ad altro annesso esistente nel reseutesi potra mai costituire unita
abitative nuove in aumento e dovra essere prewstoprogetto complessivo di
sistemazione ambientale del resede di pertinenzaghi caso per I'aumento del
numero delle unita abitative (solo per fabbricath@pali) dovranno essere garantite
le condizioni di idoneo accesso e di una globatesiazione dell'area. La formazione
di ulteriori unita abitative oltre alle esistentindltre subordinata alla sottoscrizione di
una convenzione o atto unilaterale d’obbligo, dasdrivere a cura e spese
dell'interessato, contenente I'impegno a tempo t@aeinato a non mutare la specifica
destinazione. Eventuali volumi accessori dirattirediretti costituitisi in ampliamento
all'edificio principale non possono essere alienatseparatamente in quanto

costituiscono pertinenza.
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Tr7

Tr 8

Tr9

L’ampliamento “una tantum” che per sua definizi@gneoncesso una ed una sola volta,

indipendentemente dalla superficie richiesta, éoslibato al rispetto dei seguenti

parametri:

a) per unita abitative sino a 50 mq di S.U.L , derpenti, nella misura massima del
50% con la possibilita di creare nuove unita diviéa

b) per unita abitative comprese tra 50 mq e 100din§.U.L. ampliamenti nella
misura massima del 40%, con la possibilita direr@@iove unita abitative;

c) per unita abitative comprese tra 100 mq e 200dntg.U.L. , ampliamenti, nella
misura massima del 30%, con la possibilita da@ewuove unita abitative;

d) per unita abitative comprese tra 200 mq e 40@nfyre, di S.U.L. , ampliamenti,
nella misura massima del 20%, con la possibiligreare nuove unita abitative;

e) per unita abitative oltre i 400 mq di S.U.lampliamenti, nella misura massima
del 10%, con la possibilita di creare nuove unitiéadive;
Le schede norma, (regesto dei fabbricati) in aloeingpecifici casi, possono
concedere ampliamenti una tantum superiori o ioferispetto a quanto sopra
definito sia in percentuale che in termini di stijoes.

interventi di sostituzione edilizia, intesi come demolizione di superfici esistenti

calcolata secondo l'art. 35, parametro urbanistietle presenti norme e ricostruzione

della superficie utile lorda di calpestio( S.U.L.) , calcolata secondo l'art. 34,

parametro edilizio, delle presenti norme, non agabite alla ristrutturazione edilizia,

anche con diversa articolazione, collocazione etirdesone d'uso, senza alcun

intervento sulle opere di urbanizzazione , nelatpin ogni caso, dei parametri

urbanistici specifici di zona.

demolizione senza ricostruziong ossia l'operazione di eliminazione volontaria,

parziale o totale, di un organismo edilizio;

ricostruzione di ruderi la cui consistenza planivolumetrica sia rilevalgigeelementi

strutturali riscontrabili sul posto e da documeitae grafica e/o fotografica

significativa tanto nel riferimento dimensionaleechell'effettiva localizzazione della

costruzione. In caso di incertezza sulla realerdetazione di configurazione del

rudere si applica quanto previsto dalle norme eoleegenti che disciplinano la

materia.

La ricostruzione dei ruderi & consentita sul&nat territorio comunale.

Tr 10 piscinesono consentite nei casi e nei limiti di cui gtesenti norme.

Tr 11 campi da giocosono consentiti nei casi e nei limiti di cui ghieesenti norme.
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=

Art. 42 Destinazioni d’'uso e cambio di destinazione

1. Cosi come definito dall'art. 58 della L.R. n2@05, sono considerati mutamenti di
destinazione d’'uso i passaggi dall’'una all’altrledseguenti categorie:

a) residenziale;

b) industriale-artigianale

c) commerciale;

d) turistico-ricettiva,

e) direzionale;

f) diservizio;

g) commerciale di vicinato e depositi;

h) agricola e funzioni connesse ai sensi di legge
La definizione di “mutamento di destinazione d’uéandividuata ai commi 2 e 3 dell’'art. 59
della L.R. 1/2005 e successive modificazioni edgrdizioni.
Il passaggio da una destinazione d'uso all'altnach@ senza opere, comporta la

corresponsione del pagamento dei relativi onercessori.

2. All'interno del centro storico del capoluogolocali posti al piano terra dei fabbricati
ricadenti nelle strade e piazze:
Piazza Garibaldi, Via Galileo Galilei, Via LischVia dell’Arco, Via Marconi, Piazza San
Martino, Via san Martino, Via Regina Margheritagtto da via Roma fino al Municipio), Via
Roma, Via Prospero Chiari, Largo Mazzini, Piazzmail, Via XX Settembre, Piazza del
Mercato, Via Cavour, Via Giovanni Pascoli, Piazzartiti della Liberta,
che all'adozione del presente strumento sono tadibi attivita commerciali ed artigianali
compatibili con la residenza, possono operaranhltio di destinazione da commerciale -
artigianale a residenziale e direzionale alle setj@endizioni:
a) Nel caso che tali locali si vadano a riunire tresidenza della stessa proprieta senza
che vi sia un aumento di unita abitative.
b) Nel caso si intenda creare una nuova unita talstalmeno il 60% della SUL
(parametro edilizio art. 34) posta al piano temard rimanere ad uso commerciale o
di artigianato compatibile con la residenza. Irottile possibilita € consentita purche
si acceda alla nuova unita abitativa attraversoesgj esistenti e che la nuova unita

abitativa non sia inferiore a 45 mq di SUL (parametdilizio art. 34).
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C) non é consentito aprire nuove finestre o peuitka via principale o sulla Piazza.

=

Capo Il —La disciplina del subsistema insediativo

|=>

Art. 43 La classificazione degli insediamenti

1. In attuazione degli obbiettivi contenuti nellerme del Piano Strutturale, il Regolamento
Urbanistico individua e classifica sugli elabomgtafici di R.U., gli insediamenti appartenenti
a ciascuna UTOE del territorio comunale, e limita¢ate agli edifici tutelati anche oltre il
perimetro delle UTOE, nei seguenti ambiti, ciascoamispondente rispettivamente alle zone
territoriali omogenee A,B,C di cui all’art.2 delN».1444/1968:

a) L’ambito dell’edificato storico

b) L’ambito dell’edificato di recente formazione

c) L’ambito dell’'edificato previsto dal Regolamerntiobanistico

|=>

Art. 44 L’ambito dell’edificato storico

1. L’ambito dell’edificato storico, corrisponderdfa zona territoriale omogenea A, si articola
nelle seguenti categorie di unita di spazio:

a) |l patrimonio delle emergenze architettoniche patitiAl": comprende gli edifici e

le pertinenze degli immobili tutelati dal D.Lgs48/2004 ed individuati nel regesto di
cui all'allegato 2 delle presenti norme, siano @starni od esterni al perimetro delle
Utoe.

b) Edificato piu 0 meno storicizzato con connotazitpelogica assimilabile al “Borgo

storico” “A2". si tratta d’'impianti edilizi a sviluppo pressochigeare anche di

limitate estensioni formatesi per lo piu lungo pest matrici ed individuati nel
regesto di cui all’allegato 2 delle presenti norrad insediamenti sono costituiti
prevalentemente da case a schiera, pseudo linee di rifusione,ed in essi sono
rintracciabile anche se non in maniera sistemdticpresenza talvolta significativa
d’apparati architettonici decorativi. Gli spazi pertinenza spesso caratterizzati da
condizioni di degrado presentano i loro connotpicit alterati in seguito a progressivi
fenomeni di saturazione edilizia operati con matufali scadente qualita

architettonica quali capanni, baracche o ricovefoduna per attrezzi.
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c)

Edificato d'interesse architettonico-tipologicoA3”: & quel patrimonio insediativo

costituito da villini, palazzine o comunque tipilead aventi connotati architettonici di
rilievo e/o soluzioni tipo-morfologiche legate arficolare rapporto con il sito e con i
valori insediativi locali ed individuati nel regestli cui all'allegato 2 delle presenti

norme.

2. Qualsiasi intervento sugli immobili appartenaitiambito dell’edificato storico, non puo

prescindere dal mantenimendell’assetto urbano o ambientale, dell'impiantodiario cosi

come si € conformato nella specifica tipologia diggva e dal rapporto tra il sistema degli

spazi scoperti e coperti e tra spazi coperti emokdificati.

Gli interventi, tesi al recupero ed al mantenimedtd patrimonio insediativo, dovranno

conservare la maggior parte possibile degli elemerdei materiali originali, eliminare le

condizioni di degrado, siano esse specifiche deienadi, di tipo antropico o legate ad

interventi pregressi incongruenti e rispettarepecdiche seguenti prescrizioni, oltre a quanto

stabilito all’art. 19 delle presenti norme peraftpmonio rurale:

a)

b)

d)

f)

utilizzare per gli intonaci malte a base di eaerea e recuperare quando possibile le
parti di intonaco ancora solide, in questo casdaosiranno desumere dall’esistente
intonaco gli spessori ed i trattamenti;

utilizzare per le tinteggiature esterne il lattecalce additivato con pigmenti naturali,
prodotti xilossanici o silicati,con esclusione deuarzi, per ottenere le varie
colorazioni che dovranno comunque essere quelle kdekle tradizione;

utilizzare per i serramenti, il legno nella fara nei colori tradizionali, € comunque
ammesso compatibilmente con le caratteristichei dlifici I'utilizzo di infissi in
ferro,alluminio verniciato con tipologia alla tosea

mantenere nelle sistemazioni esterne gli andamerguote, i dislivelli e le opere di
sostegno originarie, con particolare attenzionmahtenimento dei muri a secco e dei
ciglionamenti.Le eventuali sostituzioni di materiai pavimentazione dovranno
integrarsi con i materiali originari ed ove sianerguti, i nuovi impiantiti dovranno
essere realizzati con materiali tradizionali;

nel rifacimento delle coperture ove non sia ggatamente previsto dalla presenti
norme, dovranno essere rispettate le quote di itapgsovvedere al recupero dei
materiali ed utilizzare manti con coppi ed embrici;

per cio che attiene le aperture esterne € ptEsdl mantenimento nella forma e

localizzazione esistente, fatto salvo quanto stabdal presente articolo per ogni
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9)

h)

)

singola categoria di unita di spazio e @dlegato 2. E’ ammessa la possibilita di
chiudere eventuali aperture incongrue e di riappwete e/o finestre tamponate, solo
nel caso in cui non contrasti con la configurazicerehitettonica raggiunta e
consolidata;

nella costruzione di scannafossi non dovranmseresalterati i rapporti tra edificio e
terreno circostante; gli scannafossi dovranno eseseperti mediante formazione di
soprastante lastronato coerente con la tipologiandéeriali esistenti e di larghezza
massima consentita dello scannafosso 80 cm.);

e prevista la possibilita per gli edifici ricadie in ogni categoriaA, ove sia
documentata la presenza di un aia di poter pronedalla pavimentazione,
utilizzando lastre di pietra regolari (non ad opusertum), ammattonati in laterizio
oppure battuto di cemento;

e prescritto il mantenimento o il ripristino tebkistemazioni arboree esistenti congrue
con le sistemazioni del paesaggio, per eventuavinimpianti si dovranno utilizzare
essenze arboree autoctone e tipiche sistemazashiziwnali avendo cura di mantenere
una idonea area di rispetto delle piante;

fatte salve le recinzioni esistenti, nella rezdzione di nuove recinzioni si dovra
utilizzare la muratura tradizionale e non supetaiezza massima di 1,80 ml. E’
comunque sempre ammesso l'utilizzo di essenze t@rbukcali abbinate a reti

metalliche o staccionate lignee.

3. Sugli edifici compresi nella categoria detrimonio _delle_emergenze architettoniche

puntuali “Al”, fatto salvo quanto previsto da#llegato 2alle presenti norme, dagli art. 27,

28 e 29 per le invarianti strutturali di tutelagda piani di recupero disciplinati dalle presenti

norme, sono ammesse in relazione agli art. 40 le 4&guenti categorie di interventy; B,

C, E, F, M, N, Trl10. Relativamente alle destinazioni d'uso, sono amméssno restando le

destinazioni esistenti alla data di entrata in xegdelle presenti norme e compatibilmente con

le vigenti norme in materia di emissioni e pressisnnora, in relazione all’art. 42, le seguenti

utilizzazioni:

a)
b)
c)
d)

residenziale;

direzionale;

artigianale di servizio;

commerciale : limitato ai pubblici esercizi gliaesercizi commerciali di vicinato,

sino a 150 mq;
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e) turistico-ricettivo e di ristorazione con de@zsbne/ristoro tipicita aziendali e locali
pubbliche o di interesse pubblico, e di tutte idzzazioni compatibili con il valore
storico-architettonico degli edifici.

Fatta salva la disciplina di cui all'art. 42 perfd@zioni dei piani terra di cui all'elenco delle
vie e piazze del Capoluogo, in caso di cambio dtidazione d'uso di immobili principali o
parti di essi adibiti ad altre funzioni, in resid@ale, si dovranno garantire alloggi con una
SUL (art. 34 parametro edilizio) non inferiore a.r6§.

In caso di frazionamenti di unita abitative esiitersi dovranno garantire alloggi con una
SUL (art. 34 parametro edilizio) non inferiore a.m§.

Interventi che prevedono alloggi con superfici nirdei 45 mq. o dei 65 mq. (secondo i casi
di cui sopra) sono ammessi quando si vada a tifpar® comprovate preesistenze di unita
abitative. La prova accettabile € data esclusivaengnalmeno uno di questi casi: dall'atto
pubblico notarile, dagli elaborati depositati ei agfi del comune, da antiche rappresentazioni
catastali.

Per cio che attiene I'utilizzazione degli spazipsdi pertinenziali, oltre ai parcheggi privati,
ove non in contrasto con il mantenimento ed ilisgmo della sistemazione storica, sono
ammesse le attivita di orticoltura e di giardinaggomprensiva degli arredi da giardino, di
gazebo e pergolati nel rispetto di quanto dispabBtaxt.36 delle presenti norme.

4. Sugli edifici compresi nella categoria deEdificato _piu_o _meno_storicizzato _con

connotazione tipologica assimilabile al “Borgo _siop” “A2” , fatto salvo quanto previsto

dall'Allegato 2alle presenti norme, dagli art. 27, 28 e 29 pemarianti strutturali di tutela, e
da piani di recupero disciplinati dalle presentime, sono ammesse in relazione agli art. 40 e
41 le seguenti categorie di intervenfq:Al, B, C, D1, D1a, D1b, D2, E, F, G, I, L, M, N,
Tr10.
Relativamente alle destinazioni d'uso, fermo redtate destinazioni esistenti alla data di
entrata in vigore delle presenti norme e compatéiite con le vigenti norme in materia di
emissioni e pressione sonora sono ammesse inaeéaall’art. 42, le seguenti utilizzazioni:

a) residenziale;

b) direzionale;

c) artigianale di servizio;

d) commerciale: limitato ai pubblici esercizi eiaggercizi commerciali di vicinato, sino

a 150 mq;

e) ricovero, manutenzione, riparazione e noleggiwetoli;
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f) turistico-ricettivo; e di ristorazione con detamone/ristoro/ristoro tipicita aziendali e
local
g) pubbliche o di interesse pubblico,e di tutteitidizzazioni incompatibili con il valore
storico-architettonico degli edifici.
Fatta salva la disciplina di cui all'art. 42 perfd@zioni dei piani terra di cui all'elenco delle
vie e piazze del Capoluogo, in caso di cambio dtidazione d'uso di immobili principali o
parti di essi adibiti ad altre funzioni, in residale, si dovranno garantire alloggi con una
SUL (art. 34 parametro edilizio) non inferiore a.r6§.
In caso di frazionamenti di unita abitative esiitersi dovranno garantire alloggi con una
SUL (art. 34 parametro edilizio) non inferiore a.mM§.
Interventi che prevedono alloggi con superfici mirdei 45 mg. o dei 65 mq. (secondo i casi
di cui sopra) sono ammessi quando si vada a tifpar® comprovate preesistenze di unita
abitative. La prova accettabile & data esclusivaeanalmeno uno di questi casi: dall'atto
pubblico notarile, dagli elaborati depositati el agfi del comune, da antiche rappresentazioni
catastali.
Per cio che attiene I'utilizzazione degli spazisadi pertinenziali, oltre ai parcheggi privati
ove non in contrasto con il mantenimento ed ilisiomo della sistemazione storica, sono
ammesse le attivita di orticoltura e di giardinaggomprensiva degli arredi da giardino, di

gazebo e pergolati nel rispetto di quanto dispabtart. 36 delle presenti norme.

5. Sugli edifici compresi nella categoriadificato d’interesse architettonico-tipologico

“A3” [fatto salvo quanto previsto délllegato 2alle presenti norme, dagli art. 27, 28 e 29 per
le invarianti strutturali di tutela, e da pianiréicupero disciplinati dalle presenti norme, sono
ammesse in relazione agli art. 40 e 41 le seguaigigorie di interventdd, Al, B, C, D1,
Dla, D1b,E, F, G, I, L, M, N, Tr10.
Relativamente alle destinazioni d'uso, fermo redtate destinazioni esistenti alla data di
entrata in vigore delle presenti norme e compatiéiite con le vigenti norme in materia di
emissioni e pressione sonora, sono ammesse inomeall’art. 42, le seguenti utilizzazioni:

a) residenziale;

b) direzionale;

c) artigianale di servizio;

d) commerciale: limitato ai pubblici esercizi , iaghercizi commerciali di vicinato sino a

150 mq;
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e) turistico-ricettivo; e di ristorazione con der$one/ristoro/ristoro tipicita aziendali e
local
f) pubbliche o di interesse pubblico, e di tudtautilizzazioni incompatibili con il valore
storico-architettonico degli edifici.
Fatta salva la disciplina di cui all'art. 42 perfd@zioni dei piani terra di cui all'elenco delle
vie e piazze del Capoluogo, in caso di cambio dtidazione d'uso di immobili principali o
parti di essi adibiti ad altre funzioni, in residale, si dovranno garantire alloggi con una
SUL (art. 34 parametro edilizio) non inferiore a.r6§.
In caso di frazionamenti di unita abitative esiitersi dovranno garantire alloggi con una
SUL (art. 34 parametro edilizio) non inferiore a.m§.
Interventi che prevedono alloggi con superfici mirdei 45 mg. o dei 65 mq. (secondo i casi
di cui sopra) sono ammessi quando si vada a tifpar® comprovate preesistenze di unita
abitative. La prova accettabile & data esclusivaeanalmeno uno di questi casi: dall'atto
pubblico notarile, dagli elaborati depositati ei agii del comune, da antiche rappresentazioni
catastali.
Per cio che attiene I'utilizzazione degli spazisadi pertinenziali ,oltre ai parcheggi privati
ove non in contrasto con il mantenimento ed ilisiomo della sistemazione storica, sono
ammesse le attivita di orticoltura e di giardinaggomprensiva degli arredi da giardino, di

gazebo e pergolati nel rispetto di quanto dispabtart.36 delle presenti norme.

6. Per gli interventi sugli edifici o isolati nbtati nel regesto “allegato 2” nel rispetto delle
categorie in esso contenute per ogni singolo edifidsolato, la loro attuazione pud avvenire
attraverso intervento diretto.
Nel caso si renda necessario operare al di fudle dategorie previste ai fini di valutare piu
dettagliatamente ed organicamente i fabbricati @mplessi edilizi ricadenti nell'ambito
dell'edificato storico A1, A2 e A3, e possibile @gattraverso un piano unitario per interventi
di cui all’art. 40 lettera F, redigendo un attolaidigo unilaterale da registrare a propria cura e
spese del richiedente , o, per altre richiestea\atso la redazione di un piano di recupero,
con contestuale variante al R.U. e alle vigentiradive.

bl
Art. 45 L’ambito dell’'edificato di recente formazione

1. L'ambito dell’edificato di recente formazioneprdspondente allazona territoriale

omogenea Bsi articola nelle seguenti categorie di unita&mhzio:
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a) Aree ad edificazione aperta ad assetto urbano cdatm da un rapporto di

congruenza tra manufatto e lotto “B1” : si tratta di ville, villette o palazzine di

limitato o nullo interesse architettonico o ambab@t circondate su tre o quattro lati da
spazi inedificati, sistemati a verde o a parchemivati. Il sistema edificio-lotto,
costituisce un riferimento urbano definito e peroi.

b) Aree ad edificazione aperta prive d’assetto urbasaerente e percepibile, “B250ono

aree edificate spesso in frangia allo sviluppo moha&ontraddistinte dalla carenza del
disegno urbanistico e/o tipologico.

c) Aree ad edificazione aperta ad assetto urbano dislesmte da un disegno unitario o

comunqgue configurabile come un’unita di spazidB3” : si tratta d’aree in cui la

sistemazione unitaria e nettamente percepibile stinduibile dagli altri sistemi
d’edificazione, spesso il presupposto unitario emila in se carenze d’integrazione
con il sistema insediativo principale.

d) Aree di completamento residenziale, “B4’sono le aree interne agli insediamenti

urbani consolidati, organizzate in lotti liberi @rpialmente edificati, a cui il R.U.
assegna capacita edificatoria.

e) Aree soggette a Permesso di Costruire secondoaligiente strumento urbanistico

sono le aree (ex Zone “B” di completamento)sottoposte a trasformazioni
urbanistiche-edilizie, in conformita al previgesteumento urbanistico.

f) _Aree sottoposte a Piani Attuativi (P.A.) vigenti‘PdL” e “P.E.E.P.”,convenzionati,

in fase di ultimazione o completati; sono le areg Zone “C” di espansione
residenziale; ex Zone “I’ di espansione resideezmlturistico ricettiva ed ex Zone
“P.E.E.P.”) ultimate o in fase di completamentottgaoste a trasformazioni
urbanistiche-edilizie, in conformita al previgesteumento urbanistico.

g) Aree per_attivitd produttive interne all’Utoe delub sistema _insediativosono gli

insediamenti di carattere produttivo consolidaééisnterno dei tessuti edilizi.

2. Sugli edifici compresi nella categoria deieee ad edificazione aperta ad assetto urbano

connotato_da un rapporto_di_congruenza tra_manufate lotto“B1”, fatto salvo quanto

previsto dall’Allegato 2 alle presenti norme, saramesse in relazione agli art. 40 e 41 le
seguenti categorie di interventd; Al, B, C, D1, Dl1a, D1b, D2, D3, F, H, |, L, M, M, N,
Tr7, Tr8, Trl0.

In caso di interventdr7 sono prescritti i seguenti parametri:

- Rc. max: 30 %, o quello esistente;
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H max. (data come somma di altezze udili8,6 m, esclusi i volumi tecnici, e
comunqgue non oltre quella prescritta dalle norneaithe per le costruzioni in zone
sismiche e non superiore alla maggior parte dédlitatb esistente (art. 12 del P.S.);

- Distanza minima dai fabbricati: 10 m, o quella esistente e comunque l'altezza del

fabbricato piu alto, oppure in aderenza;
- Distanza minima dai confini:5 m, o quelle esistenti;
- Distanza minima dalle strade: 7,5 m, o quella esistente o quella data da
allineamenti di edifici preesistenti;

- H max. recinzioni: 1,5 m, o quelle esistenti.
Relativamente alle destinazioni d’'uso, sono ammeé=sseo restando le destinazioni esistenti
alla data di entrata in vigore delle presenti noem@mmpatibilmente con le vigenti norme in
materia di emissioni e pressione sonora, in refezadl’'art. 42, le seguenti utilizzazioni:

a) residenziale;
b) direzionale;

In caso di cambio di destinazione d'uso di immopiincipali adibiti ad altre funzioni, in
residenziale, si dovranno garantire alloggi com BUL (art. 34 parametro edilizio) non
inferiore a mq. 65. Interventi che prevedono allagm superfici minori ai 65 mq. (secondo i
casi di cui sopra) sono ammessi quando si vadprigtinare comprovate preesistenze di
unita abitative. La prova accettabile € data es@nsente in almeno uno di questi casi:
dall'atto pubblico notarile, dagli elaborati depasi e agli atti del comune, dalle
rappresentazioni catastali ante 1985.
Per cio che attiene I'utilizzazione degli spaziseti pertinenziali, oltre ai parcheggi privati
e ammessa l'attivita di orticoltura e di giardineggomprensiva degli arredi da giardino, di

gazebo e pergolati nel rispetto di quanto dispabtart.36 delle presenti norme.

3. Sugli edifici compresi nella categoria defece ad edificazione aperta prive d’'assetto

urbano coerente e percepibile, “B2'fatto salvo quanto previsto dall’Allegato 2 ghieesenti

norme, sono ammesse in relazione agli art. 40le 4&guenti categorie di interveniy; Al,
B, C, D1, D1a, D1b, D2, D3, E, F, G, H, I, L, M, MIN, Tr6a, Tr7, Tr8, Trl10.

Nel caso l'interventdr6a sia operato per sopraelevazione, non € ammesseaseifiH max.

di 8,6 m, data come somma di altezze utili, e cajuenle altezze massime prescritte dalle
norme tecniche per le costruzioni in zone sismiehguanto stabilito dall'art.9 del D.M.
02/04/1968 n. 1444.
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In caso di interventdr7 sono prescritti i seguenti parametri:

- Rc. max: 30 %, o quello esistente;

- H max. (data come somma di altezze udili8,6 m, esclusi i volumi tecnici, e
comunque non oltre da quella prescritta dalle ndeoriche per le costruzioni in zone
sismiche e non superiore alla maggior parte dédibadb esistente (art. 12 del P.S.);

- Distanza minima dai fabbricati: 10 m, o quella esistente e comunque l'altezza del
fabbricato piu alto, oppure in aderenza;

- Distanza minima dai confini:5 m, o quelle esistenti;

- Distanza minima dalle strade: 7,5 m, o quella esistente 0 quella data da
allineamenti di edifici preesistenti;

- H max. recinzioni: 1,5 m o quelle esistenti;

Relativamente alle destinazioni d’'uso, sono ammeé=sseo restando le destinazioni esistenti
alla data di entrata in vigore delle presenti noem@mpatibilmente con le vigenti norme in
materia di emissioni e pressione sonora, in refezadl’'art.44, le seguenti utilizzazioni:

a) residenziale;

b) direzionale;

c) commerciale; limitato ai pubblici esercizi agiercizi commerciali di vicinato,

sino a 150 mq;

d) artigianale di servizio;

e) attivita pubbliche o di interesse pubblico catitgli con la residenza.
In caso di cambio di destinazione d'uso di immopiincipali adibiti ad altre funzioni, in
residenziale, si dovranno garantire alloggi com BUL (art. 34 parametro edilizio) non
inferiore a mq. 65. Interventi che prevedono allagmn superfici minori ai 65 mqg. (secondo i
casi di cui sopra) sono ammessi quando si vadprigtinare comprovate preesistenze di
unita abitative. La prova accettabile € data esansente in almeno uno di questi casi:
dall'atto pubblico notarile, dagli elaborati depasi e agli atti del comune, dalle
rappresentazioni catastali ante 1985.
Per cio che attiene I'utilizzazione degli spazipgdi pertinenziali, oltre ai parcheggi privati,
sono ammessi gli interventi di manutenzione e/aaiifjcazione anche con spazi e percorsi
pavimentati sia per le pertinenze esclusive chedammniali, sempre contenendo
'impermeabilizzazione dei suoli nel limite del%5é altresi ammessa l'attivita di orticoltura
e di giardinaggio comprensiva degli arredi da greoddi gazebo e pergolati nel rispetto di

guanto disposto all’art.36 delle presenti norme.
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4. Sugli edifici compresi nella categoria defleee ad edificazione aperta ad assetto urbano

discendente da un disegno unitario 0 comunqgque cguofiabile come un’unita _di spazio
HBB"
fatto salvo quanto previsto dall’Allegato 2 alleepenti norme, sono ammesse in relazione

agli art. 40 e 41, le seguenti categorie di intetve
A, Al, B, C, D1, Dla, D1b, D2, D3, E, F, G, |, L, MM1, N, Tr6a, Tr7, Tr8, Trl0.

Nel caso d'interventdr6a operato anche per sopraelevazione, non € ammeagseee la
maggior altezza del fabbricato piu adiacente eusstiultimo superiore a m.8,60, non si puo
eccedere I'H max di 8,6 m, data come somma dzzdtetili, e comunque le altezze massime
prescritte dalle norme tecniche per le costruziorrone sismiche e quanto stabilito dall'art.9
del D.M. 02/04/1968 n. 1444.

In caso di interventdr7 sono prescritti i seguenti parametri:

- Rc max: 30 %, o quello esistente;

- H max. (data come somma di altezze udili8,6 m, esclusi i volumi tecnici, e
comunqgue non oltre quella prescritta dalle norneaithe per le costruzioni in zone
sismiche e non superiore alla maggior parte déditatb esistente (art. 12 del P.S.);

- Distanza minima dai fabbricati: 10 m, o quella esistente e comunque l'altezza del
fabbricato piu alto, oppure in aderenza;

- Distanza minima dai confini:5 m, o quelle esistenti;

- Distanza minima dalle strade: 7,5 m, o quella esistente o quella data da
allineamenti di edifici preesistenti;

- H max. recinzioni: 1,5 m, o quelle esistenti.

Relativamente alle destinazioni d’'uso, sono ammeé=sseo restando le destinazioni esistenti
alla data di entrata in vigore delle presenti noem@mpatibilmente con le vigenti norme in
materia di emissioni e pressione sonora, in refezadl’'art.44 le seguenti utilizzazioni:

a) residenziale;

b) direzionale;

c) commerciale: limitato ai pubblici esercizi agiercizi commerciali di vicinato,

sino a 150 mq di superficie di vendita;

In caso di cambio di destinazione d'uso di immopiincipali adibiti ad altre funzioni, in

residenziale, si dovranno garantire alloggi coma BUL (art. 34 parametro edilizio) non
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inferiore a mq. 65. Interventi che prevedono alloggn superfici minori dei 65 mqg. sono
ammessi quando si vada a ripristinare comprovedesjstenze di unita abitative. La prova
accettabile € data esclusivamente in almeno umquesti casi: dall'atto pubblico notarile,
dagli elaborati depositati e agli atti del comuthad]e rappresentazioni catastali ante 1985.

Per cio che attiene l'utilizzazione degli spazifgmi pertinenziali, oltre ai parcheggi privati,
sono ammessi gli interventi di manutenzione e/aaiifjcazione anche con spazi e percorsi
pavimentati sia per le pertinenze esclusive chedaminiali, sempre contenendo
'impermeabilizzazione dei suoli nel limite del%5é altresi ammessa l'attivita di orticoltura
e di giardinaggio comprensiva degli arredi da grayddi gazebo e pergolati nel rispetto di

guanto disposto all’art.38 delle presenti norme.

5. Sulle aree e sugli edifici esistenti compredianeategoria delléAree di_completamento

residenziale, “B4’, sono ammesse in relazione agli artt. 40 e 4kefpienti categorie di
intervento:A, Al, B, C, D1, D1a, D1b, D2, D3, E, I, L, M, MAN, Trl, Tr7, Tr8, Tr10.

Sulle edificazioni ultimate con la trasformazioff@l, sono ammesse le categorie di

intervento di cui sopra .

L'intervento Trl e individuato quale “ intervento diretto” normatoapposita scheddb”
allegata alle presenti norme. Nella scheda sonwithdhti i parametri urbanistici riferiti alle
potenzialita edificatorie volumetriche di ogni sihg lotto, mentre altri parametri da rispettare
sono riportati qui di seguito. Nel caso che le zdngpo B4 si trovino in aderenza a zone B2
e B3 e consentito, al fine di riorganizzare il dote le caratteristiche architettoniche
dell'edificato, accorpare la SUL ammissibile di rantbe le aree, in base ai rispettivi
parametri, ed edificare un solo edificio anche atifferente collocazione che puo
coinvolgere entrambe le zonizzazioni.

_ Per l'area B4.7* il permesso di costruire € sdipato alla sottoscrizione di un atto
d'obbligo che impegna il concessionario all'esemgidei seguenti interventi: sistemazione e
ampliamento della porzione di strada storica vieindelle Tane per l'intero fronte della
proprieta; sistemazione e cessione gratuita al cendlell' area a verde pubblico completa dei
servizi a rete e dell' arredo urbano. Tale impegnda considerare a perequazione dello
svincolo degli obblighi di comparto rispetto alleepisioni del R.U. Adottato che inseriva

detta area all'interno del PdL1.

- H max. (data come somma delle altezze 4tilire piani fuori terra con altezza dei

vani confacenti alle funzioni assegnate, ma nore @60 ml esclusi i volumi tecnici,
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e comungue non oltre quella prescritta dalle naieosaiche per le costruzioni in zone
sismiche. L'altezza non potra essere superiore ral@gior parte dell'edificato
esistente (art. 12 del P.S.);
- Distanza minima dai fabbricati: 10 m, oppure in aderenza,
- Distanza minima dai confini:5 m;
- Distanza minima dalle strade:6,50 m, per strade con larghezza fino a ml. 7p@0;
larghezze della strada superiori valgono le distalet D.M.1444/68
- H max. recinzioni: 1,5 m.
Relativamente alle destinazioni d’'uso, sono ammédesmo restando le destinazioni esistenti
alla data di entrata in vigore delle presenti noem@mpatibilmente con le vigenti norme in
materia di emissioni e pressione sonora, in refezadl’'art.44, le seguenti utilizzazioni:
a) residenziale;
b) direzionale;
c) commerciale; limitato ai pubblici esercizi agiercizi commerciali di vicinato,
sino a 150 mq.
In caso di cambio di destinazione d'uso di immopiincipali adibiti ad altre funzioni, in
residenziale, si dovranno garantire alloggi coma BUL (art. 34 parametro edilizio) non
inferiore a mq. 65.
Per le aree “B4” soggette ad intervento di nuovificadione, prima dell'esame, da parte del
comitato tecnico comunale, del progetto edilizierdmno essere pervenuti al comune tutti i
pareri di competenza degli enti gestori dei sepdeila Az. U.s.l., e di quanto necessario per
poter garantire |'effettiva cantierabilita dellémtento. Nel caso in cui si verifichi I'esigenza
di realizzare marciapiedi o sistemazioni di viahifpubbliche o di pubblica utilita, ad
integrazione dell'esistente, tali interventi riswinno a carico e spese del richiedente |l

permesso di costruire.

6. Aree soggette a Permesso di Costruire secondoaVigente strumento urbanistico.

sono le aree (ex Zone “B” di completamento) sotst@oa trasformazioni urbanistiche-
edilizie, in conformita al previgente Piano Regotat Generale, per le quali, prima dell’
Adozione del Regolamento Urbanistico e statoci&s il Permesso di Costruire.
Dette aree, sono state cartograficamente indivedeaton apposita retinatura definiti i lotti;
le zone interessate sono:
1) U.t.o.e. n. 1 Casciana Terme — via della Fa@xezona B2, residenza e

artigianato
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2) U.t.o.e.n. 2 Ceppato — via Pisana ex zonaf@3idenza e artigianato

3) U.t.o.e.n.2 Ceppato — via Pisana ex zonam8idenza e artigianato

4) U.t.o.e. n. 3 Collemontanino — strada com.leBagni di Casciana ex zona B3
- residenza e artigianato

5) U.t.o.e.n. 4 Parlascio — via Figuretta exazBB - residenza e artigianato

Fino alla data di ultimazione di tali fabbricatingono mantenuti i parametri e prescrizioni del
previgente strumento urbanistico (PRG) con la igsi di effettuare il mutamento di
destinazione d'uso secondo le utilizzazioni amiilssdal presente R.U per tale zona.
Successivamente all'abitabilita o all'agibilitasdudei fabbricati di cui sopra, la norma di
riferimento, in caso di interventi edilizi & quelbrevista per leone B2,art. 45 punto 3 del

presente R.U. .

7. Aree sottoposte a Piani Attuativi Vigenti;PdL” e “P.E.E.P.” in esecuzione, completati

o in fase di ultimazione; sono le arex Zone “C” di espansione residenzialegx Zone
turistico ricettive e residenziale ed ex Zone “P.E.E.RP’) sottoposte a trasformazioni

urbanistiche-ediliziein conformita al previgente strumento urbanisticq
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a) U.t.o.e.n. 1l Casciana Terme — “Zona ex C plarsione residenziale”, Lottizzazione
denominata‘ll Pozzino” Tabelle e Parametri edilizi per i lotti residui are da

edificare sono consultabili nel Piano di Lottizzam di riferimento.

Lottizzazione “ IL POZZINO “ Tabella delle SUPERFIC | e dei

VOLUMI ammessi per i singoli LOTTI

LOTTO S.L. Clammessa $C 2 diprogetto lammesso PR G |V 2di progetto
MQ. PRG previg. P.d.L. MQ. RG previg. H.d.L. MC.

MQ MC.

A 806 01,5 195,79 1732,32 1224,65

B 678 169,5 153,98 1457,21 991,6

C 696 174 153,98 1495,91 991,6

D 790 197,5 195,79 1697,94 1224,65

E 794 198,5 188,35 1706,53 1175,45

F 826 206,5 195,79 1775,32 1224,65

G 790 197,5 195,79 1697,94 1224,65

H 830 207,5 188,35 1783,92 1175,45

I 940 235 230 2020,34 1490,55

L 838 09,5 153,98 1801,11 991,6

M 760 190 134,57 1633,46 849,22

TOTALI |MQ. 8748 '\/IQ. 2187 '\/IQ. 1986,37 '\/IC. 18802 |MC. 12564,07

S.L. = superficie del lotto

SC 1 = superficie coperta del previgente Piano Reg  olatore Generale
SC 2 = supefrficie coperta prevista dal progetto di ~ P.di Lottizzazione

V 1 = volumetria ammessa dal previgente Piano Regol  atore Generale
V 2 = volumetria prevista dal progetto di P. di Lot  tizzazione

Nota: le quantita delle superfici rappresentate 81 e V1 non sono riconfermate dal
presente R.U. che invece considera ammissibili upedici del progetto del Piano di

Lottizzazione approvato.
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b) U.t.o.e. n. 7 Le Casacce — “Zona ex | turisticettiva e residenziale, Lottizzazione
denominata’S. Martin del Colle” - Tabelle e Parametri edilizi per i lotti residui

ancora da edificare sono consultabili nel Pianbadiizzazione di riferimento.

SUPERFICIDEI LOTTI - SUPERFICI E VOLUMI AMMESSI
DI PROGETTO SUI SINGOLI LOTTI
LOTTO MQ. IMAX. VOLUMETRIA  IIPOLOGIA FABBRICATO ALTEZZA MASSIMA
PREVISTA
1 2559,33 1023,74 N. 4 BIFAMILIARE ml. 7,50
2 2424,08 969,64 N. 6 UNIFAMILIARE O BIFAMILIARE ml. 7,50
3 244253 977,02 N. 6 UNIFAMILIARE O BIFAMILIARE ml. 7,50
4 3055,72 1222,29 N. 2 BIFAMILIARE ml. 7,50
5 2899,95 1159,98 N. 3 BIFAMILIARE ml. 7,50
6 2478,38 991,36 N. 5 UNIFAMILIARE O BIFAMILIARE ml. 7,50
7 2290,13 916,05 N. 5 UNIFAMILIARE O BIFAMILIARE ml. 7,50
8 3014,28 1205,72 N. 2 BIFAMILIARE ml. 7,50
9 3303,3 1321,33 N. 1 BIFAMILIARE ml. 7,50
10 3133,57 1253,43 N. 2 BIFAMILIARE ml. 7,50
11 2745,7 1098,29 N. 3 BIFAMILIARE ml. 7,50
12 2812,9 1125,17 N. 3 BIFAMILIARE ml. 7,50
13 3546,5 1418,61 DA RESTAURARE IN AMPLIAMENTO ml. 7,50
(fabbricato esistente)
TOTALE  MO. 36706,37 MC. 14682,59 | |

c) U.t.o.e.n.7 Le Casacce —“Zona ex | tiausticettiva e residenziale, Lottizzazione
denominatdBorgo al lago” - Tabelle e Parametri edilizi per i lotti da edsfie sono
consultabili nel Piano di Lottizzazione di riferinte.

d) U.t.o.e.n.1 Casciana Terme — “aree P.E.EdPvia 2 giugno, via Dunant e via del
Picchia.

e) U.to.e. n.5 SantErmo — “area P.E.E.P.” frazione di SantErmo. Tabelle e
Parametri edilizi per i lotti residui ancora dafedire sono consultabili nel Piano
Particolareggiato di riferimento.

f) f) Ut.o.e. n. 5 SantErmo — “Zona ex C2h ifrazione di SantErmo. Tabelle e
Parametri edilizi per i lotti residui ancora dafedire sono consultabili nel Piano

Particolareggiato di riferimento.

A) Per le aree di cui alle letted), b) ed f)che precedong nelle quali sono gia state
realizzate le opere di urbanizzazione e gia cdstrigibbricati su tutti o quasi tutti i lotti lie
dei piani di Lottizzazione, si prevede che finoaabtdificazione degli immobili e loro

attestazione di abitabilita o agibilita d'uso,igterventi edilizi sui lotti edificabili mantengono
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le norme, i parametri , le prescrizioni vincolantiel Progetto di Piano di Lottizzazione e gli
obblighi assunti con la stipula delle relative cenxioni, nonché delle norme di riferimento
del Piano Strutturale e del previgente strumerbanistico (PRG).

Per i fabbricati esistenti, gia resi abitabili olkalg o che diverranno successivamente alla
costruzione e all'attestazione d'abitabilita o #igabd'uso, la norma di riferimento per i
successivi interventi edilizi € quella previstsatcessivart. 46 punto 2del presente R.U.,
ivi comprese le destinazioni d’'uso della nuova igista e con mantenimento di eventuali
impegni, sopra richiamati, e assunti con la stipldie convenzioni.

Le destinazioni degli edifici ultimati e attualistano compatibili.

B) Per il comparto di cui alla letterd) che precede, gia convenzionato ma non ancora
realizzate in sito sia le opere di urbanizzaziohe ka delimitazione dei lotti edificabili, si
prevede che fino alla realizzazione e collaudoedatiere di urbanizzazione e alla edificazione
di tutti gli immobili e loro attestazione di abiiita o agibilitd d'uso, gli interventi edilizi
mantengono le norme, i parametri e le prescrizidei Progetto di Piano di Lottizzazione, ivi
compresi gli obblighi assunti con la stipula de#&ativa convenzione, nonché delle norme di
riferimento del Piano Strutturale e del previgestteamento urbanistico (PRG).

Per i fabbricati, una volta realizzati e resi abii o agibili, o che diverranno
successivamente alla costruzione e all'attestazi@tabilita o agibilita d'uso, la norma di
riferimento per i successivi interventi edilizgaella prevista al successiaa. 46 punto 2

del presente R.U., ivi comprese le destinazionisd’ della nuova disciplina e con
mantenimento di eventuali impegni, sopra richiamati assunti con la stipula della
convenzione.

Le destinazioni degli edifici ultimati e attualistano compatibili.

(03] Per le aree di cui alle letteth ed e)che precedong nelle quali sono gia state
realizzate le opere di urbanizzazione e gia cdstrigibbricati su tutti o quasi tutti i lotti lire
dei piani di Lottizzazione, (P.E.E.P.) si prevedte ¢ino alla edificazione degli immobili e
loro attestazione di abitabilitd o agibilita d'uggli interventi edilizi sui lotti edificabili
mantengono le norme, i parametri , le prescriziodel Progetto di Piano di Lottizzazione e
gli obblighi assunti con la stipula delle relatie®nvenzioni, nonché delle norme di
riferimento del Piano Strutturale e del previgesttemento urbanistico (PRG).

Per i fabbricati esistenti, gia resi abitabili olalg o che diverranno successivamente alla

costruzione e all'attestazione d'abitabilita o #igabd'uso, la norma di riferimento per i
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successivi interventi edilizi € quella previstasatcessivart. 46 punto 3del presente R.U.,
Ivi compresi i parametri, le prescrizioni e le deszioni d’'uso della nuova disciplina e con
mantenimento degli obblighi e delle prescriziomoaoalanti inserite nelle convenzioni e nei
Piani di Lottizzazione.

Le destinazioni degli edifici ultimati e attualistano compatibili.

8. Aree per attivita produttive esistenti interrBUtoe residenziali;

Gli insediamenti di carattere produttivo ubicati dette aree, consolidatesi all'interno dei
tessuti edilizi e nelle diverse zonizzazioni inee@ll' u.t.o.e. residenziali, fatto salvo quanto
previsto dallAllegato 2 delle presenti norme, restano compatibili, con |deo attuali
destinazioni d'uso, per le attivita in esercidia data di approvazione del presente R.U. Non
e prevista possibilita alcuna di incentivi urlstiti o di ampliamenti.
L'ammodernamento € dato esclusivamente per adegtiaatie normative comunitarie o di
carattere igienico sanitario.

i)

Art. 46 L’ambito dell’edificato previsto dal Regolamento Uibanistico

1. L’ambito dell’edificato previsto dal R.U. , ca@pondente allzaona territoriale omogenea
C, siarticola nelle seguenti categorie di unita&mhzio:

- Insediamenti d'iniziativa a carattere prevalentergemprivato, “C1": sono le aree

destinate ai nuovi insediamenti residenziali, geqbali gli elaborati di R.U. hanno

definito uno specifico perimetro di comparto. Patéla disciplina & contenuta nella

schedda'lb” allegata alle presenti norme . Nella scheda sodwviduati i parametri
urbanistici riferiti alle potenzialita edificatorilumetriche di ogni singolo comparto,
mentre altri parametri da rispettare sono ripogatidi seguito:

- H max. (data come somma di altezze ujilitre piani fuori terra con altezza dei
vani confacenti alle funzioni assegnate, ma noreatil. 8.60 esclusi i volumi
tecnici, e comunque non oltre quella prescrittiedaorme tecniche per le
costruzioni in zone sismiche. L'altezza non posseee superiore alla maggior
parte dell'edificato esistente (art. 12 del P.S.);

- Distanza minima dai fabbricati: 10 m, oppure in aderenza;

- Distanza minima dai confini: 5 mt;

- Distanza minima dalle strade:6,50 mt, per strade con larghezza fino a ml. 7,00;

per larghezze della strada superiori valgordideanze del D.M.1444/68
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H max. recinzioni: ml. 1,50

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria all'interno dei P.d.L.,
strettamente funzionali agli stessi, in relaziofla bro indicizzazione, sono da
realizzarsi a completo carico e spese del lottizzarredendo al comune
gratuitamente le opere a standard di interesse Pubblico, quali parcheggde,

e viabilitd di accesso ad essi. Mentre dovrannceressersati gli oneri di
urbanizzazione secondaria e costo di costruzi@fla sua integrita secondo le

vigenti tariffe al momento della richiesta di Peas@ di costruire.

- Insediamenti P.E.E.P.C2": sono le aree destinate ai nuovi insediamenti eegidli

di edilizia economica e popolare, per le quklegborati di R.U. hanno definito uno

specifico perimetro di comparto. La realizzazion® gssere su iniziativa pubblica o

privata convenzionata, purché nel rispetto dghlecsiche discipline in materia di

edilizia convenzionata e purché il soggetto attgatsia in possesso dei requisiti

soggettivi ed oggettivi necessari alla realizzagiai interventi in tali aree. La

disciplina € contenuta in apposita schétla’ allegata alle presenti norme. Nella

scheda sono individuati i parametri urbanisticernili alle potenzialita edificatorie

volumetriche di ogni singolo comparto, mentre afiarametri da rispettare sono

riportati qui di seguito:

H max. (data come somma di altezze ujilitre piani fuori terra con altezza dei
vani confacenti alle funzioni assegnate, ma nored®6 ml esclusi i volumi
tecnici, e comunque non oltre quella prescrittdedaorme tecniche per le
costruzioni in zone sismiche. L'altezza non posaeee superiore alla maggior
parte dell'edificato esistente (art. 12 del P.S.);

Distanza minima dai fabbricati: 10 m, oppure in aderenza,

Distanza minima dai confini: 5 m;

Distanza minima dalle strade:6,50 ml., per strade con larghezza fino a ml. ;7,00
per larghezze della strada superiori valgordideanze del D.M.1444/68

H max. recinzioni: 1,5

2. Sono ammesse nelle categorie di unita di spazioC1”, (individuati come P.d.L.) in

relazione agli artt. 40 e 41, le seguenti categdiriatervento:Tr1,Tr10.

Sulle edificazioni ultimate (abitabili o agibilioa la trasformazion&rl, sono ammesse le
categorie di interventoA, Al, B, C, D1, D1a, D1b, D2, D3, |, L, M, M1, NTr7, Tr8.
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In caso di interventdr7, i parametri urbanistici a cui fare riferimentaned medesimi della
trasformaziondrl, contenuti nella schedab” facente parte delle presenti norme .
Relativamente alle destinazioni d’'uso, sono ammas#ie categorie di unita di spazio di cui
sopra, compatibilmente con le vigenti norme in matdi emissioni e pressione sonora, in
relazione all'art. 42, le seguenti utilizzazioni:

a) residenziale;

b) direzionale;

c) commerciale: limitato ai pubblici esercizi, agfiercizi commerciali di vicinato, sino a

150 mq di superficie di vendita,

d) noleggio di veicoli;

e) pubbliche o di interesse pubblico compatibih ¢@ residenza.
Per cio che attiene I'utilizzazione degli spazipgdi pertinenziali, oltre ai parcheggi privati,
sono ammessi gli interventi per la realizzazionesplzi e percorsi pavimentati sia per le
pertinenze esclusive che condominiali, sempre cem@o I'impermeabilizzazione dei suoli
nel limite del 75%; e altresi ammessa l'attivitaodiicoltura e di giardinaggio comprensiva
degli arredi da giardino, di gazebo e pergolatl rispetto di quanto disposto all’art.36 delle
presenti norme.
Nelle aree soggette a Piano di lottizzazione “ Clil“disegno relativo alle viabilita, ai
parcheggi e al verde sono indicativi; una diversganizzazione senza che si perda il
principio informatore, non costituisce varianteRalJ.. Rimane inteso che comunque non

potranno essere diminuiti gli standard urbanistiei aumentati gli indici. Prima

dell'esame, da parte del comitato tecnico comurtse progetto di Piano di Lottizzazione
dovranno essere pervenuti al comune tutti i paliesompetenza degli enti gestori dei servizi,
della Az. U.s.l.,, e di quanto altro necessario peter garantire l'effettiva cantierabilita

dell'intervento.

3. Sono ammesse nelle categorie di unita di spazigd@2”, ( individuati come P.E.E.P) in
relazione agli artt. 40 e 41, le seguenti categdiriatervento:Tr1.

Sulle edificazioni ultimate (abitabili o agibilioa la trasformazion&rl, sono ammesse le
categorie di interventoA, Al, B, C, D1, D1a, D1b, D2, D3, M, M1, Ng Tr6a (nei casi in
cui trovi applicazione per avvenuta decadenza ieblo originario), inoltrelr7, Tr10.

In caso di interventdr7, i parametri urbanistici a cui fare riferimentoned medesimi della
trasformaziondrl, contenuti nella schedab” facente parte delle presenti norme.

Relativamente alle destinazioni d’'uso, &€ ammessal&aresidenza

pag 104di 104



Norme tecniche d’attuazio

4. Nelle aree soggette a Piano di lottizzazione2"“Cil disegno relativo alle viabilita, ai
parcheggi e al verde sono indicativi; una diversganizzazione senza che si perda il
principio informatore, non costituisce varianteRalJ.. Rimane inteso che comunque non
potranno essere diminuiti gli standard urbanisteiaumentati gli indici urbanistici. Prima
dell'esame, da parte del comitato tecnico comurtse progetto di Piano di Lottizzazione
dovranno essere pervenuti al comune tutti i paliesompetenza degli enti gestori dei servizi,
della Az. U.s.l.,, e di quanto altro necessario peter garantire l'effettiva cantierabilita
dell'intervento.

bl
Art. 47 Aree soggette a Piano di Recupero

1. Sono le aree individuate dagli elaborati di ReUcontraddistinte da una numerazione,
guando non estese all'intera Utoe, interessatdedeado urbanistico, fisico, igienico, socio-
economico e geofisico, sottoposte a piano dupero ai sensi dell’art. 73 della L.R. 1/2005

e succ. mod. e.i.

2. Sino all’'attuazione del P.d.R. su tutti gli ediesistenti all'interno del perimetro del piano
di recupero, o dell’ Utoe se il P.d.R. & estestngdra Utoe, sono ammesse le categorie di
interventoA eB.

Relativamente a ciascuna area sottoposta a PldRBgolamento Urbanistico individua per le
zone urbane residenziali le prescrizioni ed indmaizriportate nell’apposito allegatdA”,
mentre per le zone artigianali e di servizio peol#ionale individua le prescrizioni ed
indicazioni riportate nell’allegathi® “1”.

| piani di recupero, in ambito urbano, sono stavysti solo all'interno dellUTOE N°1
capoluogo, e nell UTOE N° 9 zona artigianale.

Prima dell'esame, da parte del comitato tecnicourate, del progetto di Piano di Recupero
dovranno essere pervenuti al comune tutti i paliesompetenza degli enti gestori dei servizi,
della Az. U.s.l. , e di quanto altro necessario peter garantire l'effettiva cantierabilita

dell'intervento.
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=

Art. 48 Verde privato

1. Sono le aree individuate dagli elaborati di R.&le sono esclusivamente consentite le
attivita legate al tempo libero comprensive di pisce campi da gioco (tennis, calcetto) e di
orticoltura e giardinaggio, comprensive degli arrdd giardino, gazebo e pergolati nel
rispetto di quanto disposto all'art. 36 delle présaorme. In dette zone devono essere
mantenute a cura e spese dei proprietari, le dilbvera le sistemazioni a verde, € comunque
consentita la creazione di parcheggi pertinenzialpurché -ehenon vi sia sostanziale
alterazione della permeabilita dei suoli. Sui mattueventualmente esistenti e conformi alle
vigenti normative urbanistiche sono ammessi inzielze all’'art. 41 e 42 gli intervenfi, Al

eB, Trl0.

Bl
Capo Il — La disciplina del subsistema produttivo ed impiahtinteresse generale — zone
omogenee D e F
s

Art. 49 La classificazione degli insediamenti produttivi

1. In attuazione degli obbiettivi contenuti nellerme del Piano Strutturale, il Regolamento
Urbanistico individua e classifica sugli elaborgtafici di R.U., le aree per insediamenti
produttivi del territorio comunale, appartenentlealJTOE, e corrispondenti allaone
territoriale omogenea D, di cui all'art.2 del D.M.1444/1968, nelle seguerategorie:

a) Aree produttive in saturazione, “D1”

b) Aree produttive previste dal R.U. "D2”

c) Aree per attrezzature e servizi a supporto dellédsamento produttivo” F”

=

Art. 50 Aree produttive in saturazione, “D1”

1. Sulle aree e sugli edifici esistenti individuateyli elaborati di R.U. comA&ree produttive

in_saturazione "D1”, sono ammesse in relazione agli artt. 40 e 4lsedrienti categorie di
intervento:A, Al, B, C, D1, Dla, D1b, D2, D3, L, M, N, Tr7, T8 ed in particolare nelle

modalita e nel rispetto dei parametri urbanisiortati inogni singolo comparto contemplati
nell'allegatoN° 1. In tali aree di saturazione D1 nel vigente R.Wationamenti delle unita

immobiliari artigianali e industriali senza richex@ incrementi di superfici possono sempre
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attuarsi, inoltre , ai fini di favorire e dotarénkera zona ( UTOE 9) di standard minimi, come
previsto e disposto dal D.M.1444/68 art. 5 comma 2, I'attuale rapporto di copertura del
lotto pari al 30% viene innalzato al 40%. E inokxnsentito incrementare la SUL destinata
ad attivita produttive, commerciali e direzionadisgente alla data di adozione delle presenti
norme fino ad un massimo del 40%. L'utilizzazions duddetti incrementi potra trovare
attuazione a condizione che con l'ampliamento notostituiscano nuove attivita (esclusi
subentri), e che vengano realizzate dal richiexléngermesso a costruire le opere pubbliche

quali verde e parcheggi previste péy.L.o.e. N.9.

2. Fanno eccezione i comparti n. 8a e n.16 ch@raef del mantenimento del R.C. del 30% di
SUL e non del 40% e di contribuire alla realizzagalello standard nella stessa percentuale
di tutti gli altri comparti, possono realizzare rengoli lotti un nuovo edificio per nuova
attivita lavorativa. Le opere pubbliche di cui sbplovranno essere cedute gratuitamente al
Comune nei modi previsti dalla legge e secondedgienti modalita.

3. La realizzazione di tali opere avverra al moroaella richiesta da parte delle aziende o
persone fisiche di istanze di incremento della.lS;Uale dotazione a standard € desunta e
ripartita in quota percentuale sui singoli compaititipo D1 (secondo tabella in calce al

presente articolo) e proporzionata in funziondéedghgole superfici territoriali.

4. La realizzazione diretta di tali opere o la mmmzione, cosi come altre modalita
d'intervento potranno essere ulteriormente dis@fe da apposito regolamento comunale al
quale i vari richiedenti dovranno attenersi e im@gi anche attraverso atto d’obbligo
unilaterale da registrare a cura e spese deledenite e opportunamente garantito da

fideiussione a favore del Comune.

5. Nella zonizzazione D1 sono assolutamente viettieta lavorative nocive, inquinanti e

rumorose.

6. | progetti che prevedono I'utilizzazione degtrementi di SUL di cui sopra € opportuno
che producano accurati studi sulla valutazionei a@gfgtti ambientali .
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7. Sono altresi ammessi:

a) ove sia garantito il rispetto delle vigenti natime in materia di emissioni e di
pressione sonora gli interverfr5, subordinati ad un progetto di riqualificazione
ambientale, che preveda opportuni impianti arbesthermature vegetali.

b) Gli ampliamenti all'interno delle aree di saziome o di completamento dovranno
sempre avvenire nel rispetto della superficie pabiie minima del 25% del lotto di
pertinenza.

c) In deroga al rapporto di copertura, e possit@idizzare l'installazione di pensiline (o
tettoie aperte su almeno 3 lati), con un’altezzasimaa compresa nei 4,5 m e nella

misura del 10% del lotto di pertinenza.

8. Non sono ammessi locali interrati se non quaillividuati come volumi tecnici

strettamente funzionali all’attivita svolta.

INCREMENTI DI SUPERFICIE AREE PRODUTTIVE D1
COMPARTO  [ST 30 % di SC 5C Esist. 40%di SC Ihcremento R. U
IMQ. PRG prev MQ. RU MQ.
1 3868 1160 783 1547,2 764,2
2 1401 420 173 560,4 387,4
3 7565 2270 1719 3026 1307
4 3530 1059 1127 1412 285
5 18350 5505 3532 7340 3808
7 1842 553 227 736,8 509,8
8 9549 2865 1372 3819,6 2447,6
8a 3075 923 923 (30%) 923
10 11704 3511 3413 4681,6 1268,6
11 15796 4739 1822 6318,4 4496,4
12 18938 5681 3500 7575,2 4075,2
13 3521 1056 424 1408,4 984,4
14 2392 718 670 956,8 286,8
15 2469 741 677 987,6 310,6
16 5469 1641 1641  (30%) 1641
TOT |109469 [32842 [19439 43787 [23495
ST= supefrficie territoriale;
SC 30%-= rapporto % di superficie prevista dal previ gente PRG
SC 40%-=rapporto % di superficie prevista dal presen te R.U.

SC= superficie coperta attualmente realizzata

Incremento R.U.= superficie espressa in mg. Inagg iunta all'esistente

In caso di interventdr7 sono prescritti i parametri riportati nelle app®sschede (Allegato

1) e seguenti:
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H max. (data come somma di altezze ujili10,00 m, esclusi i volumi tecnici, e

comunque non oltre da quella prescritta dalle ndeoriche per le costruzioni in zone

sismiche;

- Distanza minima dai fabbricati: 12 m, oppure in aderenza,

- Distanza minima dai confini: 6,00 mt.;

- Distanza minima dalle strade:20 m dalle strade provinciali, 10,00 m per leealtr
viabilita;

- H max. recinzioni: sui fronti interni del lotto 2,50 ml., sul frontérada ml. 1.80 di

cui in muratura non piu di ml. 1,00.

3. Relativamente alle destinazioni d’'uso, sono assmenelle are®1, fermo restando le
destinazioni esistenti alla data di entrata in kegdelle presenti norme e compatibilmente con
le vigenti norme in materia di emissioni e pressisonora, in relazione all’art.42, le seguenti
utilizzazioni:
a) industriale e artigianale, sono comunque daudsct attivita che risultino nocive agli
effetti igienici e sanitari;
b) commerciale;
c) direzionale;
d) stazioni ecologiche pubbliche o di interessebfiob in connessione con le precedenti
utilizzazioni con l'esclusione di attrezzature eerologie legate al compostaggio e

comunque al trattamento dei rifiuti solidi.

4. Nel caso di cambiamento della destinazione d'age questa comporti un aumento del
carico urbanistico, in relazione alle nuove destioni, le dotazioni di parcheggi pubblici

richiesti dovranno essere adeguati a quanto dtabél D.M.1444/1968 o0 monetizzati.

5. Per cio che attienkutilizzazione degli spazi scoperti pertinenzialj oltre ai parcheggi
privati, sono ammessi i depositi a cielo apertoy@e contenendo I'impermeabilizzazione dei
suoli nel limite del 75% del lotto, e I'attivitd diardinaggio, comprensiva degli arredi da

giardino, di gazebo e pergolati nel rispetto camfo disposto all’art.36 delle presenti norme.

6. Per gli edifici di civile abitazione esistenti, all’entrata in vigore del presente R.U,
all'interno dellearee produttive in saturazione D&ono ammesse in relazione agli art. 40 e
41, le seguenti categorie di interventg:Al, B, C, D1, D1a, D1b, D2, D3, NSono altresi
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ammessiqualora si riscontri la indispensabile necessitardisvedere a renderli piu igienici e
funzionali, ampliamenti “una tantum” nella misural B30% della SUL esistente con un
massimo di mg. 60 e senza che si costituiscandheaper frazionamento, nuove unita
abitative. Relativamente alle destinazioni d’usmac ammesse, fermo restando le eventuali
destinazioni esistenti alla data di entrata in xegdelle presenti norme e compatibilmente con
le vigenti norme in materia di emissioni e pressisonora, in relazione all’art.44 le seguenti
utilizzazioni:

a) direzionale;

b) commerciale: limitato ai pubblici esercizi, agfercizi commerciali di vicinato, sino a

150 mq di superficie di vendita,
c) artigianale di servizio;

d) ricovero, manutenzione, riparazione e noleggieaoli;

Per cio che attiene l'utilizzazione degli spazifgmi pertinenziali, oltre ai parcheggi privati,
sono ammessi gli interventi per la realizzazionesplzi e percorsi pavimentati sia per le
pertinenze esclusive che condominiali, sempre ocem@o I'impermeabilizzazione dei suoli
nel limite del 75%; é altresi ammessa l'attivita giéhrdinaggio comprensiva degli arredi da
giardino, di gazebo e pergolati nel rispetto camfo disposto all’art.36 delle presenti norme.
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7. Le aree destinate ad impianti di distribuziaaeburanti per autotrazione con i relativi

manufatti sono assimilate alle aree produttiveatuigizione D1, di cui al presente articolo. E’

fatto salvo il rispetto delle specifiche normatipal restrittive, nazionali e regionali in

particolare per quanto concerne le distanze ddirdpdagli edifici, gli accessi all'impianto

dalla viabilita pubblica, le norme di sicurezzai @rdvenzione incendi.

STANDARD URBANISTICI A CARICO DELLA ZONA D1
COMPARTO ST maq. bo di SvP S5VP
MQ. MQ.
1 3868 13,40% 518,31
2 1401 13,40% 187,73
3 7565 13,40% 1013,71
4 3530 13,40% 473,02
5 18350 13,40% 2458,9
7 1842 13,40% 246,83
8 9549 13,40% 1279,57
8a 3075 13,40% 412,05
10 11704 13,40% 1568,34
11 15796 13,40% 2116,66
12 18938 13,40% 2537,69
13 3521 13,40% 471,81
14 2392 13,40% 320,53
15 2469 13,40% 330,85
16 5469 13,40% 732,85
TOT [109469 [13,40% [14668,85

ST = Supefficie territoriale

% SVP = rapporto percentuale

SVP = Superficie a verde e parcheggio pubblico

Art. 51 Aree produttive previste dal R.U., “D2".

=

1. Aree produttive previste dal regolamento urbanistit®2”, sono le aree destinate ai nuovi

insediamenti produttivi, e per i quali gli elabordt R.U. hanno definito un perimetro di

comparto riportato in cartografia e specificato dbrN® 6 con le seguenti potenzialita

edificatorie derivanti dal dimensionamento del P.S.

- Mq 4.000,00 di Superficie di calpestio per atévyproduttiva artigianale.

- Mq 1.000,00 di Superficie di calpestio per atécommerciali.

- Mg 1.000,00 di Superficie di calpestio per atéiwdi servizio, collettive.
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by

2. La disciplina di dette aree oltre a quanto dssponelle presenti norme €& contenuta

nell’Allegato “1”, “Schede norma”.

3. Sulle edificazioni ultimate con la trasformazomrl, sono ammesse le categorie di
intervento:A, Al, B, C, D1, D1a, D1b, D2, D3, E, I, L, M1, NIr7, Tr8. E’ altresi ammessa

nel rispetto della superficie permeabile minima 286 del lotto di pertinenza, ed in deroga
al rapporto di copertura, l'installazione di pemsl (0 tettoie aperte su almeno 3 lati), con

un’altezza massima compresa nei 4,5 m e nella meir10% del lotto di pertinenza.

4. In caso di interventolr7, i parametri urbanistici a cui fare riferimentonso i

medesimi della trasformazioel, contenuti nellAllegato“l” “Schede norma”.

5. Nelle zone “D2” sono ammesse compatibilmente lorvigenti norme in materia di
emissioni e pressione sonora, in relazione altartle seguenti utilizzazioni:
a) industriale e artigianale, sono comunque daudsct attivita che risultino nocive agli
effetti igienici e sanitari;
b) commerciale: limitato ai pubblici esercizi, agiercizi commerciali di vicinato sino a
150 mq di superficie di vendita,
c) direzionale;
d) stazioni ecologiche pubbliche o di interesselfiob in connessione con le precedenti
utilizzazioni con l'esclusione di attrezzature telagiche legate al compostaggio e
comunque al trattamento dei rifiuti solidi;

e) servizi, attivita collettive.

6. In relazione alle destinazioni di cui sopra, perverifiche e le integrazioni di aree a
standard pubblico da individuare all'interno deiggili lotti si dovra fare riferimento a quanto

disposto nella specifica scheda norma, contenuitaAiegato®1”.

7. Per cio che attiene l'utilizzazione degli spagbperti pertinenziali, oltre ai parcheggi

privati ed eventualmente agli standard integratigni lotto deve avere una dotazione minima
del 20% di spazi sistemati a verde di cui almenmé&a piantumati con essenze autoctone,
nella misura minima di una pianta ogni 50 mq. Sanmamessi i depositi a cielo, sempre

contenendo I'impermeabilizzazione dei suoli nehile del 75% del lotto, e I'attivita di
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giardinaggio, comprensiva degli arredi da giardido,gazebo e pergolati nel rispetto di
guanto disposto all’art.36 delle presenti norme.

8. Prima dellesame, da parte del comitato tecommunale, del progetto di Piano di
Lottizzazione dovranno essere pervenuti al comuttiel fpareri di competenza degli  enti
gestori dei servizi, della Az. U.s.l. , e di quaattro necessario per poter garantire I'effettiva
cantierabilita dell'intervento.

il
Art. 52 Aree per attrezzature e servizi “F” a supporto @ll'insediamento produttivo e

residenziale

1. Sono le aree individuate dagli elaborati di R.Ulestinate a fornire strutture e servizi

integrativi alle areeD1”,"D2” e agli insediamenti residenzial

2. Sulle aree per attrezzature e servizi ricademttio i perimetri per le quali gli elaborati di
R.U. hanno definito—unl perimetro di comparto, la disciplina specificalire a quanto

disposto nelle presenti norme e contenuta Akdigato “1”, “Schede norma” e la loro
capacita edificatoria € chiaramente espressa sigikada citata.

3. aree di servizio carburanti nel sistema insediativoproduttivo dell'U.T.O.E. n.9:

sono quelle aree che ospitano piazzali di sostaiceolp attrezzature di servizio

automobilistico per le quali e richiesto uno spazperto.

Il regolamento urbanistico individua l'area postago la strada Provinciale del Commercio
Nord quale stazione di servizio carburanti gia tesig. L'area € interessata
dall'attraversamento del botro Caldana, in partabeto, e ricade in ambito ad elevata
pericolosita idraulica, ragion per cui non é ps&vialcun incremento del lotto di pertinenza e
di SUL all'interno di esso . Si evidenzia inoltcle I'esposizione a rischio dell'attuale attivita
impone una radicale limitazione degli interventilied consentendo solo opere fino alla

manutenzione ordinaria e straordinaria delle stratesistenti.

4. aree di servizio carburanti nel sistema insediativoresidenziale dellU.T.O.E.n. 1
sono quelle aree che ospitano piazzali di sostaiceolp attrezzature di servizio
automobilistico per le quali e richiesto uno spazoperto. A tale proposito € consentito

incrementare la SUL esistente fino alla copertw@iad@% del lotto di pertinenza, con altezza

pag 113di 113



Norme tecniche d’attuazio

massima di ml 4.50. per le pensiline di copertwegadistributori I'altezza e consentita fino a
ml 5.50.

5. Stazione Ecologica
I Regolamento Urbanistico individua un'apposit@lasecologica per la raccolta differenziata
dei rifiuti solidi Urbani. Gli interventi su talerea sono definiti attraverso accordi tra Comune
— Enti Gestori secondo le vigenti leggi in materia
La costruzione di box per la ricezione, di servigenici fino all'altezza utile interna di m.
2,50, e delle tettoie sono da considerarsi voluaenici dell'impianto e pertanto non si
computano ai fini dei parametri urbanistici e delistanze dai confini e dai fabbricati.

hiy
Art. 53 Individuazione dei comparti“D1”,"D2” ,"F”

1. Sono le aree sottoposte a saturazione e trasttwm urbanistiche-edilizie, a nuova
edificazione e/o a piano attuativo (P.d.R.). Redikciplina specifica di dette aree si dovra
fare riferimento alle categorie di unita di spaassegnatele sugli elaborati di R.U, e alla
apposita scheda nornalegato “1”. La realizzazione degli standard che si riferiscaho
D.M. 1444/68 art.5 , e prevista all'interno del quarto medesimo.

i)

Art. 54 Deroghe sull’altezza massima

1. NellUTOE 9, zonéD1, D2,“F” e P.d.R. in loc. Prunetta, con apposito atto deliberativo il
Consiglio Comunale pud determinare una derogaaitbaza massima di zona, ove “motivate
esigenze tecniche costruttive o di interesse genewllettivo” legate alla natura e finalita

dell'intervento o alla rilevanza collettiva di a&nzature commerciali, direzionali, ricettive e
pubbliche o di interesse pubblico, impongono ldizeazione di strutture aventi altezze

superiori a quelle massime sopraindicate. Le “nadéivesigenze tecniche costruttive o di
interesse generale collettivo” dovranno essere slirate attraverso la presentazione di

apposito elaborato tecnico e redatto da professmabilitato da allegarsi all'istanza.
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=

Capo IV —1 servizi e le attrezzature pubbliche o di inteseepubblico

|=>

Art. 55 La classificazione dei servizi e delle attrezzaite

1. | servizi e le attrezzature pubbliche o di iagse pubblico, comprendono tutte le aree
destinate a spazi per le attrezzature pubblicheteliesse generale ai sensi dell’art. 2 del D.M.
n° 1444/1968, nonché le aree destinate a spazilipubiservati all'istruzione, alle attivita
collettive, al verde pubblico e al parcheggio;sansi dell’art. 3 del D.M. n° 1444/1968. Tali
aree, individuate, perimetrate e opportunamenteraddistinte da relativo simbolo grafico
all'interno degli elaborati del R.U., si distinqumin :

a) zone adibite ad attrezzature scolastiche

o Destinate agli asili nido, scuole materne, scuolementari, scuole medie
dell'obbligo e palestra per attivita sportiva;
b) zone adibite ad attrezzature pubbliche di int&se collettivo:

0 attrezzature religiose: chiese, canoniche, tabelacc.;

0 attrezzature culturali;

o sociali;

0 assistenziali;

0 sanitarie;

o farmacie;

0 attrezzature cimiteriali;

0 amministrative:  uffici  pubblici, municipio ed immidb connessi
allamministrazione comunale ecc.;

0 pubblici servizi: uffici P.T., caserma dei carabij

0 servizi tecnologici: centraline elettriche e gasntcali per telecomunicazioni,
acquedotti, depuratori ecc..;
c) zone adibite ad attivita private di interessdletiivo
Sono attrezzature di proprieta privata con desibmezd’'uso a interesse pubblico:
banche;
attrezzature ricettive/alberghiere;
attrezzature ricreative, per il ritrovo, e perahazio e la promozione del territorio;

bar e ristoro, circoli ricreativi;

O O O o o

attrezzature ricreative e sportive di quartiere;
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d) zone adibite a verde pubblico:
0 parchi pubblici e periurbani
0 ree destinate a verde (giardini) pubblico attrezzat

0 aree per verde sportivo.

=

Art. 56 Zone adibite ad attrezzature pubbliche di interess collettivo

1. Le zone adibite ad attrezzature pubbliche deresse collettivo, comprese quelle
scolastiche, comprendono sia gli immobili a deglioe pubblica esistenti, che le aree

individuate dal R.U. per I'edificazione di nuoviigd .

2. Sugli edifici esistenti e relative pertinenze tali zone, fatto salvo quanto disposto
nell’Allegato“2” alle presenti norme e fatte salve le attrezzateligiose e cimiteriali, sono
ammesse tutte le categorie di intervento sul patrimedilizio di cui al comma 1 dell’art. 41
e le categorie di trasformazion&rl, Tr7, Tr8. La trasformazioneTrl connessa ad
ampliamenti volumetrici e la trasformazioie7, sono subordinate all’iter amministrativo
vigente per le opere pubbliche, ed al rispettosdguenti parametri:

If : 2 mc/mq

Rc max: 40 %;

H max. (data come somma di altezze utililO m, esclusi i volumi tecnici, e comunque non
oltre quella prescritta dalle norme tecniche pe&ogtruzioni in zone sismiche;

Distanza minima dai fabbricati: 10 m, e comunque l'altezza del fabbricato piu abfupure

in aderenza;

Distanza minima dai confini: 5 m;

Distanza minima dalle strade:7,5 m, o quella data da allineamenti di edifi@gsistenti;
L'intervento di trasformaziondrl, per I'edificazione di nuovi edifici, nelle aree muova
previsione di R.U. associato all'interverad3, dovra rispettare i parametri di cui sopra.

3. Le attrezzature cimiteriali sono ammesse inziete alle categorie di intervento sul
patrimonio edilizio di cui al comma 1 dell’art. 4dlj interventi sino al restauro e risanamento
conservativaC per gli edifici storici antecedenti al 1942, dlistrutturazione edilizi®?2, e la

demolizione con fedele ricostruziolg oltre agli eventuali ampliamenti da attuarsi cdin g

specifici progetti comunali.
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4. Relativamente alle destinazioni d’'uso, sono assmeoltre a quelle legate all'attivita
principale, tutte le destinazioni pubbliche o mnlieresse pubblico compatibili, ivi compresa,
per le zone e attrezzature di cui alle lettere 8) el comma 1 dell’art. 55, linstallazione di

impianti radiotelevisivi , di telefonia mobile e @ilecomunicazione.

5. Area per la nuova Caserma dei Carabinieri
Per l'area specifica da adibire alla costruzionbadeuova caserma dei carabinierisi
dovranno applicare i seguenti parametri:

- Costruzione di una “stazione base” fino a setiiéa ;

- superficie coperta massima mq. 670;

- volume massimo realizzabile mc. 2.100;

- due piani fuori terra oltre a piano interratoeosnterrato;

n. 2 alloggi di cui uno di mqg. 120 e l'altro dgml 10

La struttura potra comprendere: di una zona operdii circa mq. 120 calpestabili; di una
zona logistica di circa mqg. 140 calpestabili ; woma a servizi comprese le autorimesse, di
circa mq. 80,0 calpestabili; una zona per n. 2ggilper complessivi mqg. 230 calpestabili;
altre superfici per pertinenze, interrati, accassrvolumi tecnici (dette quantita sono
indicative e non vincolanti).

i)

Art. 57 Zone adibite ad attivita private di interesse colldivo

1. Fatto salvo quanto dispostell’Allegato“2” o le appartenenze ad individuate categorie di
unita di spazio, sugli edifici contrassegnati dajhborati di R.U. a destinazione bancaria
sono ammesse le seguenti categorie di intervefitAl, B, C, D1, D1a, D1b, D2, D3, E, |,

L, M, N, Tr8.

Sono inoltre ammesse le categorie d'intervént®r6 e Tr7, da attuarsi con progetto unitario
che verra disciplinato da apposito atto d’obbligdlaterale da registrare e trascrivere a cura e

spese del richiedente ed eventualmente garantifidelassione a favore del Comune.

L’amministrazione Comunale potra richiedere I'atioae dell'intervento anche attraverso la
redazione di un piano di recupero in base a quetatmlito nella L.R.n1/2005 art.73.
Sull'edificato esistente, relativamente alla dikeg sui parametri di zona e sull'utilizzazione

degli spazi aperti di pertinenza, si deve far nifiemto alla categoria di unita di spaBa di
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cui alle presenti norme. Per le destinazioni darsonesse si faccia riferimento all'art. 55 lett.
C).

Gli interventi che andranno ad insistere in spg®rt e privi i urbanizzazione potranno
attuarsi solo previa progetto convenzionato (pipadicolareggiato unitario) di iniziativa sia
pubblica che privata approvato dal Consiglio Coatencon il quale dovranno essere
previste e attuate le necessarie opere di urbanaea (anche fuori comparto), gli standard
urbanistici in rapporto alle volumetrie massime dssibili dell'area e la stipula della
convenzione o di atto d'obbligo con il comune fegdunzione degli impegni di cui sopra.

It = 1 mc/mq.

Rc = 25% mg./mq.

H max = m. 7,50 (come somma di altezze utili)

- Area privata ad uso sportivo — ricreativo in Bacio indicata in cartografia con simbologia

VSpr(1).

Per questa zona, vista la presenza di un campettaio attivo e utilizzato per lo svago dei

giovanissimi praticanti la vicina chiesa della fowe e al fine del mantenimento

dell'utilizzazione dell'area di tipo ricreativo y@io e non pubblico, € ammessa la
realizzazione dei seguenti servizi e relativi paetri edilizi:

It = 0,4 mc/mg. Di volume massimo realizzabile coemsivo di tutte le superfici accessorie
SA e volumi tecnici in unico corpo di fabbrica gh&tra comprendere:

servizi igienici, locale polifunzionale per att&ifudiche e collettive, spogliatoi. L'altezza
massima in gronda del manufatto non dovra ecceadere3,50. E' consentito inoltre, nella

stessa sagoma del fabbricato in progetto la realiane di un piano interrato (almeno su tre
lati) e di superficie calpestabile non superioremg. 40. La caratteristica costruttiva
dell'edificio & di tipo tradizionale, in muraturatonacata con infissi in legno e priva di

cementi a vista .
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2. Area polifunzionale di nuova edificazione con ilsimbola ‘ N°1 da adibire a:

a) Ricettiva/alberghiera

b) Centro medico chirurgico e ambulatoriale a finaita clinico — termale

a) Ricettiva/alberghiera da adibire ad attivita ricettivo alberghiera par numero

b)

massimo di 80 posti letto, in riferimento alla L4&2/2000 e S.M.l., sono individuate
nel R.U.
Il dimensionamento delle attivita ricettive, si Aasil numero di posti letto assegnati,

definendo che un posto letto corrisponde a mq.db0SUL. comprensiva di tutti i

servizi e affini alla struttura che si intende resdre. Per servizi si intendono in linea

generale:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

ristorante

sala colazioni

servi igienici

spazi connettivi

reception e uffici

sale comuni

sala conferenze

attivita coerenti anche a finalita turisticeerrhale

L’intervento potra essere sviluppato attraverserirgnto diretto.

L’altezza massima dell’edificio non dovra superare 8,60 (data come somma
delle altezze utili)

Rapporto di copertura 40% della superficie fondiari

Distanza dai confini ml 6.00 distanza dalla strad&.00

Distanza dai fabbricati ml 12,00

Dovranno essere rispettati gli standard urbanistici

Le caratteristiche dell’'edificazione dovranno rigspee e conformarsi alla
semplicita architettonica dei sistemi edilizi trAadnali sia nelle forme che nei

materiali.

In alternativa:

Centro medico chirurgico e ambulatoriale a finaita clinico — termale da adibire ad

attivita medica e di accoglimento pazienti con @iewe di posti letto secondo le
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specifiche esigenze terapeutiche termali regolatke chormative sanitarie vigenti in

materia.

Le attivita per l'accoglienza dei degenti e tutderrvizi e affini alla struttura che si

intende realizzare in linea generale comprendono:

a) ambulatori e sale di medicazione

b) sale per le degenze

C) servizi igienici

d) sale per piccoli interventi chirurgici e spaanaettivi

e) reception, uffici e studi medici

f) sale comuni

g) sala conferenze

h) attivita coerenti di servizio, bar, ristoro

* L’intervento potra essere sviluppato attraverserirgnto diretto.

» L’altezza massima dell’edificio non dovra superare 8,60 (data come somma
delle altezze utili)

« Rapporto di copertura 40% della superficie fondiari

» Distanza dai confini ml 6.00 distanza dalla strad&.00

» Distanza dai fabbricati ml 12,00

* Dovranno essere rispettati gli standard urbanistici

» Le caratteristiche dell'edificazione dovranno rigpee e conformarsi alla
semplicita architettonica dei sistemi edilizi tradnali sia nelle forme che nei

materiali.

3. Ricettiva/alberghiera: sugli edifici esistenti e relative pertinenze individuati dagli
elaborati di R.U. a destinazione ricettiva/albeeghifatto salvo quanto dispostell’'Allegato
“2”, sono ammesse le seguenti categorie di intervento:
A, Al, B, C, D1, Dl1a, D1b, D2, D3, E, I, L, M, N, @B, Tr10,
Tutti gli interventi ivi compresi quelli previstigp gli edifici schedati di cui all'allegato 2,
potranno attuarsi:

0 attraverso intervento diretto, quando non vi sipere da realizzare di interesse

pubblico, compreso infrastrutture e servizi a rete.
0 con progetto unitario, quando vi siano opere deregse pubblico di modesta entita

compreso infrastrutture e servizi a rete, che vdlistiplinato da apposito atto
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d’'obbligo unilaterale da registrare e trascrivereusia e spese del richiedente ed
eventualmente garantito da fideiussione a favor€dmune.

o Con piano attuativo, nella fattispecie: “Piano decRpero”, L.R. n.1/2005 art.73,
quando si presenti una diversa organizzazione ldesta rispetto alla disciplina
prevista dalla schedatura degli immobili oppurergitasia evidente una complessita
dell'intervento anche in relazione ai tempi di izehzione o che vi siano opere o
infrastrutture importanti da cedere al Comune.

Inoltre, e solo nei casi previsti dalle singole exdn dell'allegato 2, € possibile incrementare
le strutture ricettive, autorizzate ai fini dellaattivita in base alla L.R.42/2000, e che abbiano
ottenuto I'agibilitd anche in deroga agli standarolanistici,

Gli interventi di ampliamento e ammodernamento isafiferghi, di cui alle specifiche
schede, sono subordinati alla presentazione di wsdrg complessivo temporale delle
realizzazioni, anche divise in lotti o fasi funzabin d'intervento al fine di mettere a
conoscenza l'amministrazione comunale di una cterenomogenea programmazione di

sviluppo.

Direttive e prescrizioni vincolanti

In caso di previsione di ampliamento volumetricaliosostituzione edilizia & richiesto un
progetto d'insieme che unitariamente all'edificedstente del complesso alberghiero e di un
congruo intorno, evidenzi la gradevolezza dell'ap#a realizzare e il suo buon inserimento
nel contesto urbano del centro cittadino, nel tispeei connotati stilistici, dei caratteri
storici, culturali e architettonici dell'edificatircostante.

Le nuove costruzioni e gli ampliamenti dovrannoenptarsi a radicali interventi di
riqualificazione energetica e privilegiare mateariahaturali in applicazione della
bioarchitettura.

o la SUL oggetto di incrementi, prevista dalla présestheda, € comprensiva di tutti i
servizi necessari alla funzionalita della struttatberghiera, (superfici accessorie e
volumi tecnici compresi, esclusi gli interrati geosti auto), in relazione alle categorie
e classificazioni per le strutture ricettive alliegge stabilite dalla L.R. N° 42\2000 e
successive integrazioni e modificazioni;

o Dovra sempre e comungue essere garantita una palitdedella superficie dell'area

di pertinenza pari al 25 %;
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o

Gli interventi che prevedono incrementi di postidedovranno garantire almeno un
posto auto per ogni camera aggiunta a quelle gsdees sia per la nuova costruzione
che per il recupero e, due posti auto per ognesiie si andra a costituire;

Fatti salvi i diritti di terzi, per differenti digsizioni di legge rispetto alla presente
norma, € consentita I'edificazione a minor distarigpetto ai parametri suddetti e
riguardanti le distanze legali da: confini, fabhtic allineamenti con altri corpi di
fabbrica e stradali. L'atto di assenso registratascritto dei confinanti € quantomeno
indispensabile;

Eventuali collegamenti diretti interrati con lawdtura termale, (Stabilimento, Parco o
Ville Borri, (quando risulti fattibile, da valutaaso per caso) e l'utilizzo della stessa
acqua termale nella proprieta della struttura titpotranno avvenire solo dietro
specifici accordi con gli enti proprietari; tuttaviper l'attuazione, si prescrive la

massima tutela della risorsa dell'acqua termaldla dorgente, sotto tutti gli aspetti.

Attuazione degqli interventi

1)

2)

3)

Con intervento diretto, Dia o permesso di castry(secondo i casi) per progetti che
realizzino opere conformi ai parametri e alle priegani della presente scheda e alle
norme di Regolamento Urbanistico, mentre per imetivdiversi & possibile proporre
di intervenire mediante la redazione di un Pian&eltupero con contestuale variante
urbanistica.

Al fine di garantire la sostenibilita degli iméenti proposti, soprattutto quella di
ordine estetico architettonico, in caso di sosiine edilizia, ampliamento e nuova
edificazione, e richiesta specifica relazione diilfdita, di valutazione degli effetti
ambientali e dell'impatto ambientale con specifigggnoramiche e ambientazioni
mediante esaustivi rendering.

L'’Amministrazione comunale, con lintento di geguire il meglio del decoro e
dell'arredo della cittadina termale, puo al fineudi miglioramento degli interventi
richiede I'esecuzione di opere e migliorie sia mlelgetto che del suo intorno, anche
fuori comparto, mediante la stipula di appositavemzione con la quale saranno
regolati gli impegni che i soggetti attuatori dawna adempiere senza richieste di

scomputi sugli oneri.

4. Attrezzature termali : sugli edifici esistenti individuati con apposisimbolo ad uso

termale o di servizio sono consentiti, in via d#iva, ampliamenti della SUL esistente fino

ad un massimo del 5%. Salvo valutazioni geologiGieinterventi richiesti all'interno di tale
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Zonizzazione sono soggetti a preventivo parereCaeisiglio Comunale. Tale ampliamento
dovra servire alla riorganizzazione dei servizietledattivita connesse al sistema termale. Gli
ampliamenti potranno essere realizzati nella retn@aacome riportata in cartografia tav n°® 3..
Mentre e fatto specifico divieto di edificare @eltona segnata con apposita retinatura
riportata in cartografia tav n° 3. Le opere di amplento o modificazione ai fini di
riorganizzare la struttura edilizia saranno subwaté alle prescrizioni derivanti dagli studi
geologici ed idrogeologici.

Per gli edifici esistenti in generale, fatto satp@anto previsto nelle invarianti ed in particolare
per mantenimento inalterato della facciata termplespiciente su Piazza Garibaldi, sono
ammesse le seguenti categorie di intervento:

A, Al, B, C, D1, Dl1a, D1b, D2, D3, E, M, N, Tr8, TiO.

Sono inoltre ammesse le categorie d’interveRtolr6 e Tr7, tali tipologie d’intervento
potranno attuarsi:

0 Attraverso intervento diretto, quando non vi sinpei@ da realizzare di interesse
pubblico, compreso infrastrutture e servizi a rete.

o Con progetto unitario, quando vi siano opere deriegse pubblico di modesta entita
compreso infrastrutture e servizi a rete, che vdlistiplinato da apposito atto
d’obbligo unilaterale da registrare e trascrivereusia e spese del richiedente ed
eventualmente garantito da fideiussione a favor€dmune.

o Con piano attuativo, nella fattispecie: “Piano decBpero”, L.R.n1/2005 art.73,
quando si presenti una complessita dell’interveamche in relazione ai tempi di
realizzazione o che vi siano opere o infrastrutiomgortanti da cedere al Comune.

o Nella zona indicata con apposito simbolo “Verdeamedo termale” € vietata qualsiasi
edificazione o cambiamento anche vegetazionale,eamkzione di interventi di

manutenzione ordinaria e di posizionamento di adechodesto impatto.

5. Attrezzature ricreative: sugli edifici esistenti e relative pertinenze individuati dagli
elaborati di R.U come attrezzature ricreative oipgtrovo o per il servizio e la promozione
del territorio, fatto salvo quanto dispostell'Allegato “2”, sono ammesse le seguenti
categorie di intervento:

A, Al, B, C, D1, Dl1a, D1b, D2, D3, E, M, N, Tr6, B, Tr10.

Sono inoltre ammesse le categorie d’interveRtolr6 e Tr7, tali tipologie d’intervento

potranno attuarsi:
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0 attraverso intervento diretto, quando non vi sirpere da realizzare di interesse
pubblico, compreso infrastrutture e servizi a rete.

0 con progetto unitario, quando vi siano opere deéregse pubblico di modesta entita
compreso infrastrutture e servizi a rete, che velistiplinato da apposito atto
d’'obbligo unilaterale da registrare e trascrivereusia e spese del richiedente ed
eventualmente garantito da fideiussione a favor€dmune.

o Con piano attuativo, nella fattispecie: “Piano decBpero”, L.R.n1/2005 art.73,
quando si presenti una complessita dell’interveamche in relazione ai tempi di
realizzazione o che vi siano opere o infrastrutiomgortanti da cedere al Comune.

Relativamente alla disciplina sui parametri di zaadle destinazioni d'uso ammesse e
sull’utilizzazione degli spazi aperti di pertinensadeve far riferimento alla categoria di unita
di spazioB1 di cui alle presenti norme.

bl
Art. 58 Zone adibite a verde pubblico e verde sportivo

1. Sono le aree individuate all'interno delle UT@Eperimetrate sugli elaborati di R.U. e

distinte in : Parchi pubblici e verde pubblico .

2. Sulle aree destinate al verde sportivo e ammiassalizzazione di impianti e attrezzature a
servizio dello sport quali: campi da calcio, pakespiscine, campi da gioco in genere ecc.
| progetti dovranno prevedere la sistemazioni ca@sgil/a a verde dell'area, eventualmente
integrata con aree a parcheggio nella misura masdeh15% della superficie dell'area. La
realizzazione di impianti e di attrezzature di sov dovra essere stabilita
dal’Amministrazione Comunale, comunque rispettansieguenti parametri:

a) It=1mc/mq

b) Rc=25%

c) Altezza massima ml 6,50, come somma di altenkie

3. Il verde sportivo: puo essere realizzato dal Comuda Bnti o privati previa convenzione
o0 progetti finanziati; La durata della convenzioéefissata dal comune sulla base del
programma economico e dellammortamento finanzidriGoncessionario costruisce il verde
sportivo a proprie spese sulla base delle indicaziel Comune e assume la gestione del

servizio per il periodo convenzionato.
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4. Parco pubblico: Sulle aree destinate a parchlmaoo a verde pubblico, gli elaborati di
R.U., individuando i rapporti con le aree destiragarcheggio e le gerarchie dei percorsi per
la fruizione e la funzionalita dei sistemi di verdli disegno di dette aree & da ritenersi
indicativo per le successive fasi di progettazienealizzazione, fatta salva la possibilita di
organizzare nelle fasce a verde, accessi ad aeeoth; sono invece da ritenersi indirizzo
progettuale le individuazioni delle piantumaziohiecdovranno comunque integrarsi con la
sistemazione paesaggistica ed essere realizzatssenze arboree autoctone.

A complemento dell'utilizzo di dette aree destinatéempo libero, allo svago, al riposo, alla
pratica di attivita all’aperto alla promozione deiritorio ecc.. € ammessa la realizzazione di
ulteriori percorsi ciclabili/pedonali, arredi , l@moni, panchine, chioschi, gazebo, padiglioni e
limitatamente ai parchi anche di strutture di sgovin muratura da realizzarsi in un unico
corpo e ad un solo piano, costituite da parti aghieiporticate, per una volumetria massima di
150 mc per parco, da integrarsi eventualmente armcme le altre attrezzature previste
all'interno delle aree verdi.

Nelle aree destinate a parco pubblico e a verdblmabove I'area ne abbia i requisiti € altresi
consentito  predisporre attrezzature specifiche fgste, fiere spettacoli viaggianti e
manifestazioni stagionali nel rispetto delle canmagtiche morfologiche e ambientali delle aree
e con atto dellAmministrazione Comunale che dedinle modalitd di concessione

temporanea a Enti o Associazioni e la relativaigis@ per I'uso di tale aree.

5. Sui percorsi individuati all'interno delle ardecui al comma 1 del presente articolo sono
individuate le seguenti prescrizioni:

a) La pista ciclabile deve essere realizzata a idopgnso di marcia e deve avere una
larghezza minima di 2,5 m. Le pavimentazioni cotigersono: terra stabilizzata,
resine acriliche, asfalti colorati, elementi préfabati di cemento vibro-compresso.

b) | percorsi pedonali e ciclabili, devono avemghezza minima di 3,5 m. Le
pavimentazioni consentite sono: terra stabilizzaitetra locale, ammattonato in cotto.

c) | percorsi pedonali fatte salve prescrizionicsfieghe contenute per aree oggetto di
specifico comparto, devono avere larghezza minimal,8. Le pavimentazioni
consentite sono: terra stabilizzata, pietra localemattonato in cotto o lignea su

traversine .
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6. Sugli immobili e sulle aree ricomprese all'imerdei perimetri di cui al comma 1, é

ammessa l'installazione di impianti radiotelevisiitelefonia mobile e di telecomunicazione

in genere.

his

Art. 59 Norme speciali per le UTOE

Le presenti norme regolano e prevedono le attigddizie e paesaggistiche all'interno
del’lUTOE speciali.

1)

1) N° 6 Fichino

2) N° 8 Le Muraiole

3) N° 10 S. Leopoldo

4) N° 11 Gello Mattaccino

UTOE N° 6 Fichino:

Previsioni:

o

2)

Realizzazione di un Piano di Recupero come disposiitallegato n° 1 A ed in esso
individuato al N° 5.

Realizzazione di un parcheggio pubblico a caridaideiedente il P.d.R. N°5.

| fabbricati esistenti all’interno dellUTOE sonegolati e classificati: nella sotto zona
A3, e nella zona B2 in apposito regesto.

E fatto divieto di porre nuove recinzioni ai falaaii esistenti e ai terreni.

E fatto divieto di modificare gli assetti viari @ pbrre sulle strade esistenti materiali

bituminosi.

UTOE N° 8 Le Muraiole

E consentito:

o

| fabbricati esistenti all’interno dellUTOE sonegolati e classificati: nella sotto zona
Al, e nella zona B2 in apposito regesto. Per mieasi non schedati sono possibili
interventi di manutenzione ordinaria, straordinagi@amolizione e ricostruzione.

E fatto divieto di porre nuove recinzioni ai faldati esistenti e ai terreni qualora gli
interventi interessassero zone a classe di pesitalmraulica 3b, 4a e 4b.

E fatto divieto di modificare gli asseti viari e porre sulle strade esistenti materiali

bituminosi.
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3. UTOE N° 10 Nuova area S. Leopoldo (stralcio)

Per I' U.T.O.E. in oggetto, la cui individuazioaealisciplina urbanistica &€ contemplata anche
negli elaborati grafici e nell'articolato normativalel Piano Strutturale, avendo
I'’Amministrazione Comunale maturata l'intenzione mbhn procedere con il presente
Regolamento Urbanistico all'attuazione di ques&viprone nei prossimi cinque anni, Si
ritiene di congelare e stralciare quanto al prespahto “c”. Sono consentiti interventi di sola

manutenzione agraria.

4. UTOE N° 11 Gello Mattaccino
E consentito:

o per i fabbricati esistenti all'interno del’lUTOE 1lltimare il piano di recupero con le
modalita e norme approvate dal C.C. e soggettoardante relativamente alle
destinazioni previste e conformi al presente Regel#o Urbanistico per gli edifici
indicati con i numeri n.° 9,11,12,13. nel regestio 2 L'attuazione del Piano di
Recupero e subordinato e vincolato inoltre alléegsimizione della strada vicinale di
interesse pubblico nel tratto che dalla strada ipoale raggionge il confine di
proprieta di accesso al borgo.

o insediare N°10 abitanti da recuperare nei volumstesti, edificio ad attuale
abitazione, in forma residenziale, cio in relagiam quanto indicato nel P.S. che
riporta I'indicazione: “in Gello Mattaccino eranoggenti 36 abitanti”.

o In base al P.S. realizzare n° 12 posti letto, @hs0 intervento diretto, negli attual
volumi dei fabbricati segnati nel regesto con i l2.e 13. da valutare con gli stessi
parametri relativamente alle strutture ricettivene previsto all’articolo n°® 57 comma
2, lettera a, delle presenti norme.

0 La realizzazione delle strutture edilizie relativarte al contenimento degli ulteriori
posti letto previsti dal P.S potranno essere amenadsaverso una successiva variante
al R.U.
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3l
Art. 60 Sorgente San Leopoldo (invariante strutturale art.6 comma 9 delle N.T.A. del
P.S.)
1. Trattandosi di intervenire in un sito individoatome invariante strutturale dal P.S. al fine
di rivitalizzare lo stesso, per tale sito ed edifiesistente vengono consentite e prescritte le

seguenti norme:

e prescritto:
o Di mantenere le caratteristiche ambientali
o Di mantenere le caratteristiche del parco conllive piante esistenti e spazi verdi
o Di mantenere integre le caratteristiche organalettidelle acque sorgive e la sala
dove € ubicata la sorgente, opportunamente riczgata.

o Di mantenere le caratteristiche architettonichéadakciata del complesso edilizio

e consentito:

0 un incremento volumetrico fino ad un massimo débifella cubatura esistente. Tale
cubatura potra essere edificata nella parte opmistaacciata e precisamente nella
zona dell’ attuale cabina elettrica, e comunqueam@amente al contesto, da
evidenziarsi in apposito progetto.

0 Altezza massima dei nuovi volumi ml 8.6, ( commsma delle altezze utili).

o Distanza dai confini ml 6

o Distanza dai fabbricati ml 12.

Destinazione dei volumi esistenti:

0 Attivita ricettive in base alla L.R 23 marzo 2000 & titolo Il capo I, sezione Il art.
26 e 27 per un numero massimo 40 posti letto @tito capo I, sezione Ill art. 56
“case vacanza” per un n° massimo di 12 unita di $uhima di-28-mg45 mg. e
massima di 70 mq.

Servizi di: bar, ristorante,
Sala convegni

Attrezzature all'aperto

o O O o

Attivita di imbottigliamento e mescita dell'acqual®opoldo.
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Categorie d’intervento:

Fatto salvo quanto disposto nell’Allegato 2, sonoresse le seguenti categorie di intervento:
A, Al, B, C,D1, Dl1a, Di1b, D2, D3, F, I, M, N, Tr6]r7, Tr8.
Le categorie d’interventd2, D3, F, Tr6 e Tr7, potranno essere attuate:

0 con progetto unitario, quando vi siano opere deéregse pubblico di modesta entita
compreso infrastrutture e servizi a rete, che velistiplinato da apposito atto
d’'obbligo unilaterale da registrare e trascrivereusia e spese del richiedente ed
eventualmente garantito da fideiussione a favor€dmune.

o Con Piano di recupero (L.R.n1/2005 art.73) quandgresenti una complessita
dell'intervento anche in relazione ai tempi di izzhzione o che vi siano opere o
infrastrutture importanti da cedere al Comune.

Sulle rimanenti categorie d’intervento e possibikervenire attraverso la presentazione della
DIA.

hiy
Art. 61 Nuova viabilita

1. Ove non specificatamente menzionato, le nuoabilta dovranno avere una larghezza
minima della sede stradale di 10 m, comprensiwandnarciapiede per lato della larghezza di
1,5 ml.

2. La viabilita con sede stradale inferiore ai D0f@l. € consentita ove specificatamente
rappresentata nelle cartografie di R.U. e trovasgézi per i marciapiedi nella zonizzazione
adiacente; all'uopo si ricorda nuovamente che asi di interventi in zone B4, la eventuale
necessita di adeguamento della viabilita pubblita ealizzazione di marciapiedi &€ a carico
dei richiedenti l'intervento edilizio.

|=>
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TITOLO 4 — Disposizioni particolari

=

Capo | — Aree a vincolo speciale

|=>

Art. 62 Fasce di rispetto stradale

1. Nel rispetto della classificazione delle stratddinita all'art. 2 del D.Igs. n. 285/1992 e
delle relative fasce di rispetto minime individuatgi art. 26; 27, e 28 del D.P.R. n. 495/1992,

il presente R.U. definisce le seguenti prescrizioni

a)

fuori dai centri abitati le distanze dal confisradale, da rispettare nelle nuove
costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a denmni integrali e negli ampliamenti
fronteggianti le strade, non possono essere imfegalvo gli allineamenti preesistenti
a
20 metri per le strade di tipo C, ovvero stradtragirbane secondarie, provinciali e
comunali;
10 metri per le strade di tipo F, ovvero straxieaeirbane locali;
7.5 metri per le strade vicinali (o poderali aterpoderali o di bonifica);
all'interno dei centri abitati, le distanze dahfine stradale da rispettare nelle nuove
costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a denmni integrali e negli ampliamenti
fronteggianti le strade, non possono essere imfesalvo gli allineamenti esistenti a:
nel caso di ampliamenti o sopraelevazione untuta verso i fronti stradali qualora
non sussistano le distanze minime sopradette smmaeasi a distanza inferiore sulla
base di allineamenti preesistenti purché non peggide condizioni di visibilita e di
sicurezza di ingresso verso le strade.

i)

Art. 63 Aree di rispetto cimiteriale

1. Sono le aree perimetrate con apposito simbo#dicgr negli elaborati di R.U. Per la

specifica disciplina si deve fare riferimento antanuti del R.D. n.1265/1934, del D.P.R. n.

285/1992, e della legge n. 166/2002; e altresi assmeoltre a quanto disposto dalle presenti

norme sull’attrezzatura cimiteriale:

la costruzione di piccoli manufatti amovibili eepari per la vendita di fiori e di

oggetti per il culto e 'onoranza dei defunti.
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- la realizzazione ed il passaggio di reti idrichkegnanti, per metanodotti, gasdotti e
simili;
- linstallazione di antenne per telefonia e telecmicazioni in genere.

Gli interventi di cui sopra debbono essere pravantente autorizzati dal Comune.

2. Sugli spazi ricadenti nelle fasce di rispettmiteriale sono compatibili le seguenti
utilizzazioni:

- ordinaria coltivazione del suolo ;

- giardinaggio e arboricoltura; floricoltura:

- giardini autonomi;

- verde pubbilico;

- parcheggi pubblici;

Per gli edifici esistenti, ad esclusione di queltiividuati nell’'ultimo comma del

presente articolo, sono ammessi interventi di nemribne ordinaria,straorria
restauro e ristrutturazione edilizia ed ampliaroamglla percentuale massima del 10% come
previsti dall’art.338 del R.D. 27.07.1934,n.1265neomodificato dallo art. 4 della L.130/01
poi sostituito dall’art. 28, comma 1 lett. a) ddlkegge n.166/02;

E’ consentito il cambio d'uso per uniformare I®ente alla destinazione prevalente

dell’edificio medesimo senza incremento di unitamabiliari.

Gli interventi eseguiti su fabbricati ricadenti tali aree che alla data di entrata in vigore
delle presenti norme, risultano oggetto di condansensi della L. 47/85 e succ. mod. ed
integrazioni e per i quali e stata presentatalaegastanza di sanatoria,sono fatti salvi, previa
acquisizione del parere favorevole di compatibilji@nico sanitaria.

il

Art. 64 Fasce di rispetto ai depuratori

1. Sono le aree perimetrate con apposito simbo#dicgr negli elaborati di R.U. Per la
specifica disciplina si deve fare riferimento antnuti dell’ Allegato IV alla delibera del
“Comitato dei ministri per la tutela delle acqudl'dauinamento” del 4 Febbraio 1977, e
comunque individuata una distanza di rispetto @ d0da qualsiasi punto dal perimetro della

pertinenza del depuratore.
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|=>

Art. 65 Distanze dagli elettrodotti

1. Gli elettrodotti sono individuati con appositimbolo grafico sugli elaborati di R.U.; le
distanze minime da rispettare dagli elettrodotti pPedificazione di fabbricati adibibili a
funzioni abitative, ovvero ad altre funzioni comaotti la permanenza prolungata di persone,
sono quelle previste dalla legge n. 36/2001 (lepgedro sulla protezione dalle esposizioni a

campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici)

by
TITOLO 5 - Disposizioni particolari relative alle energie
rinnovabili e bioarchitettura.

by

Art. 66 Energie rinnovabili e bioarchitettura.

1. Fatte salve le diverse disposizioni contenutgi redlegati regesti degli specifici interventi
edilizi e urbanistici, negli interventi di nuova stonuzione, sia che essa avvenga nei piani
attuativi sia che avvenga in zone di completameto intervento diretto, ovvero negli
interventi di ristrutturazione urbanistica o sastibne edilizia, gli indici di fabbricabilita o la
SUL potranno essere incrementati fino ad un massiel®0% nel caso siano impiegati
materiali e tecnologie proprie della bioarchitedtar finalizzati al risparmio energetico anche
con l'uso di fonti di energia rinnovabili. La prege norma si applica anche relativamente

agli ampliamenti una tantum nelle zone sature.

2. Ai fini della completa ed esaustiva applicazialetla presente norma I'amministrazione
Comunale dovra redigere un apposito regolamentqudale individui le priorita degli
interventi sui fabbricati relativamente al conteamto energetico, ai meccanismi di
produzione di energie rinnovabili, ed eventuale dsanateriali eco compatibili e di bio-
architettura. In relazione ai vari meccanismi aggilienergetici che verranno proposti ai fini
del risparmio e produzione di energia con sistelt@rmativi ’Amministrazione Comunale
potra ulteriormente definire gli scaglioni di inorento degli indici o di SUL da concedere
fino al massimo incremento del 20% suddetto.

pag 132di 132



Norme tecniche d’attuazio

In attesa del suddetto regolamento, integrativa ghlesente disciplina, e allo scopo di
incentivare da subito la qualitd energetica e ualith costruttiva degli edifici secondo
materiali e tecnologie proprie della bioarchitedtugli incrementi della capacita edificatoria
riferiti ai singoli interventi ovvero ai compartiggetto di piani attuativi o particolareggiati
(fatte salve le diverse disposizioni di specifickehede norma) possono essere applicati
guando i progetti presentati e loro realizzazidsultano orientati verso soluzioni ecologiche,
con assoluta attenzione a:
1) basso consumo energetico secondo le categolass A; B;C;
2) utilizzo di materiali da costruzione e di fiméu“sani” cioeé che non contengano
sostanze dannose per la salute dell'uomo e ilngpaito sull'ambiente e sulle risorse
sia minimo. L'indirizzo fondamentale & che i matkravessero la caratteristica di
provenire da lavorazioni non inquinanti;
3) utilizzo di energie rinnovabili oltre al mininpyevisto dalla legge;
4) orientamento ottimale del manufatto sul lotto;
5) limitare l'inquinamento elettromagnetico;
6) spazi sociali di relazione e verde;
7) riciclo dell'acqua con cisterne interrate dic@ta delle acque provenienti dai tetti per
irrigazione e per fini igienico sanitario (es. schrdei w.c.);
8) risparmio della risorsa idrica giornaliera pi@apite con accorgimenti tecnici sugli

impianti e sui consumi;

La predisposizione di una dettagliata relazionenitgc convincente l'applicazione delle
soluzioni ecologiche fondamentali di cui sopra,rdadiritto ai seguenti incentivi:
- in misura di un aumento del 20% della SUL perel@izzazione di edifici in classe A
in cui almeno 30 Kwh/mgq./anno siano riferibili @le riscaldamento;
- in misura di un aumento del 15% della SUL perelaizzazione di edifici in classe B
in cui almeno 50 Kwh/mgq./anno siano riferibili @ls riscaldamento;
- in misura di un aumento del 10% della SUL perel@izzazione di edifici in classe C
in cui almeno 70 Kwh/mgq./anno siano riferibili @le riscaldamento;
dove:
- Kwh/mqg./anno rappresenta il fabbisogno energefipecifico per il riscaldamento
dell'intera stagione;
- la classe A, B, C, ecc. e strutturata in analogi D. Lgs. n. 192/2005 e s.m.

(categorie di consumo )
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In caso di non o di parziale applicazione dei p@mt5-6-8-di cui sopra (fatte salve le diverse
disposizioni di specifiche schede norma) gli inegntelativi agli aumenti della SUL sono

ridotti alla meta.

3. Una volta redatto e approvato il nuovo Regolamé&dilizio di cui all'art. 64 della L. R. n.
1/2005, la presente norma e le ulteriori integmazi che potranno prevedere anche nuove

formule di concessione degli incentivi, costitumarapposito Titolo al suo interno.

4. Nel territorio comunale agricolo ad eccezioe#edzone E3;E4;E5; € consentito istallare
impianti di ampia dimensione di fotovoltaico aiifth produrre energie rinnovabili.

Impianti fotovoltaici, di grandi dimensioni sonooitre ammessi nelle aree produttive dell’
U.t.o.e. N. 9 anche da imprenditore 0 soggetterdiv dall’Azienda Agricola.

o Nel caso di istallazione di impianti fotovoltaick ghorre sul territorio agricolo si dovra
limitare opere di fondazione eccessive al fine adiclare il terreno recuperabile in
futuro nel caso di dismissione dell'impianto fotttagco. Si consiglia una fondazione
a plinti o pali di fondazione sui quali ancorarestrutture.

o Gli impianti fotovoltaici potranno avere dimensiocconsoni alla quantita di energia
che si intenda produrre, tuttavia non si dovra sugierare una superficie continua di
mq 2000, la quale dovra essere intervallata dai dijeezi di almeno 10 ml che
dovranno essere vegetati con erbacei o piccolistirmdigeni e comunque i progetti
dovranno risultare meno invasivi possibili. La Eshzione € soggetta alla
presentazione di un progetto corredato di appasitdio di inserimento ambientale.

o Gli impianti di fotovoltaico sono vietati nelle zerarcheologiche.

o | terreni che potranno ospitare tali impianti nmvihnno subire disboscamenti.

o Gli impianti pur ricadendo in zona agricola dovrammanere a distanza di almeno
1000 mt. dai centri storici e dagli altri siti Surbani e non. Dovranno inoltre essere

fatte salve tutte le disposizioni di legge che patono tali insediamenti.

5. Nelle aree a funzione agricola, zone E2 e #he sono ammessi impegni di suolo per
detti impianti esclusivamente per finalita collegaton la conservazione o lo sviluppo
dell'agricoltura e delle attivita connesse; ¢ ispensabile percio che il soggetto avente titolo
alla richiesta d’intervento sia I'’Azienda Agricoldmprenditore Agricolo a Titolo Principale

(IAP) e che, mediante apposito Programma  AzienddileMiglioramento Agricolo

pag 134di 134



Norme tecniche d’attuazio

Ambientale evidenzi che la produzione e cessionergirgia prodotta dalla fonte solare

fotovoltaica risulti “attivita connessa” all’atita agricola dell'azienda stessa.

L'intervento puo inoltre attuarsi se con la massatt@nzione al sito, con garanzia della tutela

del patrimonio culturale e del paesaggio rurale eledsue peculiarita, caratteristiche

ambientali e di perseguire il minimo impatto sutiterio ricorrendo alle migliori tecnologie

disponibili.

6. Gli elaborati grafici e le specifiche tecnichel dotovoltaico devono contemplare le

seguenti indicazioni:

Evidenziare quale viabilita sara utilizzata paggiungere I'area oggetto d’intervento
in quanto si dovra garantire una idonea percoitdbénche per la circolazione di
mezzi pesanti tale da non creare condizioni digisatradale e fino al luogo previsto
per listallazione dell'impianto. Siano previste dpere che si renderanno necessarie
per 'eventuale adeguamento o sistemazione deddesminori.

Evidenziare le opere di mitigazione necessarie aftdtire I'interferenza visiva
dell'impianto con efficaci barriere arboree o atines tenendo conto delle visuali
panoramiche, paesaggistiche e della visibilitatdede e da ogni altro spazio pubblico,
con supporto di ampia documentazione fotografieagdering ambientali con piu viste
e con l'inserimento dell'intero progetto proposto.

Produrre specifiche sezioni del profilo del temecon individuazione delle essenze
arboree proposte e degli elementi di schermatunasescrive che non dovranno mai
essere, in modo significativo, alterate le natupgihdenze dei terreni e dell'assetto
idrogeologico dei suoli.

Compatibilmente con le tecnologie disponibili, glementi impiantistici proposti, del
tipo a pannellature a terra 0 a inseguimento, dmoa risultare di modesta altezza
fuori terra e limitare I'esecuzione di opere did@azione al minimo necessario.

In zona agricola I' intervento non potra prevedéesecuzione di nuove strade o
piazzali con massicciate di ghiaia, anche se pabitiee, le eventuali recinzioni
dovranno essere esclusivamente costituite da zssebustive locali, rete metallica
su paletti in ferro e/o materiali lignei, di allzcomunque non superiore a m.1,80 e
senza muretti e cordoli di cemento.

Per quanto concerne l'edificazione di manufatitali tecnici per quadri elettrici, in
zona agricola dovranno risultante necessari dalgrBroma Aziendale di

Miglioramento Agricolo Ambientale, questo dovra wesecaratteristiche tipo-
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morfologiche in rapporto con gli spazi aperti dgsdalla tradizione rurale del luogo,
e nel rispetto delle caratteristiche costruttivgldart. 18 e 21 delle gia citate

N.T.A. del Regolamento Urbanistico.

7. Nel territorio comunale agricolo ad eccezioneealelbne E3;E4;E5; é consentito istallare
impianti eolici ai fini di produrre energie rinnovabili, si dovp®drre una elevata attenzione
considerando il particolare valore ambientale defitbrio di Casciana Terme, anche per le
caratteristiche turistiche e ricettive. Pertanio g&utture non potranno essere installate nelle
zone archeologiche e vallive o di pianura menttegomo trovare posto in cima alle colline su
versanti che non disturbino i centri abitati sid eritorio comunale sia di altri comuni. La
realizzazione € soggetta alla presentazione dirogegto agli enti preposti, corredato di
apposito studio di inserimento ambientale.
Dovranno inoltre essere fatte salve tutte le dizpms di legge che permettono tali
insediamenti.
Gli impianti eolici pur ricadendo in zona agricalavranno rimanere a distanza di almeno
1000 mt. dai centri abitati.

s
Art. 67 Aree soggette a piano di settore

1. Il “Piano di Settore” approvato dal C.C con.d¢! 37 del 18/09/2003 viene adeguato alle
previsioni del presente Strumento urbanistico,gma le previsioni all'interno del su detto
piano di settore non soggette a convenzione tralmabo privato si adeguano alle previsioni
del R.U.

2. Per le previsioni e gli accordi contenuti nélmnvenzione tra pubblico e privato relativa
alla villa Borri del 31/12/2004 Rep. N. 25.422ittora operante al fine di adeguare la stessa
alle previsioni del presente R.U € necessarig@®e i contenuti. La mancata modifica
della convenzione rende le scelte del R.U suboteliala stessa
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=

TITOLO 6 — Prescrizioni di carattere geologico

|=>

Capo | —Attitudine alla trasformazione dei suoli

Per la fattibilita di opere in rapporto alle caesititiche dei terreni, dovranno essere rispettati
gli indirizzi e le prescrizioni contenute nelle @adella fattibilita geologica, allegate come

parte integrante e sostanziale al presente R.Wv(Tal, G2, G3 e G4)

Per gli interventi riguardanti: Piani Attuativirqgetti unitari e progetti di nuova costruzione
o di ristrutturazione che coinvolgono le oltre Stanmmobiliari con carattere e funzione di
principalitd, € necessaria la redazione della \&ziohe degli effetti ambientali che dovra
comprendere una indagine ambientale da trasmeit&epat.
In generale, gli interventi di nuova edificazionaioristrutturazione edilizia (con variazione
dell'entita e/o della distribuzione dei carichi sidrreno di fondazione) dovranno essere
supportati da specifiche ed adeguate indagini gesigihe, che amplino le conoscenze sulle
caratteristiche litologiche e le problematiche eviriate nelle cartografie tematiche inserite
nel Piano Strutturale, analizzando l'interaziorgelé trasformazioni in progetto ed il contesto
geologico, idraulico ed idrogeologico in cui sienscono, e fornendo indicazioni specifiche
sulla mitigazione dello stato di rischio accertato.

s
Art. 68 Salvaguardie dell’assetto idraulico del territorio

a) Riduzione del rischio idraulico

Nelle aree di pianura, le trasformazioni in progetovranno essere volte alla riduzione del
rischio idraulico, attraverso la messa in sicurezz@etto agli eventi critici emersi negli studi

idraulici inseriti nel Piano Strutturale.

Nelle zone inserite nelle “Perimetrazioni delle &mon pericolosita idraulica” contenute nel
Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (P.A.tedatto dall'Autorita di Bacino del Fiume

Arno, convertito in D.P.C.M. il 6 maggio 2005 e erde a partire dal 3 ottobre 2005, valgono,
guando piu restrittive delle prescrizioni contennét presente Regolamento Urbanistico, le

norme di salvaguardia e di attuazione previstd’daio di Bacino stesso.
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Nelle aree ricadenti nella Classe di Fattibilit@e motivi idraulici, in attesa degli interventi
strutturali per l'eliminazione del rischio, potranessere realizzati, ai fini della messa in
sicurezza, rialzamenti dei piani di calpestio dabbricati e dei piazzali, comunque non
superiori di50 cm rispetto al piano di campagna originario, purcle dmostrato il non
aggravio delle condizioni al contorno.

Qualunque intervento, anche di ristrutturazioneyedgerseguire I'eliminazione o la
mitigazione del livello di rischio accertato ediagsare la piu efficace messa in sicurezza.

I nuovi studi idrologico-idraulici, dovranno al mmo soddisfare i requisiti richiesti per le
zone a Fattibilita condizionata (Classe 3), laddavéattibilita deriva da fragilita idraulica.
Ovviamente laddove siano individuate anche dallbitd di Bacino situazioni di pericolosita
elevata e molto elevata, dovranno essere attese daqrescrizioni impartite all’Allegato 2
del PAI.

b) Impermeabilizzazioni e fognature

La realizzazione di vaste superfici impermeabiliezatimate in mq. 150 e oltre) dovra essere
subordinata ad uno studio idrologico-idraulico ditdglio che definisca gli interventi (nuovi
canali di scolo, vasche volano, o altri idonei agouenti) necessari per neutralizzare gli
effetti derivanti dall’aumento del deflusso idrieodella velocita di corrivazione delle acque
nel corpo ricettore, sia esso naturale o costitdéta pubblica fognatura. Le acque raccolte
dai pluviali obbligatorie per gli interventi di nua edificazione e ampliamenti, piani attuativi
e sostituzione edilizia (fatti salvi particolaristache si potranno verificare) dovranno essere
accumulate in cisterne interrate, private o conaaathj di adeguata ampiezza, che avranno la
funzione di costituire una riserva idrica da usihze per l'irrigazione delle aree verdi e per gli
altri usi consentiti. Le cisterne dovranno esseir@edsionate per contenere un volume
d'acqua non inferiore al 50% di quello derivanteudi@ precipitazione oraria (1h) relativa
all'evento critico con tempo di ritorno ventenn@le).

Le acque in esubero dovranno, quando tecnicamesdsiljle, essere convogliate in aree
permeabili. Qualora cio non fosse possibile potoagssere immesse nella pubblica fognatura
prevedendo a monte sistemi di laminazione del pitquena, valutato per eventi con tempo
di ritorno ventennale (Tr20) di durata oraria (1 h)

Particolari accorgimenti dovranno essere posti @anchlla progettazione delle superfici
coperte, preferendo le soluzioni che permettammiezione della velocita dell’acqua.

Le reti fognarie per le acque bianche, di nuovéizeazione, dovranno essere progettate per

favorire il massimo invaso di acqua, ottenibileaaterso ampie dimensioni, ridotta profondita
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(in modo da mantenerle vuote nei periodi ascigthassa pendenza (per ridurre la velocita
del flusso).

Qualora sia previsto il convogliamento di fosse pastri nella fognatura pubblica, dovranno
essere previsti manufatti per I'abbattimento dabkporto solido in modo da preservare nel

tempo la funzionalita delle condotte sotterranee.

C) Reticolo idrografico minore

Qualungue intervento che modifichi I'assetto oragin del reticolo idrografico minore dovra
essere supportato da uno studio che dimostri lEdunalita del sistema drenante e le eventuali
modifiche da apportare. L'indagine dovra esseresestll’area scolante attraverso un rilievo
di dettaglio del reticolo idrografico minore, in oo da definire i rapporti gerarchici tra le
varie linee di drenaggio delle acque superficiali.

Anche i tombamenti, di ogni dimensione e lunghezzagree urbane o agricole, dovranno
essere opportunamente dimensionati e supportatapgesito progetto, che dimostri la
funzionalita dell’opera.

La realizzazione di nuove strade o accessi carréhilrilevato e non) dovra mantenere
inalterata I'efficienza del reticolo idrograficognficando le sezioni idrauliche preesistenti ed
intervenendo in caso di insufficienza.

In generale tutti gli interventi non dovranno liargi alla conservazione dello stato attuale ma

perseguire il miglioramento dell’assetto idraulemmmplessivo.

d) Manutenzione e ripristino dei corsi d’acqua

| proprietari dei fondi interessati da corsi d’aaqu linee di drenaggio sono tenuti alla loro
manutenzione senza apportare modifiche alle casditbe funzionali, nonché al ripristino
delle stesse nei casi di non funzionamento. Susifpsvati gli interventi di alterazione del
tracciato e/o di copertura dell'alveo potranno anke solo per comprovata necessita e
sempre dopo autorizzazione comunale. Eventualihsala erosione venutisi a creare in
seguito ad eventi anche eccezionali dovranno pnogriée essere ripristinati, avendo cura di
aumentare il volume delle affossature, per evithrapetersi del fenomeno. In caso di
deposito di materiali di erosione su aree pubblicleesti di ripristino, eventualmente eseguiti
dalla Pubblica Amministrazione, ricadranno sui pietari dei terreni oggetto di erosione,

previa comunicazione ai proprietari, con poss#itit esecuzione in danno.
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e) Realizzazione di locali interrati

Per evitare linflitrazione di acque eventualmeetondate o di ristagno locale, nelle aree
inserite nelle Classi di Pericolosita Idraulica 3k, e 4b, é fatto divieto di realizzare locali
interrati o seminterrati con aperture dirette sgilerno (porte, finestre) nonché la
realizzazione di rampe o scale di accesso a lacaliingresso posto al di sotto del piano
campagna, se non protetti da soglie poste a qusteutezza.

f) Viabilita

La realizzazione di nuova viabilitd non dovra doste ostacolo al normale deflusso delle
acque superficiali. Eventuali rilevati stradali dawno essere corredati da specifici studi che
prevedano la ricucitura del reticolo idrograficonmie ed analizzino l'interazione del nuovo
manufatto con la distribuzione delle acque in aisssondazione dai corsi d’acqua limitrofi.
Da tali studi dovranno emergere le soluzioni dattade per non incrementare il livello di

rischio idraulico nelle aree circostanti.

Q) Scarichi e smaltimenti nel terreno
Nelle aree inserite nelle Classi 3b, 4a e 4b dicBlsita Idraulica e fatto divieto di realizzare
scarichi di acque reflue direttamente nel terrem@onite subirrigazioni; eventuali deroghe
possono essere valutate solo per impianti avemiunmero limitato di abitanti equivalenti.
In tali aree e altresi vietata la realizzaziondagjoni di accumulo di liquami, di strutture
interrate di deposito o magazzinaggio di proddtingci e simili.

3l

Art. 69 Salvaguardie dell’assetto idrogeologico del territoo

a) Scarichi e smaltimenti nel terreno

Nelle aree inserite nelle Classi 3b, 4a e 4b din€tdbilita Idrogeologica é fatto divieto di
realizzare scarichi di acque reflue direttamente tageno, tramite subirrigazione; Sono
ammesse deroghe a quanto sopra per le aree ricaddiat classe 3b di Vulnerabilita
Idrogeologica nel caso in cui siano documentatiaaerso uno studio geologico di dettaglio,
condizioni locali che garantiscano la tutela dellsorsa idrica e comunque nel caso di
fabbricati utilizzati saltuariamente come civileitabione, con un massimo di 4 abitanti
equivalenti. eventuali deroghe possono essereatalolo per impianti aventi un numero

limitato di abitanti equivalenti.

pag 140di 140



Norme tecniche d’attuazio

Nelle suddette Classi 3b, 4a e 4b di Vulnerabildtogeologica € comunque vietata la
realizzazione di lagoni di accumulo di liquami, dirutture interrate di deposito o

magazzinaggio di prodotti chimici e simili.

b) Pozzi

La realizzazione di nuovi pozzi, ancorché ad usmekiico, dovra essere preventivamente
comunicata, attraverso le procedure definite ngjdRenmento Edilizio. Una volta perforato il
pozzo dovra essere comunicata allAmministraziormenQnale la stratigrafia rilevata, con
particolare riguardo alla presenza di terreni terpe lo schema costruttivo del pozzo, oltre al
livello statico della falda.

L’Amministrazione Comunale si riserva di appormaitazioni ai prelievi dell’acqua, qualora
si riscontrassero condizioni di fragilita nel sstiolo.

| nuovi pozzi che attingono dalla falda freaticapediciale dovranno prevedere
l'impermeabilizzazione della zona attigua al pozziesso, da realizzarsi mediante un
marciapiede della larghezza minima di 50 cm. Agfdi evitare I'infiltrazione delle acque di
ruscellamento superficiale, la bocca-pozzo dovs&rescollocata ad un’altezza minima di 60
cm dal piano di campagna; qualora sia mantenudasatto del piano di campagna, la bocca-
pozzo dovra essere racchiusa in un pozzetto aatetagna, protetta da un tombino.

| pozzi artesiani dovranno prevedere il correttolamento degli acquiferi attraversati e
l'impermeabilizzazione superficiale, da ottenersediante cementazione dei primi 5 m di
profondita.

La necessita di realizzare pozzi ad uso domestiv@ @gssere opportunamente motivata, e
comunque subordinata ad una verifica della po#sibili realizzare cisterne interrate per
I'accumulo delle acque piovane.

La captazione e l'utilizzo di sorgenti o di scafumi naturali € soggetta ad autorizzazione
comunale, previa presentazione di elaborati progkttn cui siano riportate le condizioni
geologiche ed idrogeologiche dell’area nonchégime idrogeologico della sorgente stessa.
Intorno alle sorgenti, anche se non captate, dess&re mantenuta una fascia di rispetto di
200 metri di raggio, fatte salve le diverse dispisii impartite dall'ente competente
all'interno della quale sono da evitare lo saadliretto nel terreno tramite subirrigazione o
pozzi assorbenti, la fertirrigazione, lo spandimerdi acque vegetative nonché la
realizzazione di lagoni di accumulo di liquami, dirutture interrate di deposito o

magazzinaggio di prodotti chimici e simili.
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Sono vietati gli interventi che interferiscono denscaturigini naturali di acque sotterranee:
qualora esistano comprovati motivi di messa inreizza di tratti di versante, di manufatti od
opere minacciati dalla saturazione dei terreni, igterventi di captazione, drenaggio,
incanalamento delle acque di emergenza verso imphaturali sono soggetti ad
autorizzazione comunale, previa presentazione ‘thdagine geologico-tecnica che dimostri
la compatibilita delle trasformazioni con le casatitiche geologiche, geomorfologiche ed
idrogeologiche dell’area d’intervento.

il
Art. 70 Salvaguardie dell'assetto geomorfologico del terntrio

a) Interventi di nuova edificazione o su edifici esignti

Nelle aree collinari, ricadenti nelle Classi di iPelosita 3b, 4a e 4b, gli interventi di tipo

conservativo su edifici esistenti devono esseralifimati anche alla eliminazione o alla
mitigazione del livello di rischio accertato ediaggare il massimo consolidamento ottenibile
e la piu efficace messa in sicurezza.

Nelle suddette aree la possibilita di realizzareuwninterventi € subordinata alle condizioni

poste da una verifica puntuale della pericolositéaein progetto sulla mitigazione dello stato
di rischio accertato.

b) Modellamenti morfologici

Gli interventi sul territorio che modifichino I'asgo originario dei luoghi (riporti e
sbancamenti, viabilita in rilevato, piazzali, etcdevono essere supportati da studi di
approfondimento del contesto geomorfologico dedéain oggetto, che entrino nel merito
degli effetti di tali trasformazioni sui territocircostanti .

Qualora l'intervento ricada nelle Classi 3b, 4abed#tPericolosita Geomorfologica I'indagine
geologica dovra contenere opportune verifiche dbifta del versante, per una corretta
valutazione della fattibilita delle trasformazigmeviste.

C) Norma siti estrattivi

Per quanto concerne lattivita estrattiva sul terid comunale, essa é limitata ai siti
individuati dal PRAE regionale.

All'interno di tali siti € consentito il prosiegudell’attivita esclusivamente con fini di
recupero ambientale e riqualificazione agroforestdierma restando la destinazione

urbanistica finale dei luoghi nel sub sistema dhi@¢se agricolo ambientale.
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by

L'attivita di coltivazione € normata dalle NTA cajlate alla Variante di adeguamento al
PRAE, approvata nel 1996, in attuazione della B&80, della deliberazione C.R. n. 200 del
7.03.1995 e della Del. G.R. 3886 del 24.07.1995.

d) Realizzazione di laghetti per accumulo acqua

La realizzazione di laghetti per 'accumulo di aaquvietata nelle aree ricadenti nelle Classi
di Pericolosita Geomorfologica 4a e 4b; nel rafbterritorio la progettazione deve essere
supportata da un’indagine geologico-tecnica chdéizmda compatibilita delle trasformazioni

con le caratteristiche geologiche, geomorfologietiedrogeologiche dell’area d’intervento.

e) Metodi di coltivazione del suolo

Al fine di contenere e/o ridurre I'erosione supadie delle zone coltivate, per i terreni aventi
pendenza superiore al 5% (norma di P. S.), someviare disposizioni di uliveti, frutteti e
vigneti con linee di drenaggio a rittochino, favadle la realizzazione di impianti di nuove
colture e di nuove affossature disposte secondsitdai a bassa pendenza. Cio per ridurre
I'energia delle acque superficiali, il ruscellaneerdguperficiale ed il trasporto solido delle
acque incanalate. Si prescrive inoltre I'obbligeigulire qualsiasi materiale che si deposita
su strade o che riempe le fosse campestri ed sstrul regolare deflusso delle acque

superficiali.

f) Scarichi e smaltimenti nel terreno

Nelle aree inserite nelle Classi 4a e 4b Peric@do&8eomorfologica e fatto divieto di

realizzare scarichi di acque reflue direttamentessalo o nel terreno tramite subirrigazioni.
In tali aree e altresi vietata la realizzaziondagjoni di accumulo di liquami, di strutture

interrate di deposito o0 magazzinaggio di proddtingci e simili.

Tali interventi sono vietati anche nelle le areeadenti nella Classe 3b di Pericolosita
Geomorfologica a meno che l'indagine geologicaugip®rto documenti condizioni locali che

consentono lo spargimento in sicurezza per quagi@anda la risorsa idrica e le condizioni di

stabilita geomorfologica.

s)] Piani di Miglioramento Agricolo Ambientale
| Piani di Miglioramento Agricolo Ambientale dovram contenere un’indagine geologico-
tecnica che analizzi la compatibilita delle trasfazioni con le caratteristiche geologiche,

geomorfologiche ed idrogeologiche dell’area d’imeto.
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h) Viabilita

Gli scavi effettuati nella sede stradale internacatri abitati collinari dovranno essere
riempiti con materiale impermeabilizzante, tipoll“rete”, per evitare che funzionino da
canali drenanti, alterando le caratteristiche maict& ed idrogeologiche del substrato delle

aree limitrofe.

) Aree destinate a casse di laminazione.
Nelle aree, allinterno del territorio comunale,sgliste come casse di esondazione o
laminazione non & consentito svolgere attivitacagei di pregio od effettuare movimenti terra
o realizzare costruzione anche in via provvisoome serre od altro. E vietata comunque
qualsiasi attivita che ne possa modificare lo sf&o la funzione che le stesse sono state
realizzate. Tuttavia € consentito svolgere attiaiggicola limitata a seminativi di erbacei, e
piantagioni di alboricoltura da legno.
Per i fabbricati esistenti all'interno di dette @neon sono consentiti ampliamenti di nessun
tipo, mentre e consentita la manutenzione straarii.
E fatto comunque obbligo alla proprieta di consenti passaggio per la manutenzione in
qualsiasi momento quando I'ente gestore lo richiizdeio in funzione agli atti di vincolo
stabiliti.

his
Capo Il — Fattibilita degli interventi

s
Art. 71 Fattibilita delle trasformazioni.

La Fattibilita degli interventi previsti all'inteondelle zone urbanistiche é stata suddivisa in
quattro classi corrispondenti a quelle definiteladd).C.R. 94/85. Quando la fattibilita &
risultata condizionata, si sono introdotte ultariprescrizioni mirate all’approfondimento

delle problematiche evidenziate dai livelli di pelosita.

Classe 1 - Fattibilita senza particolari limitaziai

Equivale a livelli di rischio irrilevante raggiurigii in caso di:

Costruzioni di modesto rilievo in rapporto allalstiéa globale dell’insieme opera-terreno che
ricadono in aree stabili note (classe 1 di perisité).

Interventi a carattere conservativo e/o di ripnigtanche in aree ad elevata pericolosita.
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In questi casi la caratterizzazione geotecnica tdeleno a livello di progetto, quando
necessaria, pud essere ottenuta per mezzo di taodolnotizie; i calcoli geotecnici, di
stabilita e la valutazione dei cedimenti possorsersomessi ma la validita delle soluzioni
progettuali adottate deve essere motivata con posfa relazione.

Gli interventi previsti dallo strumento urbanistisono attuabili senza particolari condizioni.

Classe 2 - Fattibilita con normali vincoli da pretsare a livello di progetto

Equivale a livelli di rischio “basso” raggiungibiin aree non sufficientemente note anche se
ipotizzabili a “bassa pericolosita”.

Non sono previste indagini di dettaglio a livelio‘@rea complessiva”.

Il progetto deve basarsi su un’apposita indagir@ygestica e/o idrologico-idraulica mirata a
verificare a livello locale quanto indicato negtudi condotti a supporto dello Strumento
Urbanistico vigente.

Gli interventi previsti dallo strumento urbanistisono attuabili senza particolari condizioni.

Classe 3 - Fattibilita condizionata

Equivale ad un livello di rischio medio-alto, cordefinibile con le conoscenze disponibili
sulla pericolosita dell'area (in genere classe dalicolosita) e interventi previsti anche di
non eccessivo impegno e bassa vulnerabilita.

Sono richieste indagini di dettaglio condotte &lliv di “area complessiva”’ sia come supporto
alla redazione di strumenti urbanistici attuatiViecnel caso sia ipotizzato un intervento
diretto.

L’esecuzione di quanto previsto dai risultati dli tadagini in termini di interventi di
attenuazione del rischio idraulico, bonifica, nogdmento dei terreni e/o tecniche
fondazionali particolari costituiscono un vincolpesifico per il rilascio della concessione
edilizia.

Se le condizioni alla fattibilita trovano motivam® nel livello di pericolosita
geomorfologica il progetto dellintervento deve essere supportata un’esaustiva

documentazione geologica esplicativa degli appmifoenti condotti ed al minimo composta
da:

» carta geologica e geomorfologica di dettaglio;

* risultati di indagini geognostiche condotte per aatare il grado di conoscenza delle

caratteristiche litologiche e litotecniche del sstiolo;
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* sezioni quotate, possibilmente dedotte da un olighanoaltimetrico di dettaglio, che
mostrino con precisione il rapporto tra morfologttuale e morfologia di progetto;

» risultati di specifiche verifiche di stabilita deersante nelle condizioni attuali e di
progetto qualora siano previsti consistenti operazli sbancamento e riporto;

e studio di dettaglio delle condizioni di stabilitaeld versante e del contesto
idrogeologico, qualora siano previste immissioniadique reflue nel suolo e nel
sottosuolo mediante subirrigazione, fertirrigazioree spandimento acque di
vegetazione;

* un’analisi accurata delle problematiche rilevaténelicazione degli interventi per la
mitigazione del rischio.

Nelle zone individuate co8™ si prescrive inoltre, oltre quanto sopra, il rigpedelle
disposizioni contenute nelle norme di salvaguaedielle norme di attuazione del PAI.

Se le condizioni alla fattibilitd trovano motivan® nel livello dipericolosita idraulica il

progetto dell'intervento deve essere supportataui@asaustiva documentazione geologica
esplicativa degli approfondimenti condotti ed ahimo composta da:

* sezioni quotate, possibilmente dedotte da un oliglanoaltimetrico di dettaglio, che
mettano in evidenza la posizione e la quota dédifirento in oggetto rispetto al corso
d’acqua che determina il rischio;

* schema dettagliato del funzionamento del reticdtegrafico minore in un congruo
intorno dell’area di intervento;

e studio di dettaglio del contesto idrogeologico, Iquea siano previste immissioni di
acque reflue nel suolo e nel sottosuolo mediant@rrgyazione, fertirrigazione e
spandimento acque di vegetazione;

* uno studio idrologico-idraulico che, basandosiestdistimonianze degli eventi storici
e, se possibile, sui risultati di verifiche idrgico-idrauliche afferenti ai corsi d’acqua
che determinano il rischio, consenta di individugliestrumenti per la mitigazione del
rischio fino a livelli di accettabilita.

Gli interventi previsti dallo strumento urbanisticeono attuabili alle condizioni
precedentemente descritte
Nelle zone individuate con tipg™' si prescrive inoltre, oltre quanto sopra, il rispedelle

disposizioni contenute nelle norme di salvaguaedielle norme di attuazione del PAI.

Nelle zone interne allUTOE di Casciana, individeiabn3', nelle quali esistono gia indagini

attestanti la presenza nel sottosuolo di litolagiiamente compressibili, quali torbe, argille
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torbose e/o argille molli o plastiche, qualunqueenvento che comporti significative
variazioni dei carichi sul terreno, o di semplicgtrutturazione urbanistica, dovra prevedere

opere di fondazione del tipo profondo.

Nelle aree dellUTOE n°1 esterne al perimetro aetta@ed individuate coh (del tipo3*),
ogni intervento edilizio che comporti significathaumenti di carico sul terreno o di
ristrutturazione urbanistica, dovra essere supfmda un’indagine geognostica di dettaglio
che consenta di ricostruire la stratigrafia deltastolo attraverso sondaggi a carotaggio
continuo. Nel caso quest’'ultima porti al riconosemto della presenza di livelli torbosi o
argillosi molli, si dovranno prevedere fondaziontido profondo.

All'interno dell’intera UTOE di Casciana dovrannssere limitate le impermeabilizzazioni di

nuove porzioni di suolo per non alterare il regidr@geologico del sottosuolo.

Classe 4 - Fattibilita limitata
Equivale a livelli di rischio “elevato” ottenibilpotizzando qualsiasi tipo di utilizzazione che
non sia puramente conservativa o di ripristinorgeaa pericolosita elevata (classe 4), oppure
prevedendo utilizzazioni dall’elevato valore di nefabilita in aree a pericolosita medio-
bassa.
In queste aree sono da prevedersi, a supportantgetiiento, specifiche indagini geognostiche
e idrologico-idrauliche o quanto altro necessarer precisare i termini del problema; i
risultati di tali studi dovranno essere considesdifinterno di un esauriente progetto degli
interventi di consolidamento e bonifica, di migharento dei terreni e di un programma di
controlli per valutare I'esito degli interventi.
Gli interventi previsti dallo strumento urbanistisono attuabili alle condizioni e secondo le
limitazioni derivanti da quanto precisato al puptecedente.
Nell'area della sinkhole (cratere termale e zoriacadti), contrassegnata con la Clag5e
ammessa la sola demolizione senza ricostruzione.

i)

Art. 72 Classi di fattibilita degli interventi nelle zone ubane.
1. La fattibilita degli interventi localizzati e geisata nelle carte della fattibilita di cui aket

G1-G2-G3-G4 del presente R.U. La classe di fattizgbindicata € quella corrispondente alla

massima potenzialita edificatoria consentita ddllE.A.
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La fattibilita per gli aspetti geomorfologici deghterventi di minor rilievo ammessi nella
stessa zona quali:
* manutenzione e restauro conservativo;
* ristrutturazione senza variazione di carichi strieto;
* adeguamenti di natura igienico-sanitaria, sismicajcurezza ed igiene sul lavoro, di
superamento di barriere architettoniche;
» realizzazione di recinzioni, pertinenze e manufaticari

corrisponde all&lasse 2

La fattibilita per gli aspetti idraulici degli inteenti di minor rilievo ammessi nella stessa zona
quali:

* manutenzione e restauro conservativo;

e ristrutturazione edilizia;

e adeguamenti di natura igienico-sanitaria, sisnicajcurezza ed igiene sul lavoro, di

superamento di barriere architettoniche;
e ampliamenti senza aumento di superficie coperta,
» realizzazione di recinzioni, pertinenze e manufaticari

corrisponde all&lasse 2

|=>

Art. 73 Classi di fattibilita degli interventi nelle zone gricole.

1. Le trasformazioni consentite dallo Strumentoadibtico in oggetto variano dall’ordinaria
coltivazione dei suoli fino alla realizzazione diifeci funzionali alle esigenze abitative degl
addetti in agricoltura e di annessi rustici.

La possibilita di attuare le singole trasformaziamidefinita all'interno di areali che
costituiscono gli ambiti normativi, all’interno dejuali pero l'area di intervento non é
definitivamente localizzata, né e definita la tggih dell'intervento.

Per questo la fattibilita degli interventi ammea#liinterno del territorio agricolo e stata
definita attraverso una matrice dalla quale e jbisstrarre per qualunque combinazione di
ambito-intervento-classe di pericolosita (geomadata e idraulica) il corrispettivo grado di
fattibilita. La matrice e stata impostata prendesganto da quella elaborata all'interno del
P.T.C. della Provincia di Pisa, rispettando la sdedlassificazione, ma e stata arricchita ed

adeguata alla realta territoriale di Casciana Teechalla casistica degli interventi ammessi.
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Le tipologie di intervento, all'interno degli stésambiti normativi, sono state distinte e/o
raggruppate in funzione del loro impatto sul terrd.
Il grado di fattibilita di un intervento viene sthim nel modo seguente:

» siindividua nelle carte di pericolosita la clagsappartenenza dell’intervento;

» sidefinisce la tipologia dell’intervento;

» dall'incrocio delle informazioni suddette si indivia nella tabella della fattibilita la
classe corrispondente all’intervento distintameptr i due diversi aspetti della
pericolosita: geomorfologica e idraulica;

» la fattibilita dellintervento € quella prevalenti&x i giudizi corrispondenti ai vari
aspetti della pericolosita.
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