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Premessa:
A fine anno 2014 'Amministrazione Comunale di Casciana Terme Lari ha avviato un percorso che 'ha portata
allindividuazione di un progetto per la realizzazione di un nuovo polo scolastico, da realizzarsi in localita
Casciana Terme, selezionandolo tramite una procedura concorsuale su scala Europea, tra una quarantina di
proposte progettuali.
Il Progetto scelto, realizzato da uno staff di professionisti guidati dall'lng. Dante Fabbioni, prevedeva, cosi
come richiesto dal disciplinare di gara, la realizzazione di un edificio che contenesse al proprio interno una
scuola dellinfanzia, una scuola primaria, una scuola secondaria di primo grado, oltre alla sistemazione
dell'area di pertinenza dell'immobile, con possibilita di realizzazione dell'intervento in piu lotti funzionali.
Ad oggi € in corso di ultimazione il progetto esecutivo per la realizzazione del primo lotto, riguardante la
costruzione della scuola primaria, della scuola secondaria di primo grado e di parte delle opere di
sistemazione esterna dell'area di pertinenza, gia di proprieta del’ Amministrazione Comunale.
L'intervento oggetto della presente relazione, prevede il completamento delle opere per I'urbanizzazione
dellarea di pertinenza del polo scolastico, in maniera tale da garantire la massima fruibilita degli spazi e
I'utilizzo di tutte le strutture realizzate al meglio delle loro possibilita.
La scelta progettuale mira pertanto a seguire il percorso costruttivo delineato dall'lng. Dante Fabbioni e dal
suo staff.
Il progetto prevede infatti di accedere alla nuova struttura da via Antica Pontederese; un percorso pedonale,
opportunamente evidenziato, colleghera in maniera diretta la strada comunale all'ingresso principale del polo
scolastico (non oggetto del presente intervento, in quanto in corso di realizzazione).
Una strada di penetrazione con due varchi, uno per lingresso e laltro per l'uscita, consentiranno agli
automezzi una circolazione regolata, interna al sito; le autovetture private potranno accedere e muoversi
soltanto nell'area antistante all’edificio, dove sono stati realizzati n. 45 posti auto; riservato invece a scuolabus,
servizio mensa e docenti, un percorso a senso unico adiacente al perimetro dell'area sui lati Nord, Est e Sud,
con accesso regolato da una sbarra a comando elettronico; seguendo questo percorso riservato e protetto, gli
scuolabus potranno arrivare in prossimita degli accessi secondari ed i mezzi di servizio pasti potranno
raggiungere l'ingresso della mensa. Ancorché riservato, questo percorso & stato idoneamente separato dalle
aree adibite a giardino per ciascuna scuola, in modo tale da evitare qualsiasi interferenza; per garantire il
parcheggio a tutto il personale docente sono stati progettati n. 25 posti auto lungo il percorso riservato.
Nella stesura del progetto si & tenuto conto dei seguenti fattori:

- Lo stato attuale dei luoghi;

- Il soddisfacimento del fabbisogno della collettivita;

- Laqualita architettonica e tecnico funzionale dell'opera da realizzare;

- La conformita alle norme ambientali ed urbanistiche;



- IlI'rispetto dei vincoli idro-geologici;

- Il risparmio ed efficientamento energetico, nonché la valutazione del ciclo di vita e della manutenibilita
delle opere;

- La compatibilita geologica, geomorfologica ed idrogeologica dell’'opera da realizzare;

- Quanto previsto dalle disposizioni vigenti in materia di barriere architettoniche;

- Gliindirizzi espressi della Giunta Comunale;

Quadro Normativo:

Il presente Progetto di Fattibilita Tecnica ed Economica & stato eseguito in conformita della seguente

normativa:

- D.Lgs n. 50 del 18.04.2016 - “Nuovo codice dei contratti”

- D.M. n. 236/1989 “Prescrizioni tecniche necessarie a garantire l'accessibilita, I'adattabilita e la
visitabilita degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica, ai fini del superamento e
dell'eliminazione delle barriere architettoniche”;

- D.P.R. n.503/1996 “Regolamento recante norme per |'eliminazione delle barriere architettoniche negli
edifici, spazi e servizi pubblici”;

- D.M.n.6792/2001 “Norme funzionali e geometriche per le costruzioni delle strade;

- D.P.G.R. n. 41/R/2009 “Norme per il governo del territorio in materia di barriere architettoniche.

Descrizione dello Stato dei luoghi:

L’area oggetto di intervento ¢ il resede di pertinenza del nuovo polo scolastico di Casciana Terme; presenta
una forma abbastanza regolare ed ¢ collocata sul margine settentrionale dell'abitato di Casciana Terme, lungo
un pendio che presenta pendenze comprese tra i 4 ed i 12 gradi.

E’ delimitata a Nord ed Est dalla Strada Provinciale SP 13 “Del Commercio”, ad Ovest dalla strada comunale
denominata via Antica Pontederese, mentre a Sud confina con i resede delle prime abitazioni del paese.
All'area si accede unicamente da via Antica Pontederese.

Come anzi detto, I'area e attualmente interessata dal cantiere per la realizzazione del primo lotto di lavori di
costruzione del polo scolastico di Casciana Terme.

Identificazione Catastale dell'lmmobile:

L’area in oggetto ricade, come anzi detto, sul margine del centro abitato di Casciana Terme e risulta
individuata all’Agenzia del territorio del Comune di Casciana terme Lari nella Sezione B Foglio 15 Particelle
11,12 e 271, gia di proprieta del’Amministrazione Comunale.



Conformita Urbanistica:
Sotto I'aspetto urbanistico, I'intervento in oggetto, essendo completamene all'interno del resede di pertinenza
dell'edificio scolastico, risulta conforme con la destinazione di Piano e con le prescrizioni contenute nelle

Norme Tecniche di Attuazione dello stesso Strumento Urbanistico.

Descrizione dell’ Intervento:
Come precedentemente anticipato, la proposta progettuale prevede il completamento delle opere di

urbanizzazione dell'area di pertinenza del nuovo polo scolastico di Casciana Terme ed in particolare:

- Lo scavo del terreno vegetale sulle aree di parcheggio in progetto, in ampliamento a quelle gia previste dal
progetto dellIng. Dante Fabbioni, dove invece, per queste ultime, & stata gia creata una prima
sottofondazione, e la sistemazione del terreno sul lato Nord del resede, sul margine interno della strada di
penetrazione, per la formazione di alcuni gradoni naturali, al fine di ovviare alla problematica relativa alla forte
acclivita di quella parte del resede;

- Il completamento del reticolo per lo smaltimento delle acque meteoriche tramite la realizzazione di nuove
tubazioni e caditoie, predisponendo un numero adeguato di pozzetti di ispezione e pozzetti con sovrastanti
griglie di raccolta, e approntando inoltre, I'allacciamento della tubazione di scarico delle acque meteoriche, con
i tratti di fognatura bianca esistente, appena realizzata congiuntamente alla costruzione dell’edificio;

- La realizzazione di un reticolo di tubazioni drenanti che si immetteranno nel reticolo di fossi esistente, in
maniera tale, data la conformazione limo-argillosa del terreno, di ridurre/eliminare l'acqua che potrebbe
insinuarsi nella sottofondazione stradale, garantendo cosi una maggiore stabilita della stessa carreggiata;

- II completamento della sottofondazione stradale di tutto anello di penetrazione interna e dell'area a
parcheggio posta sul fronte principale dell'edificio lato Ovest, gia in parte realizzata con I'appalto in corso di
ultimazione, tramite la posa in opera di tessuto non tessuto e di materiale inerte disposto a strati di diverse
granulometrie ben compattati;

- La realizzazione della sottofondazione stradale dei parcheggi non previsti nell'appalto in corso, tramite la
posa in opera di tessuto non tessuto e di materiale inerte disposto a strati di diverse granulometrie ben
compattati;

- La realizzazione di un’opera di sostegno a gravita in gabbioni costituiti da rete in acciaio a doppia torsione e
riempimento in pietra forte ben costipata a formare un muro a secco, posta su buona parte del lato Sud del
resede, al confine con i resede delle proprieta private, di altezza variabile fuori terra compresa tra 120,00 ed i
170,00 cm, a garanzia della stabilita del versante;



- La realizzazione di alcuni cavidotti per I'alimentazione di eventuali nuovi punti luce per l'illuminazione della
strada di penetrazione interna e per 'alimentazione della sbarra posta a limitazione degli accessi sull'anello;

- La realizzazione di cordoni e zanelle in cls a delimitazione dei parcheggi e della viabilita interna al resede;

- La realizzazione della finitura superficiale della strada e di tutti i parcheggi interni al resede, con
pavimentazione in ghiaia lavata; gli stalli di sosta sono stati previsti a pettine per quanto riguarda l'area a
parcheggio posta di fronte all'ingresso principale dell’edificio sul lato Ovest, mentre sono stati disposti a raso
lungo I'anello stradale di penetrazione;

- I collocamento in opera di una barriera in acciaio rivestita in legno trattato in autoclave, posta in adiacenza al
margine esterno della strada di penetrazione interna, la quale costeggia il perimetro Nord ed Est del resede,
data la vicinanza dell'anello interno alla strada provinciale a margine del resede ed il dislivello esistente;

- La delimitazione dei giardini prospicienti le aule, al fine di eliminare eventuali interferenze con la viabilita
interna e con il parcheggio, con muretti in cemento armato con sovrastante copertina in cls e rete a maglia
sciolta o, solo per quanto riguarda la parte di delimitazione relativa alla porzione di area sul quale sorgera

I'ultimo lotto in progetto, con sola rete a maglia sciolta;

Relazione Geologica:
Per quanto concerne I'analisi geologica relativa all’area di intervento, si rimanda alle indagini svolte dal Dott.

Geol. Francesca Franchi, parte integrante della progettazione.
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