REGIONE TOSCANA DIREZIONE REGIONALE
Giunta Regionale URBANISTICA E POLITICHE ABITATIVE

Conferenza di copianificazione

Oggetto: Comune di Casciana Terme Lari (Pl) - Piao Operativo Comunale - Conferenza di
copianificazione ai sensi dell'art. 25 della L.R. %2014 a seguito della richiesta di convocazione
di cui al protocollo regionale n. 90786 del 21.02027

Verbale della riunione

Il giorno 17/12/2019, nei locali della Direzione dienale Urbanistica e Politiche Abitative della Reag
Toscana, Via di Novoli n.26, sono convenuti e pnésie Amministrazioni delComune di Casciana Terme
Lari , della Provincia di Pisa e dellaRegione Toscanatutte chiamate a partecipare alla conferenza di
copianificazione di cui agli artt.25 e 26 della L6%/2014.

Per la Regione Toscana presente/incenzo Ceccarellj Assessore Regionale alle Infrastrutture, mobilita
urbanistica e politiche abitative, Presidente d€itamferenza delegato con D.P.G.R. n. 149 del 0200% dal
Presidente della Regione;

La Provincia di Pisa, & assente

Per il Comune di Casciana Terme Larié presente il Sindaco Mirko Terreni;

I Comune di Casciana Terme Lari, istituito dalgEhnaio 2014, ha avviato contestualmente la redaazii P.S. e
Regolamento Urbanistico (ora Piano Operativo) prileo scioglimento dei rispettivi consiglio comuindegli ex-

Comuni di Casciana Terme e Lari, che ha precedutindione, rispettivamente con DCC n.67 del 17028e

DCC n.69 del 19/12/2013.

Successivamente il nuovo Comune di Casciana Teariehh adottato ed approvato il nuovo P.S. ai séelth L.R.
65/2014 rispettivamente con DCC n. e DCC n.2021¢03/2019, previo parere favorevole della Confezedi
Copianificazione, svoltasi ai sensi dell'art.25al&gge regionale in data 05/05/2017.

I Comune di Casciana Terme Lari, inoltre, partacitla redazione del Piano Strutturale Interconaidall’'Unione
Comuni della Valdera, che e stato avviato con Reéitdella Giunta dell’Unione n.86 del 29/07/201¢he é stato
recentemente oggetto della Conferenza di Copiadifimie ai sensi dell'art.25 (in data 13/05/2019klazione alle
previsioni ricadenti all'esterno del territorio artizzato, individuato ai sensi dell'art.4, ivi coege le previsioni
oggetto della conferenza odierna.

I Comune Di Casciana Terme Lari con nota del 8&019 ( prot. reg. 308055/2019) ha richiesto lavogazione
della Conferenza di Copianificazione ai sensi aelP5 della L.R. 65/2014 per I'acquisizione dakepa vincolante
in relazione alle previsioni, contenute dal P.$.©. in oggetto in oggetto, che comportano la drasézione di
suolo non edificato all'esterno del territorio urlzzato, come individuato ai sensi dell'art. 4 addigge regionale.

I Comune di Casciana Terme, su richiesta del 8=®anificazione del Territorio, con DGC n.14T 2¢/11/2019
ha provveduto ad integrare l'avvio del procedimerddatto ai sensi della L.R. 1/2005, ai sensedgk con un atto
integrativo finalizzato alla redazione del Piance@ivo Comunale ai sensi dell'art.95 della L.R26%4.
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Il Presidente, Assessore Vincenzo Ceccarelli, apgevori invitando i rappresentanti dell’ Amministrane
comunale di Casciana Terme Lari ad illustrare iteouati del nuovo P.O.C. cosi come previsto alPartella
L.R. 65/2014.

Contenuti delle previsioni del Piano Operativo ogd#o dell'esame della conferenza di copianificazione

Le previsioni del P.O.C. ricadenti all'esterno pgefimetro del territorio urbanizzato, individuatosansi dell'art.4
della L.R. 65/2014 ed oggetto dell'esame della@@miza riguardano:

Tre previsioni che sono gia state oggetto di cdfi@zione sia in sede di redazione del P.S. dein@we di
Casciana Terme Lari (05/05/2017) sia in sede daziedie del Piano Strutturale Intercomunale delléobin dei
Comuni della Valdera (13/05/2019), e nello speoific

Due aree per il mantenimento del gia pianificatopeimento del polo produttivo di Perignano, all&nto
dellU.T.O.E. UP2, situato nella parte nord-est detritorio comunale e con prevalente assetto ptivdd
commerciale, ritenuta dal Comune strategica petelib ambito della Val d’Era:

- TUP2 "Via Sicilia" - per la quale & prevista la pidlita di trasformazioni con destinazioni
Industriale/artigianale, commerciale ed attivitinpbementari e di servizio con un dimensionamengwigionale
pari a 100.000 mq di SE cosi ripartito: 53.550 fimdustriale-artigianale], 15.000 mq. [commercialalettaglio
esterno al t.u.], 2.000 [turistico-ricettivo], 26Btcommerciale all'ingrosso], 3.000 [Direzionaldi servizio]

- TUP2 "Via Melorie-Via Foscolo" - anche per la quél@revista la possibilita di trasformazioni corstitgazioni
Industriale/artigianale, commerciale ed attivitinpbementari e di servizio con un dimensionamengwigionale
pari a 30.000 mq di SE cosi ripartito: 16.000 nigdiistriale-artigianale], 1.000 [turistico-ricetily 11.000
[commerciale all'ingrosso], 2.000 [Direzionale esdivizio].

Un’area IP1 “Crossodromo”, ubicata in prossimitil’dependice nord del territorio comunale all'imter del “sub-
sistema agricolo a maglia larga della Piana des&@annone” ed in prossimita dell'abitato di LamaiaQuest'area
e destinata ad ospitare un’attivita ricreativo-s§ipardi motocross, con la conseguente previsionmalimenti di
terra per la realizzazione del circuito e la reaizone di alcuni locali e zone di servizio (offiaj locali di ristoro,
servizi igienici, aree di sosta) - dimensionamertmplessivo 2.000 mg. SE a destinazione turisicetiva?

Due nuove aree che sono state introdotte nel P&/B&guito delle valutazioni della conferenza pagistiga di
conformazione del P.S. ai sensi dell'art.21 delPPR che, in applicazione dell'art.4 della legggiamale, le ha
ritenute esterne al t.u. e pertanto soggette alidiahe di cui all'art.25 della L.R. 65/2014, repecifico:

- Quattro Strade 1 - ubicata al confine nord del@ibne di quattro strade la cui trasformazionealizzata al
completamento di un‘area esistente a caratteraipinamtartigianale posta all'incrocio di due viataildi interesse
sovracomunale (la S.P. n.12 "delle colline per bmJ e la strada che congiunge la via provincial&ello con
la strada per Crespina. Per l'area € prevista $silpitita di insediare nuove attivita industriattigianali,
commerciali al dettaglio e complementari e di sBoyicon un dimensionamento previsionale pari 8®16q di
SE.

- La Capannina 1 - collocata al margine dell'insediaim a prevalente carattere produttivo commeraialéa
Capannina (posto al confine con i comuni di Caparderricciola). Obiettivo del PO é rafforzaredeesenza
del polo commerciale/industriale-artigianale andheun ottica sovracomunale, pertanto & prevista un
espansione dell'area di insediamento verso perimendgionamento complessivo di  14.996 mq. di SH cos
articolati: 7.500 mg. [Industriale-artigianale]8@0 [Commerciale all'ingrosso], 4.500 [commercaldettaglio],
1.196 [Direzionale e di servizio].

Rilievi
In relazione alle previsioni TUP2 di ampliamentd gelo produttivo di Perignano si richiamano alcune
delle considerazioni espresse nelle precedentig€Zemte di Copianificazione, ed in particolare:

- in generale con riferimento al tema dellaaZionalizzazione e riqualificazione del sistema &gianale e
industriale” di cui al redigendo PSI , tali previsioni dovranassere messe a sistema e progettate con maggior
accuratezza nelle fasi successive, anche al fiheadgiungimento delle prestazioni APEA. Infine dawno
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essere valorizzate, per ciascuna previsione, dolme delle funzioni proposte, in base alla loz@zone del
comparto e all’assetto infrastrutturale esistente.

- nello specifico, con riferimento alle valutazioniadii alla Conferenza di Copianificazione del 03ATA.7 ed in
particolare al contributo del Settore Tutela Ridicazione e Valorizzazione del paesaggio, si iacmano le
conclusioni della conferenza, ovvero:

* Area TUP2 "Via Sicilia" anche con riferimento aigidirizzi per le politiche e direttive del PIT hiamati nel
contributo del Settore Tutela Valorizzazione e Ridicazione del paesaggio allegato al presentbaler
siano definite dal P.S. opportune prescrizionilizzate a misure di mitigazione paesaggistica natke di
margine a ridosso della pianura agricola;

* Area TUP2 "Via delle Melorie" siano definite in gedi P.S. opportuni indirizzi e prescrizioni affivi gli
interventi si prefigurino come completamento dédlsece industrializzate esistenti e siano previgigogune
fasce di mitigazione paesaggistica;

- infine con riferimento alla Direttiva 1.1 correladt'Obiettivo 1 della Scheda dell’Ambito di paegiagdel PIT

n.8, si evidenzia la necessita:

e di ridurre il consumo di suolo agricolo orientandprocessi di urbanizzazione verso il contenimeatta
riduzione del gia elevato grado di impermeabilizzae, ove possibile recuperando i livelli di peabiita
ecologica del territorio di pianura

 limitare consumo di suolo, conservando ove possiyil agroecosistemi di pianura urbanizzata, amttime
di conservare e di migliorare la permeabilita egada delle aree.

In relazione alla previsione di ampliamento dedéaindustriale "La Capanninal” con riferimentoveibale della
Conferenza dei servizi ex art.21 del PIT-PPR déD®82019 per la conformazione del P.S. di Casciarane Lari,
si richiama la prescrizione secondo la gualén relazione all'insediamento in localita la gannina (TUP5) la
conferenza chiede di ridefinire il margine [del fiéorio urbanizzato] attestandosi sulla infrastruth esistente e
guella di progetto che verra realizzata per collegdiabitato da via Leopardi a via del Commerfi®ertanto si
ritiene opportuno che il perimetro dell'area ingsaa dalle edificazione abbia come suo limiteaitdiato di via
Leopardi

In relazione alla previsione IP1 si confermanodaatusioni delle precedenti conferenze di copiaaifione, ovvero
e necessario che il PO contenga una prescriziopeifiga volta a prevedere che gli interventi siaattuati

attraverso Piano Attuativo, ex art. 116 della L6B/2014, e che la scheda norma disponga in maviiecalante, in
funzione della cessazione dell’attivita, il ripiigi dei luoghi necessario al recupero della dezimome d’origine.

Visto il contributo del Settore Servizi Pubblici¢ali Energia e Inquinamenti, allegato al preseetbale;

Visto il contributo del Settore Infrastrutture gerattivita produttive e trasferimento tecnologjcallegato al
presente verbale;

Visto il contributo del Settore Pianificazione entolli in materia di cave, allegato al presentebade;

Fermo restando le ulteriori valutazioni ed appraoiorenti nel proseguo delliter procedurale dellumsiento di
pianificazione territoriale, la conferenza esprimseguenti:

Conclusioni

La Conferenza ritiene che le previsioni siano camfoa quanto previsto dall'art.25 comma 5 della.L.R
65/2014 con le seguenti raccomandazioni:

In relazione alle previsioni TUP2 dell'area di B@ano si richiede che la norma del PO, sia maggiote
approfondita in merito alle misure di mitigazionegtl effetti sul contesto paesaggistico previst®) limitandosi a
prescrivere alberature e schermature vegetali maefalo indicazioni in merito alle tipologie edikzialtezze,
orientamenti e collocazione dei fabbricati sulleeaoggetto di nuova edificazione al fine di fornirdicazioni per i
successivi PA che assicurino una dotazione andieenhe abbia le caratteristiche assimilabili atee APEA.

In relazione all'area produttiva della Capanninad risene opportuno quantificare nella scheda noroma
percentuale di SE del dimensionamento da destiesckisivamente al trasferimento/riconversione dattavita
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produttive presenti nel territorio comunale impieprente localizzate allinterno di contesti insé&dia
prevalentemente residenziali.

CECCARELLI VINCENZO

Il Presidente Assessore REGIONE
Vincenzo Ceccarelli TOSCANA/01386030488
1712 Z017 1TUTZ570U UTU
TERRENI MIRKO
COMUNE DI CASCIANA
TERME LARI/002117740502
Il legale rappresentante del Comune Casciana Teame Sindaco

171272015 10727754 0TC
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