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I Piano Strutturale di Casciana Terme Lari - ['iter

Nel 2014, al momento della fusione,

% sono vigenti
> per il territorio dell'estinto Comune di Casciana Terme
m il piano strutturale approvato il 26.04.2004
m il regolamento urbanistico approvato il 26.09.2009
> per il territorio dell’'estinto Comune di Lari
m il piano strutturale approvato il 20.07.2002
m il regolamento urbanistico approvato il10.12.2004
% awviato il procedimento per la redazione del Piano Strutturale e del Piano Operativo del
nuovo Comune di Casciana Terme Lari, approvato dai singoli C.C. dei due Ex Comuni,
compreso il contestuale avvio di valutazione ambientale strategica VAS.



I Piano Strutturale di Casciana Terme Lari - ['iter

Nel 2017

% delibera integrativa di giunta comunale n. 11 del 01.02.2017 in seguito

allemanazione della nuova L.R. 65/2014 e all'approvazione del P.I.T./P.P.R.
> con cui siintegra l'avvio alle procedure del nuovo piano strutturale del Comune di
Casciana Terme Lari
% Indizione della conferenza di Co-Pianificazione in data 05 maggio 2017

> con la Regione Toscana per concordare la pianificazione di tre aree poste dalla normativa

regionale al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato: PARERE FAVOREVOLE SU TUTTE E
TRE LE AREE




I Piano Strutturale di Casciana Terme Lari - ['iter

Gli step successivi all'adozione

% OSSERVAZIONI: dopo l'adozione e previsto il periodo in cui i soggetti
interessati (Enti, associazioni, tecnici, cittadini, etc.) potranno presentare
le proprie osservazioni al Piano Strutturale (durata del periodo per le
osservazioni: 60 giorni)

% Approvazione delle controdeduzione al nuovo P.S. in Consiglio Comunale
e indizione della Conferenza Paesaggistica, ai sensi dell'art.20 e 21 della
Disciplina P.I.T./P.P.R.

X/
L X4

Definitiva approvazione del nuovo P.S. da parte del C.C. dopo la
conferenza paesaggistica a fini della conformazione al P.I.T./P.P.R.



Gli intenti del’Amministrazione Comunale - il dettaglio

Questi in sintesi gli obiettivi del’Amministrazione relativi alla pianificazione del territorio e alla programmazione
urbanistica:

azione di recupero degli immobili esistenti;
riduzione del consumo di suolo;
attenzione e impegno a garantire la vivibilita dei luoghi;
Programmazione del territorio funzionale a:
o salvaguardarne l'assetto idrogeologico e idraulico prevedendo regole precauzionali per la prevenzione e
mitigazione dei rischi
o un‘attenzione particolare al territorio rurale data I'importanza del suo mantenimento cosi come per
garantire le sue multifunzionalita

elementi fondamentali per uno sviluppo sostenibile e durevole, che assicuri qualita alimentare e ambientale, il
mantenimento del paesaggio, I'equilibrio idrogeologico, il benessere anche economico del Comune;

e operando per assicurare il mantenimento del numero degli abitanti insediabili previsti negli strumenti di
pianificazione dei due Comuni originari;
dando certezza nei tempi di risposta e un’istruzione semplificata delle pratiche;
incentivando l'uso delle energie rinnovabili e della riqualificazione verso costruzioni sostenibili e ad alto
risparmio energetico;



Di cosa si compone il Piano Strutturale

Il Piano Strutturale € composto di due parti

o il QUADRO CONOSCITIVO
o il PATRIMONIO TERRITORIALE

e il PROGETTO DI PIANO
o lo STATUTO DEL TERRITORIO - INVARIANTI STRUTTURALI -
o le STRATEGIE DI SVILUPPO SOSTENIBILE



| documenti che compongono il nostro Piano Strutturale

IL QUADRO CONOSCITIVO

Rappresenta lo stato dell'arte e nella fattispecie prende le mosse dai quadri
conoscitivi dei due precedenti piani strutturali di Casciana Terme e Lari.

Comprende

e |e componenti del Patrimonio Territoriale

e ivincoli sovraordinati

o dinatura paesaggistica e ambientale

o dinatura infrastrutturale, tecnologica, impiantistica
e indagini

o geologiche, idrogeologiche, sismiche, idrauliche

o agronomiche e forestali
e analisi

o storica e socio-economica



I Quadro Conoscitivo

Il Patrimonio Territoriale

Il concetto di Patrimonio Territoraiale é strettamente collegato allo Statuto del Territorio. Le quattro
componenti da tutelare e salvaguardare del patrimonio territoriale sono:

e la struttura idro-geomorfologica, che comprende i caratteri geologici, morfologici,
pedologici,idrologici e idraulici;

e la struttura ecosistemica, che comprende le risorse naturali aria, acqua, suolo ed ecosistemi
della fauna e della flora;

e la struttura insediativa, che comprende citta e insediamenti minori, sistemi
infrastrutturali,artigianali, industriali e tecnologici;

e la struttura agro-forestale, che comprende boschi, pascoli, campi e relative sistemazioni
nonché i manufatti dell'edilizia rurale.




I Quadro Conoscitivo

Le componenti del Patrimonio Territoriale:

e |a struttura idro-geomorfologica e la struttura ecosistemica si riferiscono
alla struttura fisica, naturale del territorio

e |a struttura insediativa e la struttura agro-forestale si riferiscono
maggiormente alla struttura antropica



I Quadro Conoscitivo

| vincoli paesaggistici che interessano Casciana Terme Lari

e unvincolo stabilito per Decreto (ex. art. 136 del D. Lgs 42/2004)
o larea vincolata ex art. 136 & “parte del territorio del Comune di Casciana Terme
comprendenti le localita di Poggio della Farnia, Collemontanino, Parlascio e Ceppato”
e trevincoli previsti per legge
o suilaghi
o su fiumi, torrenti, corsi d’acqua
o suiterritori coperti da foreste e boschi



I Quadro Conoscitivo

Altri vincoli

e vincolo idrogeologico
e vincolo su aree percorse da fuoco
e vincoli legati alla presenza di infrastrutture

o esempio la mobilita, come la Fi-Pi-Li. Prevedono sostanzialmente fasce di rispetto
o elettrodotti
o infrastrutture nel sottosuolo (rete gas, rete metano, acquedotto, fognatura)



|| Progetto di Piano Strutturale

Il Quadro Progettuale del nuovo Piano Strutturale é articolato in due parti:
Statuto del Territorio e Strategie per lo sviluppo sostenibile.

| due termini sono strettamente correlati in quanto le strategie di sviluppo per
essere sostenibili devono rispettare le direttive e le prescrizioni dello Statuto
del Territorio e della Invarianti Strutturali.




Lo Statuto del Territorio

Lo Statuto del Territorio rappresenta l'atto di riconoscimento identitario del
patrimonio territoriale comunale e ne individua attraverso le Invarianti
Strutturali le regole di tutela, riproduzione e trasformazione.

Lo Statuto del Territorio

e comprende gli elementi che compongono il patrimonio territoriale

e le invarianti strutturali a scala comunale declinate secondo lo schema del
P.I.T./P.P.R.

e costituisce il quadro di riferimento prescrittivo per le previsioni di
trasformazione contenute negli atti di governo del territorio




Lo Statuto del Territorio

Lo Statuto del Territorio e le Invarianti Strutturali

Le invarianti strutturali corrispondono ai caratteri specifici, ai principi
generativi e alle regole che assicurano la tutela e la riproduzione delle
componenti identitarie del patrimonio territoriale.

Le invarianti strutturali non costituiscono un vincolo di non
modificabilita delle risorse del patrimonio territoriale, ma indicano le
condizioni a cui puo essere trasformato il patrimonio stesso.



Lo Statuto del Territorio

Come le componenti identitarie del Patrimonio Territoriale anche le Invarianti
Strutturali sono quattro, in quanto si riferiscono ciascuna ad una componente
territoriale:

11 caratteri idro-geo-morfologici dei bacini idrografici e dei sistemi
morfogenetici

2.| caratteri eco-sistemici del paesaggio

3|l carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi urbani e
infrastrutturali

a| caratteri morfotipologici dei sistemi agroambientali dei paesaggi rurali



Le Invarianti Strutturali a scala comunale

Il Piano Strutturale del nuovo Comune di Casciana Terme Lari

e assume le Invarianti Strutturali gia individuate dai piani strutturali
degli ex Comuni di Casciana Terme e di Lari

e e |le integra e le declina secondo le quattro invarianti strutturali
individuate a livello regionale

o |-icaratteri idrogeomorfologici dei sistemi morfogenetici e dei bacini idrografici;

o Il -icaratteri ecosistemici del paesaggio;

o Il - il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi, infrastrutturali e
urbani;

o IV -icaratteri identitari dei paesaggi rurali toscani.
o definisce direttive e prescrizioni per tutelare e valorizzare le risorse
che rientrano nelle quattro componenti del patrimonio territoriale



Le Invarianti Strutturali a scala comunale

INVARIANTE STRUTTURALE | - le componenti del patrimonio territoriale alla
scala comunale che rientrano in questa Invariante Strutturale sono:

la struttura idro-geomorfologica del territorio compreso le aree
sottoposte a vincolo idrogeologico;

‘il reticolo idraulico principale e secondario compreso le opere artificiali
per la messa in sicurezza idraulica dei corsi d’acqua;

‘I laghi, i pozzi e le sorgenti idriche e termali;

‘le cave, i geositi, le grotte.



Le Invarianti Strutturali a scala comunale

INVARIANTE STRUTTURALE II - le componenti del patrimonio territoriale alla
scala comunale che rientrano in questa Invariante Strutturale sono :

‘le aree boscate:

*i corridoi ecologici costituiti dai corsi d'acqua principali e reticolo
idraulico minore, compreso la vegetazione ripariale;

*i corridoi ecologici naturali all'interno del territorio rurale;

-gli spazi verdi e corridoi ecologici all'interno del territorio urbanizzato



Le Invarianti Strutturali a scala comunale

INVARIANTE STRUTTURALE Ill - le componenti del patrimonio territoriale alla
scala comunale che rientrano in questa Invariante Strutturale sono :

«il sistema insediativo policentrico costituito dai centri urbani e dalle reti infrastrutturali di connessione;

«i centri storici, le parti urbane di impianto storico e la matrice urbanistica di formazione degli insediamenti urbani;

+gli edifici storicizzati all'interno del territorio urbano (patrimonio edilizio presente al 1954);

«la struttura della viabilita di interesse regionale e sovracomunale di collegamento con i centri esterni al territorio comunale;
+la viabilita storicizzata presente al 1954 presente all'interno del territorio urbano;

«i punti panoramici presenti all'interno del territorio urbano per la percezione del paesaggio;

+le attivita produttive e commerciali legate al settore del mobile e dell'arredamento;

+le attivita turistiche legate alle attivita di benessere sanitario e ludico della Citta Termale con il relativo parco.



Le Invarianti Strutturali a scala comunale

INVARIANTE STRUTTURALE IV - [e componenti del patrimonio territoriale alla
scala comunale che rientrano in questa Invariante Strutturale sono :

*il territorio agricolo nelle sue specificita colturali e paesaggistiche;

-gli edifici e i nuclei di origine rurale storicizzati all'interno del territorio rurale (patrimonio
edilizio presente al 1954);

*la viabilita storicizzata ancora presente nel territorio rurale;
*i punti panoramici presenti all'interno del territorio rurale, per la percezione del paesaggio;

sistemazioni idraulico agrarie: (ciglioni e terrazzamenti), quali elementi di interesse
ambientale, storico e paesaggistico.



Le Strategie di Sviluppo Sostenibile

Le Strategie per lo sviluppo sostenibile traducono nella pianificazione
territoriale e urbanistica gli obiettivi che la comunita locale intende
perseguire per il proprio territorio e per le funzioni svolte sul territorio stesso.

Nel farlo devono rispettare le direttive e le prescrizioni dello Statuto del
Territorio a scala comunale che lo stesso Piano Strutturale si impone al fine
di rendere sostenibili le strategie di sviluppo e salvaguardare le
componenti fondamentali del Patrimonio Territoriale, cosi come definite a
livello regionale e locale.



Le Strategie di Sviluppo Sostenibile

Ai fini della definizione delle strategie di sviluppo sostenibile, il nuovo Piano
Strutturale di Casciana Terme Lari articola il territorio comunale

e in due Sistemi Territoriali di cui cinque sub-sistemi agricoli, tre sub-
sistemi urbani ed un sub-sistema naturalistico ambientale

e in sei Sistemi Funzionali di cui tre a scala sovracomunale e tre a
scalacomunale suddivisi ciascuno in vari sub-sistemi funzionali

Il nuovo Piano Strutturale recupera l'architettura sistemica dei precedenti
piani strutturali dei Comuni di Lari e di Casciana Terme e la integra
reinterpretandola alla luce della nuova legge regionale.



Parole utili a comprendere il contenuto del Piano Strutturale

e SISTEMI E SUB-SISTEMI TERRITORIALI

o isistemi territoriali sono contigue e connotano parti del territorio secondo le loro
specificita agricole, ambientali e insediative. Sono suddivisi in sub-sistemi agricoli-
ambientali -insediativi

e SISTEMI E SUB-SISTEMI FUNZIONALI

o attraversano i Sistemi Territoriali in termini di reti e di bacini di interesse
sovrapponendosi ad essi, creando relazioni ed in taluni casi criticita. Sono suddivisi in
sub-sistemi funzionali in base a criteri di omogeneita dei temi trattati.



| due Sistemi Territoriall

| sistemi territoriali sono contigui e connotano parti del territorio in base alle loro specificita
agricole, ambientali, insediative.
A loro volta sono suddivisi in sub-sistemi agricoli, ambientali, insediativi.

SISTEMA E SUB-SISTEMI TERRITORIALI SISTEMA E SUB-SISTEMI TERRITORIALI

DELLA PIANURA

Sub-sistema Agricolo a maglia larga
della piana del Fosso Zannone
Sub-sistema Agricolo perifluviale
della piana del fiume Cascina

Sub-sistema urbano della Piana del
Fosso Zannone

Sub-sistema urbano della Piana del
fiume Cascina

DELLA COLLINA

Sub-sistema agricolo di collina delle
colture agrarie associate al bosco
Sub-sistema agricolo di collina dei
seminativi nudi

Sub-sistema agricolo di collina delle
colture arboree

Sub-sistema naturalistico
ambientale dei boschi collinari

Sub-sistema Urbano della collina



| sei Sistemi Funzionall

| sistemi funzionali attraversano i Sistemi Territoriali, sovrapponendosi ad
essi, creando relazioni e in alcuni casi criticita.

Essi sono suddivisi in sub-sistemi funzionali in base a criteri di omogeneita dei
temi trattati.

sistema funzionale delle reti idrauliche a scala territoriale

sistema funzionale delle reti idrauliche a scala comunale

sistema funzionale delle reti infrastrutturali e dei servizi a scala sovracomunale
sistema funzionale delle reti infrastrutturali e dei servizi a scala comunale
sistema funzionale delle attivita produttive a scala sovracomunale

sistema funzionale delle attivita produttive a scala comunale



| sei Sistemi Funzionali

SISTEMA FUNZIONALE DELLE RETI IDRAULICHE A SCALA TERRITORIALE:

Sub-sistema funzionale del Sottobacino del Bientina;
Sub-sistema funzionale del Sottobacino dell’Era;

° Sub-sistema funzionale del Sottobacino del Valdarno
Inferiore;

SISTEMA FUNZIONALE DELLE RETI IDRAULICHE A SCALA COMUNALE:
e  Sub-sistema funzionale del bacino idrografico

dell'Antifossetto;
e  Sub-sistema funzionale del bacino idrografico del Fiume

Cascina;
e  Sub-sistema funzionale del bacino idrografico della Fossa
Nuova;
e  Sub-sistema funzionale del bacino idrografico del Fosso
Zannone;
e  Sub-sistema funzionale del bacino idrografico del Torrente
Borra;
e  Sub-sistema funzionale del bacino idrografico del Torrente
Crespina;
e  Sub-sistema funzionale del bacino idrografico del Torrente Sistema funzionale delle reti
Ecina; idrauliche a scala
e  Sub-sistema funzionale del bacino idrografico del Torrente sovracomunale

Tora;




Sistema funzionale delle reti

idrauliche a scala comunale
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| sei Sistemi Funzionall

SISTEMA FUNZIONALE DELLE RETI INFRASTRUTTURALI E DEI SERVIZI
A SCALA SOVRACOMUNALE:

. Sub-sistema funzionale dei servizi amministrativi, scolastici, sociali,
sanitari, culturali, sportivi, ecologici, servizi alle imprese;

. Sub-sistema funzionale delle infrastrutture per la mobilita: Stazione
trasporto pubblico locale, stazione FF.SS, tracciato FF.SS.,
autostrade, strade statali e provinciali, Strada di Grande
Comunicazione FL.PLLI;

. Sub-sistema funzionale delle reti tecnologiche: linea elettrica AT
380KV, linea elettrica AT 220 KV, linea elettrica AT KV 132, rete gas
metano.

SISTEMA FUNZIONALE DELLE RETI INFRASTRUTTURALI E DEI SERVIZI
A SCALA COMUNALE:

° Sub-sistema funzionale dei servizi amministrativi, culturali,
ecologici, religiosi, sanitari, scolastici, sociali, sportivi;

° Sub-sistema funzionale delle infrastrutture per la mobilita: S.G.C.
FI.PLLL, viabilita d'interesse sovra comunale, viabilita d'interesse
comunale, viabilita minore e percorsi ciclopedonali;

. Sub-sistema funzionale delle reti tecnologiche: linea elettrica AT
132 KV, linea elettrica MT, rete gas/metano, rete acquedottistica,
rete fognaria, rete cablata, impianti telefonia cellulare S.R.B. e
impianti per radioamatori.

Sistema funzionale
delle reti
infrastrutturali e
dei servizi a scala
sovracomunale
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Sistema funzionale delle reti
infrastrutturali e dei servizi a
scala comunale



| sei Sistemi Funzionall

SISTEMA FUNZIONALE DELLE ATTIVITA’ PRODUTTIVE A SCALA
SOVRACOMUNALE:

e  Sub-sistema funzionale delle attivita produttive della
Valdera;

° Sub-sistema funzionale delle attivita agricole della Valdera;

° Sub-sistema funzionale delle attivita turistiche della
Valdera.

SISTEMA FUNZIONALE DELLE ATTIVITA" PRODUTTIVE A SCALA
COMUNALE:

e  Sub-sistema funzionale delle attivita produttive e/o
commerciali;

. Sub-sistema funzionale delle attivita agricole;

° Sub-sistema funzionale delle attivita turistico-ricettive.

®

Sistema funzionale delle
attivita  produttive a
scala sovracomunale



Sistema funzionale delle
attivita produttive a scala
comunale




Le Strategie di Pianificazione sul Territorio di Casciana Terme Lari

In questa sezione vengono illustrate le strategie per pianificare in modo
sostenibile il territorio di Casciana Terme Lari, presentandole nel dettaglio in
riferimento alle varie U.T.O.E. e ai vari Insediamenti Minori, che riassumiamo
di seguito

Le UTOE del Sistema Pianura Le UTOE del Sistema Collina
e  UP1 Perignano, Casine, Spinelli e UCI Lari e UCITO0 Ceppato
e UP2 Perignano a carattere produttivo/commerciale e UC2Casciana Terme e UC1T SantErmo
e  UP3 Quattro Strade ° Bgi gevolll, RIF,)A\O|II
. o asciana Alta
* Big tavg'ano . e  UCS5 Boschi di Lari
* a Lapannina e UC6 San Ruffino
e  UP6 Prunetta e UC7 Usigliano
° UC8 Collemontanino
° UC9 Parlascio



Le Strategie di Pianificazione sul Territorio di Casciana Terme Lari

Gli Insediamenti Minori

|C1 Orceto

|IC2 Gramugnana
|IC3 San Frediano
|IC4 Fichino

|IC5 Gello Mattaccino

e |P1 Crossodromo
e |P2 Laghi di San Ruffino
e |P3 Le Muraiole



Le Strategie di Pianificazione sul Territorio di Casciana Terme Lari

Il concetto di DIMENSIONAMENTO e la filosofia del Piano Strutturale.

Per dimensionamento si intende le quantita massime edificabili nelle singole U.T.O.E. e
Insediamenti Minori relativamente alle specifiche funzioni d'uso del territorio (residenziale,
artigianale, industriale, turistico ricettiva, etc.).

Il nuovo Piano Strutturale del Comune di Casciana Terme Lari definisce il proprio dimensionamento
utilizzando le quote inattuate dei due Piani Strutturali precedenti di Lari e Casciana Terme e
dei Regolamenti Urbanistici ancora vigenti riducendo il consumo di suolo

e attraverso una ridefinizione del perimetro delle U.T.O.E. ed una riduzione di esse.

In questo senso il nuovo Piano Strutturale imposta il tema della riduzione del consumo di suolo su
tutto il territorio comunale e non solo sulle singole U.T.O.E. e sui singoli insediamenti minori

Per ogni UTOE e Insediamento Minore sara definito il dimensionamento, su cui il Piano Operativo si
basera per “prelevare” e assegnare di volta in volta le quote.



Gli Insediamenti

e U.T.O.E. ovvero Unita Territoriali Organiche Elementari
o sono rappresentazioni del TERRITORIO URBANO, corrispondono ai CENTRI ABITATI
comprendendo anche zone confinanti con lo scopo di creare per tutti i centri una
COMPOSIZIONE URBANA OTTIMALE
m |le U.T.O.E. comprendono quindisia il territorio urbanizzato che le aree non
urbanizzate, vuoti urbani non di per se necessariamente edificabili, ma inseriti per
la rigenerazione e la riorganizzazione urbana
o sono suddivise in CENTRI MAGGIORI e CENTRI MINORI

e INSEDIAMENTI MINORI

o piccoliinsediamenti, esistenti o di progetto, appartenenti al TERRITORIO RURALE
o intali nuclei si potranno effettuare interventi di recupero, anche con ampliamenti e/o con
nuova edificazione (solo se necessaria), ma non interventi espansivi



Le Strategie di Pianificazione - UP1: PERIGNANO, CASINE-SPINELLI
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DIMENSIONAMENTO -TPI1 -

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENZIALE

Fasidemrs ordinariz

Fasidemzz specizlinica

Residenzz gntz-alberdhien

Sacizl-hansinz

Astigianate diservizio

Comamercizle di vicinato od eserciz pabblic

Utffici privati che nonsi confisnrang coms diseriomals

40.000

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industrizla

Astigianato produrtvo

Drepasiti= comimercia all'in=rassa

Artizianato diserdizin

Commercizls di vicineto =d esercizi pubblici

Uffici privati che nonsi confisnang come diseriomle

2000

COMMERCTALE MEDIE STRUTIURE
DIVENDITA

Mediz strutinra di vendita

Artigianato disenizio

Commercizls di vicinato =d esercizi pubblici

Uffici privati che non si canfisnrano come dirsriomls

4.800

COMMERCTALE GRANDE
STRUTTURE DIVENDITA

Grande stutmez & vendie

Astigianato diservizio

Commercizls di vicinato od eserciz pubblic

Uffici privati che non si confisnrano come dirsrionsls

TURIETICO-RICETIIVA

Turistico-ricettiva

Astigianato diservizio

Commerciale di vicinato od esercizi pubblici

Utfici privati che non si confisnranao come dirsziomsls

2400

DIREZONALE

Uffici direrionali

Bervizi privati

Artigianato disenizio

Comapencizle di vicinzto od eserciz pubblic

Utffici privati che non si confisnrama comes dirsziomsls

4.800

U.T.O.E. é costituita da due insediamenti contigui, quello
principale di Perignano, sorto come centro abitato alla
fine dell'ottocento intorno alla nuova chiesa parrocchiale
di S. Lucia lungo la Via Livornese per Ponsacco, e
sviluppatosi in massima parte negli anni del dopoguerra,
e laltro Casine-Spinelli sviluppatosi principalmente nel
dopoguerra lungo le strade di collegamento interno fra la
S.P.n.12 Via Livornese e la strada per Lari e le aree
intermedie come elemento di connessione.

Ad est, e con essa collegata dalla Via Livornese, si
sviluppa tutto l'insediamento di carattere produttivo e
commerciale legato alla filiera del mobile e
dell'arredamento, rispetto al quale la presente U.T.O.E.
costituisce la parte residenziale. Questa U.T.O.E.
rappresenta il maggior insediamento di pianura del
Comune di Casciana Terme Lari.



Le Strategie di Pianificazione -
UPZ: PERIGNANO A CARATTERE PRODUTTIVO/COMMERCIALE




[1a Conferenza di Co-
Pianificazione]

Due delle aree per le quali si
e resa necessaria lindizione
della Conferenza di Co-
Pianificazione sono

localizzate a ridosso della

zona produttiva-
commerciale di Perignano,
Via Sicilia, e si configurano
come potenziamento del
polo
industriale/commerciale

con una forte valenza

strategica di interesse

sovracomunale



DIMENSIONAMENTO -TP2 -

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENIIALE

Residenza ordinariz

Fesidenzs specizlistica

Residenza extrz-albershiers

Zocizl-housine
ot

Artigiansto dis=rvizio

Comemerciale di vicinztaed esencizi pubblici

Uffici privati che non si confisnr=no come direzionsls

3.600

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industrizle

Agtigianato produrtiva

Dizpositi = commercio zll'insressa

Astigianato diservizio

Commercizls di vicinzto ed esecizi pubblci

Uffici privati che non si cofisneno come direzionzls

160.000

COMMERCTIALE MEDIE STRUTTURE
DIVENDITA

Mediz strotturs divendits

Anigiznztg dizervizio

Commercizle di vicinztaed esencizi pubblici

Uffici privati che non si confisnr=no come direzionsls

5.000

COMMERCIALE GEANLE
STRUTTURE DI VENDITA

Grande strutinez & vendis

Artigiansto dis=rvizio

Comemerciale di vicinztaed esecizi pubblici

Uffici privati che non si confizne=ns come dirswionzle

T7.000

TURIETICO-RICETTIVA

Tusistico-ricetiva

Astigianato diservizio

Commercizls di vicinzto ed esecizi pubblci

Uffici privati che non si cofisneng come dirsezionzls

3.000

DIREIONALE

Uffici direzionali

Sarvizi privani

Artigiansto dis=rvizio

Commercizle di vicinztaed esencizi pubblici

Uffici privati che non si confisnr=no come direzionsls

5.000

Si distingue dalla precedente UTOE per la sostanziale
prevalenza delle attivita produttive e commerciali.

Essa si sviluppa nel secondo dopoguerra lungo la Via
Livornese SP 12 attraverso il trasferimento in questa zona
di molti mobilifici presenti nel territorio di Ponsacco,
espandendosi successivamente verso nord.

Gli strumenti urbanistici precedenti alla L.R. 5/1995 gia
avevano ipotizzato previsioni di crescita di questa zona,
che il primo piano strutturale aveva confermato
migliorandolo sotto il profilo urbanistico e ambientale.
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DIMENSIONAMENTO -TP3 -

FUNZIONI PEINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENZIALE

Residenza ordinaria

Fzsidenzz specizlisica

Residenza extrz-albershicrs

Sacizl-honsins

Artizgianata di sendizia

Comimercials 31 vicinato od ssercizi pubbhici

Uffici privati che non 3i confisnrana comes direrionsle

11.300

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industrizls

Artigiansto produttiva

Diapasiti 2 commercia 21l in=rassa

Artigiansta di servizia

Commercials di vicinsto =d esercizi pubblici

Uffici privati che non 3i confisnrana comes direrionsle

COMMERCIALE MEDIE STRUTIURE
DIVENDITA

Mediz strutinga di vendita

Agtigianata di sendzia

Commercials 3 vicinsto od ssercizi pubblci

Uffici privati che non 51 confisurang coms direzionsls

2.000

COMMERCIALE GRANCE
STRUTTURE DI VENDITA

Grande strotmea & vendie

Artizgianata di sendizia

Commercials i vicinato od ssercizi pubbhici

Uffici privati che non si confisnrana coms disezionals

TURIETICO-RICETTIVA

Tusistico-ricetiva

Artigiznzta di senvizia

Commercials i vicinato od ssercizi pubbhici

Uffici privati che non 31 confisnrana come direrionals

1.000

DIREZONALE

Uffici diserionali

Servizi privati

Artigiansto di servizio

Commercials di vicinsto =d esercizi pubbhci

Uffici privati che non 51 confisurang coms direzionsls

L'U.T.O.E. & costituita dal centro abitato di Quattrostrade. Esso deve il
proprio nome alla ubicazione intorno all'incrocio di due strade di
interesse sovracomunale, la Via delle colline per Livorno SP 12 e la
strada che congiunge la Via provinciale di Gello nel Comune di
Pontedera e la strada per Crespina.

| due assi viari dividono I'UT.O.E. in quattro comparti, quello a
Nord/Est, piu ampio, ospita alcuni servizi collettivi quali la Chiesa ed
alcune attivita commerciali lungo la Via Livornese, quello a
Nord/Ovest & esclusivamente residenziale con alcune attivita
commerciali lungo la strada provinciale ed una piccola zona
artigianale di recente formazione nella parte nord, quello a Sud/Est &
costituito da attivita commerciali lungo la Via provinciale Livornese ed
alcune residenze a sud di questa, mentre il comparto molto piccolo a
Sud/Ovest prospiciente l'incrocio delle Quattrostrade e attualmente
inutilizzato.
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DIMENSIONAMENTO -TP4 —

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENZIALE

Residenza osdineria

Fasidenzz specizlisica

Fasidenzs swtra-glbershisrs

Astigianate di serdzio

Comanerciale di vidnato od esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnrana comes direrionsls

12.000

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industrizle

Astigianata produrtvo

Dizpasitie comemercia zll insrossa

Astizianate disemvizia

Comenercials di vicinzto = sserciz pubblici

Uffici privati che non si confisnrang come disezionsle

10.000

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE
DIVENDITA

Media statmrz di vendita

Artigianate diservizio

Comeercizls di vicinzto o ssercizi pubblici

Uffici privati che non 51 confisnrang come direrionsls

COMMERCIALE GRANDE
STRUTIURE DIVENDITA

Grande struttrs & vendis

Astizianate di serdzio

Comaperciale di vicinato od esercizi pubblici

Uffici privati che non 51 confisnrang come dirszionals

TURISTICO-RICETTIVA

Tugistico-ricettiva

Astigianate di serdzio

Comaperciale di vicinato od esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnrana come direrionzls

1.000

DIREAONALE

Utfici direzionzli

Sarvizi privati

Antizianato diserdzia

Comamerciale di vicinato od ssercizi pubblici

Utffici privati che non si confisurana coms direzionsls

LU.T.O.E. e collocata nella parte nord del Comune a confine con il
territorio di Pontedera. Essa é attraversata centralmente dalla
strada che proviene da Gello di Pontedera e prosegue verso la
frazione di Quattrostrade dove incontra la Via Livornese SP 12.
Essa ricomprende il nucleo storico di Lavaiano di cui restano
tuttora interessanti testimonianze edilizie, dalla chiesa
parrocchiale di San Martino ai resti della fattoria posti sul lato est
della suddetta strada, e il nucleo edilizio piu recente collocato in
buona parte sul lato ovest di tale arteria

LU.T.O.E. & delimitata a Nord/Est, a Est e a Sud/Est da una strada di
circonvallazione gia programmata e poi realizzata a seguito dell'
Accordo di Programma fra Comune di Pontedera, Comune di Lari,
Regione Toscana, Ministero delle Finanze, per il trasferimento
dell'aeroporto militare presso la Piaggio da Pontedera nella Piana
di Lavaiano, nella parte sud ovest dellU.T.O.E., trasferimento poi
non avvenuto. Fra il confine con Pontedera ed il tratto di
circonvallazione a nord e collocata la piccola zona artigianale
commerciale di Lavaiano.
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DIMENSIONAMENTO - TUPS -

FUNZIONI PEINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENZIALE

Residenza asdinsria

Residenzs specialisticz

Besidenza extra-slbershiers

Zgcizl-housin=

Agtigianata disemizia

Commercizls di vicinste od esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnsana come direriomls

%)

300

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industrizls

Agtizianata produtiva

Diepasiti 2 comemercio all'in=rassa

Agrtigiznsta disemvizia

Commercizls di vicinste od esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnrana come direriomsls

19.000

COMMERCIALE MEDIE STRUTIURE
DIVENDITA

Madiz strutiurz divendita

Agtizianata di senizia

Commerciale di vicinsta od esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnsana come direriomls

3.000

COMMERCIALE GRANDE
STRUTTURE DI VENDITA

Grande strutiura & vendit

Agrtigiznsta disemvizia

Commercizls di vicinste od esercizi pubblici

Uffici privati che non 51 confisnsang come direriomsls

5.000

TURISTICO-RICETTIVA

Tusistico-ficetiva

Agtizianata di senizia

Commerciale di vicinsta od esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnsana coms direrionals

2.000

DIREZIONALE

Uffici disemionali

Servizi privati

Agtigianata disemizia

Commercizls di vicinsto od esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnsana come direriomls

2.000

L'U.T.O.E. de La Capannina e collocata nella parte Est del territorio
comunale e ricomprende l'insediamento recente a prevalente
carattere commerciale sorto nel dopoguerra lungo la Via provinciale
del Commercio S.P. 13. Linsediamento accoglie in prevalenza attivita
di carattere produttivo/commerciale, mentre le abitazioni di tipo civile
sono presenti nella parte sud del tessuto insediativo, in prossimita
dellinnesto della via provinciale del Commercio con la strada
proveniente da Ripoli.

Essa conserva la sua importanza nell'ottica del nuovo Comune di
Casciana Terme Lari; infatti anche la piccola zona posta piu a sud
lungo la strada provinciale del Commercio in prossimita di Casciana
Terme, U.T.O.E. di Prunetta UP6, assolve alle stesse funzioni e deve e
essere analizzata in modo sinergico con essa.
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DIMENSIONAMENTO - UP6 —

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDEMNZIALE

Residenza ordinaria

Residenza specialistica

Residenza extra-alherghiera

Social-housing

Artigianato di servizio

Cormmerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati chenon & configurano come direzionale

2.000

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industriale

Artigianato produttivo

Depositi e commercio all’ingrosso

Arligianato di servizio

Commerdiale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati chenon s configurane come direzionale

2.000

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE
DIVEMDITA

MMedia sruttura di vendita

Artigianato di servizio

Commerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati chenon s configurano come direzionale

2.000

COMMERCIALE GRANDE
STRUTTURE DIVENDITA

Grande struttura di vendita

Artigianato di servizio

Commerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati chenon & configurano come direzionale

TURISTICO-RICETTIVA

Turistico-ricettiva

Arligianato di servizio

Commerdiale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati chenon s configurane come direzionale

DIREZIONALE

Uffici direzionali

Servizi privati

Arligianato di servizio

Comumerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati chenon si configurano come direzionale

3.000

L'U.T.O.E. di Prunetta & ubicata sul lato ovest della Via del Commercio
S.P.n. 13 appena prima dell'ingresso a Casciana Terme, e
ricomprende il piccolo nucleo a prevalente carattere artigianale e
commerciale di Casciana Terme, oltre ad una parte destinata ad
attivita direzionali comprese le attivita connesse, ristoro e ricettiva.

Essa va analizzata in modo sinergico con I'U.T.O.E. de La Capannina,
che contiene le stesse funzioni.
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DIMENSIONAMENTO -UC1 -

FUNZIONI PRINCIPALL ARTICOLAZIONI DELLE SUL MAX
FUNZIONI
Residenza ordinaria
Residenza specialistica
Residenza extra-alberghiera
FEZIDENZIALE | Social-housing 7.000
Artigianato di servizio
Commerciale di wicinato ed esercizi pubhlici
Uffici privati che non s configurano come direzionale
Industriale
Artigianato produttivo
Depositi e commercio all’ingrosso
INDUSTRIALE E ARTIGIANALE
Artigianato di servizio
Commerciale di wicinato ed esercizi pubhlici
Uffici privati chenon s configurano come direzionale
Media struttura di vendita
COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE | #riigianato di servizio
DIVENDITA Commerciale di vicinato ed eserciz pubblic 1.500
Uffici privati chenon s configurano come direzionale
Grande struttura di vendita
COMMERCIALE GRANDE | “riigianato di servizio
STRUTTURE DIVENDITA Commerciale di vicinato ed eserciz pubblic
Uffici privati chenon s configurano come direzionale
Turistico-ricettiva
Artigianato di servizio
TURISTICO-RICETTIVA — — — 2.400
Commerciale di wicinato ed esercizi pubhlici
Uffici privati chenon s configurano come direzionale
Uffici direzionali
Servizi privati
DIREZIONALE | Artigianato di servizio 1.500

Commerciale di wicinato ed esercizi pubhlici

Uffici privati che non s configuran cotme direzionale

LU.T.O.E. di Lari e costituita dal nucleo centrale dove e ubicato il
centro storico e il Castello dei Vicari e dagli insediamenti lungo le tre
strade di accesso al Castello, quella proveniente da Perignano e
quella proveniente da Casciana Alta. Alle tre strade di accesso al
Centro corrispondono tre porte, la Fiorentina da nord, la
Maremmana da sud ovest e la Volterrana da sud. Le strade di
accesso corrispondono anche alle strade provinciali: la S.P. n°46 e la
S.P. n°35.

LUT.O.E. individuata tende a salvaguardare la matrice urbanistica
storicizzata costituita da un centro corrispondente al Castello e al
borgo con tre diramazioni di crinale lungo gli assi di accesso. Il
Capoluogo € ricco di testimonianze storiche costituite da edifici,
struttura urbana e ritrovamenti archeologici che documentano della
sua origine, delle sue alterne vicende storiche e dellimportanza che
il centro di Lari ha ricoperto nel corso dei secoli come centro
strategico militare e soprattutto come centro amministrativo per un
territorio piu vasto di quelli che sono gli attuali confini comunali. Di
origine medioevale, anche se non si escludono presenze etrusche e
romane come si puo dedurre dai ritrovamenti archeologici e dai
toponimi, il Castello di Lari ha svolto un ruolo militare e
amministrativo per conto prima dei lucchesi poi dei pisani ed infine
dei fiorentini dal 1400 in poi e nel 600/700 per conto del
Granducato di Toscana. Le alterne vicende militari tra Lucca Pisa e
Firenze hanno lasciato il segno in termini di strutture
architettoniche e urbanistiche.



. == Limite'UTOE/territorio urbanizzato del nuovo P.S.
* ==  Limite U.T.O.E. del precedente P.S.
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DIMENSIONAMENTO -TUC2 -

FUNZIONI PRINCIPALI ARTICOLAZIONI DELLE SUL MAX
FUNZIONI
Residenza osdinzria
RESIDENZIALE | Sociz 10.000
Commercizls di vicinste od esercizi pubblici
Uffici privati che nonsi confisnsana coms direrionzls
Industrizle
INDUSTRIALE E ARTIGIANALE | __
Cofmmen, i vicinato=d esercizi pubblici
Utfici psi monsi confisnrang come direrionzls
COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE | A2 .
DIVENDITA 3.000
COMMERCIALE GRANCE | tig
STRUTTURE DL VENDITA Commercizls di vicinste od esercizi pubblici
=5 nonsi confisnrang come direrionzls
tisi i servizia
TURISTICO-RICETTIVA 2
Comimen mzta ed esercizi pubblici 3.000
cl ch= nonsi confisnrzna come direzionale
Uffici direrionali
Servizi p
DIFEZIONALE | Artigianato di servizio 2.000

Casciana Terme rappresenta il terzo dei centri urbani maggiori del
Comune di Casciana Terme Lari. Il centro, fino a poco tempo fa
capoluogo del Comune di Casciana Terme, e oggi, dopo la fusione, il
secondo centro urbano maggiore collinare assieme a Lari,
occupando la parte sud del territorio.

Il centro, collocato sulle prime pendici delle colline lungo la strada
del Commercio SP 13, si caratterizza per la sua specificita di centro
urbano con una forte valenza turistico/ricettiva intorno al centro
termale.

La sua storia infatti € strettamente legata alle proprieta terapeutiche
delle acque che scorrono nel sottosuolo dando vita alle Terme. Le
origini di Casciana risalgono al periodo etrusco come da recenti
ritrovamenti archeologici nell'area di Parlascio. Le qualita
terapeutiche delle acque termali di Casciana erano conosciute gia in
epoca medievale: La costruzione del primo stabilimento termale fu
opera di Federico da Montefeltro, Signore di Pisa, nel 1311.

L'impianto urbanistico del centro e fortemente connotato dalla
presenza del centro termale ed ha caratteristiche tipiche di fine
ottocento e primi novecento. Nella seconda meta del novecento
I'assetto urbano esterno al centro si caratterizza per una maggiore
eterogeneita, seppur abbastanza ordinata, anche perché realizzato
in base agli strumenti di pianificazione allora vigenti.
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DIMENSIONAMENTO-TUC3-

FUNZIONIPRINCIPALI ARTICOLAZIONIDELLE SULMAX
FUNZIONI
Residenga ordisasia
Rezidenm spacialimica
Reodeom exira-atherghness
REZIDENZIALE | Socsal-bomsng 5.000

Acizanain & servizo

Commerciale & vicimto ed esercini pobblici

Uifici privad cbe oo 5 confizaran. come diregicmals

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Indanriale

Acizanaio grodsino

Deposni & commencso all mgrosso

Acizanain & servizo

Commerciale & vicimto ed esercini pobblici

Uifici privad cbe oo 5 confizaran. come diregicmals

COMMERCIALF MEDIE STRUTTURE

Mladia mromora & vendim

Acizanain & servizo

D1 VENDITA iCoemmercaale S vicemato ed esercm pobbhict 1.500
'Uthicd privas ot 000 5 conlizaran. come Sirapoaals
Grands sinstura 8 vendia
COMMERCIALE GRANDE | AriERms &isni
STRUTTURE D VENDITA Coemmarciale & vicimio od asercixi pobblici
Tffici prvad che noa ¢ confizaranc come dirgionls
AMTANAN & RIVED
TURISTICC-RICETTIVA 2000

Commerciale & vicimto ed esercini pobblici

Uifici privad cbe oo 5 confizaran. come diregicmals

DIREZICNALE

T deeziath

Servizi privad

Arizanai & srvizio

ommercale S Vi od estrcm pabblict

'Utscd pravas clbe 0oa o conlizurano Come Siragsceals

500

L'U.T.O.E. & collocata nella parte est del territorio collinare
di Casciana Terme Lari e ricomprende il centro storico di
Cevoli e linsediamento di Ripoli, anch'esso storicizzato,
sviluppatosi lungo la Via di Ripoli verso La Capannina. |
due nuclei di Cevoli e Ripoli adagiati su due crinali paralleli
e decrescenti da ovest verso est definiscono una forma
urbana a ferro di cavallo aperto verso la via provinciale
del Commercio in prossimita de La Capannina; nella parte
alta la via provinciale delle Colline di Lari n°35 collega
Cevoli e Ripoli con Lari e con la piana a nord attraverso
Orceto. | due nuclei sono ricchi di testimonianze storiche
costituite da edifici, struttura urbana toponimi ed altri
elementi che documentano della origine e del ruolo di
questi centri nel corso dei secoli insieme agli altri nuclei
storici disseminati nel territorio comunale.

Nella parte bassa I'UT.O.E. confina con I'UT.O.E. a
carattere produttivo di La Capannina, la quale e sorta
come periferia di pianura del borgo di Cevoli e Ripoli nella
seconda meta del novecento intorno a piccoli nuclei
agricoli di pianura.
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DIMENSIONAMENTO-TUC4-

FUNZIONIPRINCIPALI ARTICOLAZIONIDEILE
FUNZIONI

SULMAX

Fesidenma speciakimica

Femdenga exira-albergmen

RESIDENZIALE | Socal-bomsng

Arizanaio & servimio

Commerciale & vicimato ed esercizi pobblicd

Ui privad cbe 0o 5 configarans come direpiooale

3.000

Indunriale

Acizanio produiie

Denoe & commeascyo all smenosso
INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Arizanan & srvizio

Commerciale &i vicioaio ed esescizi pubblici

Tffici privad che 0oa 5 confizenn come dirmmionale

Media sirstinna & vendia

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE | ArEasss dsmzn

D1 VERLITA oemmercale S ViCHRT0 o SRICE pabblcd

'Uthscd pravas cbe 000 o confizanand come denanyanle

1.500

Grands moamnra 8 veodim

COMMERCIALE GRANDE | Aritoan di senizio

v
S‘IRLTTL'E.F.R]V_ TENTITA Coemmarciale & vicimato od esercizi pubblici

Ui privad cbe 0oa =i confizanco come dinasionale

Torsco-riceing
A S

Arizanaio & srmo
TURISTICC-RICETTIVA

Commasciale & victnaio ed esescizd pubblici

Uffaci privad che 0oa 5 confizmrano come direpionale

2,000

Utici diremicali

Servimi privad

DIREZICNALE | Artiziarase & sarvizio

oemmarcale & Vom0 ad esarc s pubblcd

‘Uliscs praad cbe 0oa = conlizanoo come duasoaale

1.000

LUT.O.E. & collocata a sud del territorio comunale di Lari,
ricomprende i nuclei storici di origine medievale di Casciana Alta e di
Croce, nonché i nuovi nuclei edilizi di recente formazione posti ad
ovest e a sud del centro storico di Casciana Alta. Il centro venne
fondato in epoca romana su un'area gia abitata in epoca etrusca.
Conquistata da nobili Longobardi, Casciana nel medioevo era
famosa per i suoi numerosi mulini alimentati dal fiume Ecina.
Allinterno del centro storico rimane lantica strada medievale
proveniente da Croce, ivi sorgeva un castello, di cui oggi non rimane
traccia, e il primo insediamento di Casciana: l'attuale tracciato della
predetta strada medievale congiungeva in epoca antica Lari con la
piana dellArno e con Volterra.

LU.T.O.E. e attraversata dalla strada provinciale n°46 Perignano-Lari-
Casciana, ad ovest del centro storico che si ricongiunge a sud con la
via provinciale del Commercio n°13.

LUT.O.E. & ricca di testimonianze storiche costituite da edifici,
struttura urbana ed altri elementi o toponimi che documentano
delle sue origini e del ruolo che questo centro ha avuto nel corso dei
secoli. Mentre la struttura storicizzata appare compatta nella sua
struttura urbana le nuove edificazioni a sud ed ad ovest risentono
delle tipologie edilizie degli ultimi anni costituite da villette singole o
a schiera.
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DIMENSIONAMENTO -TCS5 -

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENIIALE

Residenza ordinzria

Fasidenzs specizlistica

Residenza extrz-albershiers

Zocizl-housine
PO,

Artigianato diservizio

Comamercizla di vicinataed eserciz ubblc

Uffici privati che non si confisnrzno come dirsrionsls

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industrizle

Artigiansto produrtivo

Dlepasiti = commercio all'insrossa

Artigianato diservizio

Commerciale di vicinztasd esercizi pubblici

Uffici privatiche non si confisnrang coms direzionale

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE
DIVENDITA

Madiz strutmra di vendita

Amigianato dizervizio

Commercizle di vicinztaed esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnrano come dirszionsls

COMMERCIALE GRANTE
STRUTTURE DL VENDITA

Grande strutinez & vendit

Artigianato diservizio

Comemarcizla di vicinateed esercix pubblici

TUffici privati che non si cmfisnreng come direziomsls

TURIETICO-RICETTIVA

Turistico-riceniva

Artigianato diservizio

Commercizle di vicinztaed esercizi pubblici

Uffici privati che non si confiznrzna come dirsrionsls

fuy

300

DIREZONALE

Uffici direrionzli

Sarvizi privan

Amigianato dizervizio

Commerciale di vicinztaed esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnrano come dirszionsls

LU.T.O.E. & collocata sulle prime pendici a nord ovest delle colline
di Lari ed e costituita da un nucleo insediativo sorto lungo la
strada che da Casine/Spinelli di Perignano raggiunge Lari ed a
ovest della Strada Perignano-Lari-Casciana Alta SP n°46: la sua
forma urbana e determinata dalla conformazione a U aperta
verso nord della linea di crinale dove sono ubicati gli
insediamenti.

Nato come piccolo borgo agricolo, ha visto uno sviluppo edilizio
alla fine del secolo scorso secondo uno schema lineare lungo la
strada di crinale: e' un aggregato edilizio privo di identita urbana.
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DIMENSIONAMENTO -TCé6 —

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

Residenza ordinaria

RESIDENIIALE | Sodi

Artigiznsta di servizio

Commercials 31 vicinato od ssercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnena come direzionzle

2.000

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industrizls

Agftizianzta produttive

ommencia 2ll'in=rosso

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE
DIVENDITA

Amigiznatg

Commercials di vicinato =d esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnena come direzionzle

di vandim

COMMERCIALE GRANDE | 452

STRUTTURE DI VENDITA

Commerciale 31 vicinato od ssercizi pubblici

2 non 5i confimnsana come disemionzls

TURISTICO-RICETIIVA

= non i confizneEna coms diserionzls

1.000

Uifici disezionali

DIREZONALE | Artigiz

Commercials di vicinato =d esercizi pubblci

Uffici privati che non si confisnena come direzionzle

800

L'U.T.O.E. é collocata nella parte sud est del territorio collinare del
Comune, fra Lari e Casciana Alta, sopra una collina tufacea lungo
la riva sinistra del fiume Cascina e, ricomprende il nucleo storico
di San Ruffino e le nuove edificazioni, per lo piu collocate lungo la
strada che proviene da Lari, e prosegue verso la via provinciale
del Commercio.

La struttura urbana di San Ruffino € determinata, come quella di
Usigliano, dalla originaria presenza di un castello di origine
altomedievale. Il territorio circostante di San Ruffino risulta
essere gia abitato in epoca etrusca, come dimostra il
ritrovamento di una necropoli, ma e a partire dal periodo alto
medievale che si sviluppa l'insediamento.

Il nucleo abitato é piu recente e risale ad epoche basso-medievali.
La villa Norci-Giraldi - Nannipieri di origine moderna (XVIlI sec.), si
staglia imponente al di sopra della strada che collega San Ruffino
con la Via del Commercio SP 13 ed e stata oggetto di restauro
recentemente per fini turistico/ricettivi con la creazione di un
resort di elevata qualita.

Il centro e ricco di testimonianze storiche, costituite da edifici e da
altri elementi che ne documentano le antiche origini e il ruolo nel
corso dei secoli.
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DIMENSIONAMENTO-UCT —

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDEMNZIALE

Residenza ordinaria

Residenza specialistica

Fesidenza extra-alberghiera

Zocial-housing

Artigianato di servizio

Commerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffic privati che non & configurano come direzionale

2.000

INDUSTRIALE E ARTIGIAMALE

Industriale

Artigiarato produttiso

Depositi & commercio all’ingrosso

Artigianato di servizio

Commerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffic privati che non & configurano come direzionale

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE
DIVEMNDITA

Iedia struttura di wendita

Artigianato di servizio

Commerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati che non g configurano come direrionale

COMMERCIALE GRANDE
STRUTTURE DIVEMNDITA

Grande struttura di vendita

Artigiarato di servizio

Commerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati che non g configurano come direrionale

TURISTICO-RICETTIVA

Turistico-ricettiva

Artigianato di servizio

Commerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati che non s configurano come direzionale

1.000

DIREZIONALE

Uffici direzionali

Servizi privati

Artigianato di servizio

Commerciale di vicinato ed esercizi pubblici

Uffici privati che non si configurano come direzionale

LUT.O.E. occupa la parte sud ovest del territorio di Lari; essa
ricomprende il centro storico di Usigliano e i nuovi insediamenti
ad ovest. In origine castello medievale ha avuto un ruolo rilevante
nel territorio delle Colline pisane, in quanto Comunita autonoma,
fino alle riforme amministrative lorenesi, di cui facevano parte,
fino al sec XV, anche Gramugnana, San Frediano e Sessana.

Il centro & ricco di testimonianze storiche costituite da edifici,
dalla struttura urbana, originata dalla originaria presenza del
castello, e da altri elementi e toponimi che ne documentano le
origini e il ruolo svolto da questo piccolo centro nel corso dei
secoli insieme agli altri nuclei storici disseminati nel territorio
comunale.

Llantico borgo e conosciuto per la presenza della famiglia
Upezzinghi testimoniata dalla presenza del palazzo omonimo, gia
sede dell'originario castello, e dalla tomba di Giovanni Upezzinghi
conservata nella stessa Chiesa di San Lorenzo. Il borgo si sviluppa
su crinali, arricchito dalla presenza di edifici storici di pregio
architettonico, come la villa Nelli Feroci originariamente
Upezzinghi, che compare per la prima volta in un documento del
1378, e la villa Castelli.
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DIMENSIONAMENTO -TUCS -

FUNZIONI PRINCIPALIL

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENZIALE

Residenza ardineria

Fasidenza specizlisica

Residenza extra-zlbershisrs

Zogizl-housine

bt rh Rt b

Artigiznato diserizia

Commercizls di vicinsto ed esercizi pubbhci

Utfici privari che nonsi confisurang coms direzionzls

2.000

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industrizls

Artigianato produttiva

Drepasiti= commercia all'inerasso

Artigianato disemvizia

Commescizle di vicinsto od ssercizi pubblici

Uffici privati che nonsi confisnrana come direzionzle

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE
DIVENDITA

Madia strutinr di vendita

Artizianata disenizia

Commencizls di vicinsto od ssercizi pubblici

Utfici privari che nonsi confisurang coms direzionzls

COMMERCIALE GRANDE
STRUTTURE DI VENDITA

Crandz st & vendie

Artigiznato diserizia

Commercizls di vicinsto ed esercizi pubblici

Uthici privati che nonsi confisnrana come direzionzle

TURIETICO-RICETTIVA

Tusistico-ricsttiva

Artigianato disemvizia

Commescizle di vicinsto od ssercizi pubblici

Uffici privati che nonsi confisnrana come direziomale

1.000

DIFEZIONALE

Utfici dirspionali

Servizi privati

Artigiznato diserizia

Comemencizls di vicinsto od esercizi pubblici

Utfici privari che nonsi confisurang coms direzionzls

300

UCL'U.T.O.E. é costituita dal piccolo centro storico e dagli insediamenti
recenti sorti negli anni ultimi decenni del secolo scorso.
Collemontanino & posto nella parte meridionale del Comune. E un
borgo di origine medievale nato intorno ad un originario castello dei
Cadolingi di Fucecchio e citato per la prima volta in documenti intorno
all'anno 1090. Per la sua posizione geografica fu piu volte conteso tra
Lucca e Pisa.

Esso e collocato alle pendici di un colle dove sorgeva la Rocca di
Montanino, della quale sono ancora visibili i ruderi del castello dei
Cadolingi e in seguito degli Upezzinghi. La strada che collega il paese
con il rudere della Rocca attraversa il piccolo borgo de Il Poggio, ancora
oggi riconoscibile nelle inalterate caratteristiche di origine feudale. La
chiesa parrocchiale intitolata a San Lorenzo presenta un ambiente
spoglio con l'altare in pietra serena e vasca battesimale.
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DIMENSIONAMENTO —TC9 -

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

REIIDENZIALE

Residenza ordinaria

Fesidenzs specizlistica

Residenza extra-albershisrs

Zocizl-housin=

Agtigianata di sendzia

Commercials 3 vicinsto =d ssercizi pubbhbci

Uffici privati che non 31 confisnrana come direrionals

2.000

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

Industeizle

Artigianata produttiva

Drepasiti 2 comamercia a1l insrossa

Artigiznzta di senvizia

Commercials 31 vicinato =d esercizi pubbhici

Uffici privati che non 31 confisnrana come direrionals

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE
DIVENDITA

Media strutmsa di vendita

Artigiansto di servizio

Commercials di vicinsto =d esercizi pubblici

Uffici privati che non 3i confisnrana comes direrionsle

COMMERCIALE GRANDE
STRUTTURE DI VENDITA

Grande strotmra & vendie

Agtigianata di sendzia

Commercials 3 vicinsto od ssercizi pubblci

Uffici privati che non 51 confisurang coms direzionsls

TUERISTICO-RICETTIVA

Toristico-ricettiva

Artiziznatg di senvizin

Comemerciale di vicinato od esercin pubbhc

Uffici privati che non si confiznrano coms diserionale

1.000

DIREZIONALE

Uffici direzionali

Servizi privati

Artizgianata di sendizia

Comimercials 31 vicinato od ssercizi pubbhici

Uffici privati che non 3i confisnrana comes direrionsle

200

L'U.T.O.E. & ubicata nella parte meridionale del territorio comunale; essa
e costituita dal centro storico e dagli insediamenti recenti sorti negli
ultimi decenni del secolo scorso.

Nel territorio di Parlascio risultano presenze umane gia in epoca
preistorica (Neolitico) e recentemente sono stati ritrovati numerosi resti
etruschi: si suppone pertanto che vi potesse essere un insediamento a
partire dal VIl secolo a.C.

Parlascio e documentato per la prima volta in un atto del 1193. Qui
sorgeva un importante castello, secondo la leggenda, fondato da
Matilde di Canossa, che ebbe particolare rilevanza tra il Xl secolo e il
Xl secolo. Storico dominio pisano, passo a Firenze nel 1406, salvo poi
ritornare a Pisa successivamente. Nel 1444 gli Uppezzinghi, signori del
borgo, riedificarono la chiesa intitolata ai Santi Quirico e Giulitta nella
forma in cui ancora oggi si mostra.

Il borgo di Parlascio e situato nel punto piu alto delle Colline Pisane, da
cui si gode una suggestiva vista su tutto il territorio sottostante, dalle
Alpi Apuane a Volterra, la Valdera, i vicini borghi di Ceppato, Sant'Ermo,
Casciana Alta e Casciana Terme: il suo nome infatti significa “anfiteatro”,
definizione che deriva dalla morfologia del territorio, tale da offrire uno
dei panorami piu suggestivi della provincia pisana.
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DIMENSIONAMENTO -TUC10 -

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENZIALE

Residenza ordimeriz

Fzsidenzs specizlistica

Residenza extrz-albershiors

Zocizl-housin=

Artigiznata di servizio

Commercials di vicinato =d esercizi pubblici

Uffici privati che non 51 confisnrana come dirsezionzle

2.000

INDITSTRIALE E ARTIGIANALE

Industrizls

Artigiansta produrtive

Diepasiti 2 commercia zll'insrassa

Artigiansta di servizio

Commerciale 31 vicinato od ssercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnmna come dirsrionzle

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE
DIVENDITA

Madiz strutinr di vendita

Artizianata di servizio

Commercials 3 vicinato =d esercixi pubblci

Uffici privati che non 51 confisnrana come dirsezionzle

COMMERCIALE GRANDE
STRUTTURE DI VENDITA

Grande strotmra & wendia

Artigiznata di servizio

Commercials 3 vicinato =d esercizi pubblici

Uffici privati che non 31 confisnrana come direxiomzle

TURIETICO-RICETTIVA

Tusistico-ricettiva

Artigiansta di servizio

Commerciale 31 vicinato od ssercizi pubblici

Uffici privati che non 31 confisnmna come dirsrionzle

1.000

DIREZONALE

Uffici direrionsli

Servizi privati

Artigiznata di servizio

Commercials 3 vicinato =d esercixi pubblci

Uffici privati che non 51 confisnrana come dirsezionzle

L'UT.O.E. & costituita dal suo centro storico e dai modesti
ampliamenti degli ultimi anni. Ceppato e posto nella parte
meridionale del territorio comunale ad ovest e poco distante da
Casciana Terme. Lantico borgo e caratterizzato dalla presenza di
case - torri datate ai secoli Xlll - XIV e poste in posizione dominante
rispetto allinsediamento, un tempo utilizzate come strutture
difensive di avvistamento. Nella parte piu settentrionale del borgo
si trova una piazza su sui si affacciano edifici riferibili ai secoli XVII -
XVIII.

Ceppato sorse durante il periodo medievale come borgo alle
dipendenze del castello di Parlascio, su una collina sulla strada per
Sant'Ermo.
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DIMENSIONAMENTO -TUCI1 -

FUNZIONT PRINCIPALL AR TICOLAZIONI DELLE p——— LU.T.O.E. si trova nella parte ;ud-ovest del territorio ;omungle ed e
FUNZIONI costituita dal centro storico di San'Ermo e dagli insediamenti recenti

Residenza osdineria

del secolo scorso.

Residenza spacialisticz

Fesidenzs antra-albershisr

RESIDENZIALE | Soil o 2 000 Il borgo di Sant'Ermo sorse a partire dall'Xl secolo ed e ricordato nel
Aniganso dizznizn 1260 per la chiesa di Sant'Ermete, facente parte della diocesi di

Commencizle di vicinato od esercizi pubblici

Lucca e inserita sotto il piviere di Gello Mattaccino.

Uffici privatiche nonsi cmfisnrana come direrionzls

Indnstrizl

Artigianata produttiva
INDUSTRALE E ARTIGUNALE | s 2 oS ] Dominio dei conti pisani degli Upezzinghi, € documentata la
i presenza nel territorio di prestigiose ville residenziali dal XVIII secolo.

Commencizle di vicinsto od esercizi pubblici

Utfici privatiche nonsi confisnrang come direrionsls

Madia strutines divendiia

COMMERCIALE MEDIE STRUTTURE | Artigiansta disenizia
DIVENDITA

Commescizle di vicimato od esercizi pubblici

Uffici privatiche nonsi cmfisnrana come direrionzls

Grands strutinrz di vendis

COMMERCIALE GRANDE | Arfigiznsto diserizio
STRUTTURE DI VENDITA

Commencizle di vicinsto od esercizi pubblici

Utfici privatiche nonsi confisnrang come direrionsls

Turistico-ricettiva

Artigianata disenvizia
TURISTICO-RICETTIVA 1.000
Commescizle di vicimato od esercizi pubblici .

Uffici privatiche nonsi cmfisnrang came direrionzls

Utfici diregionali

Servizi privati

DIREZIONALE | Artigianato disenizio 500

Commencizle di vicinato od esercizi pubblici

Uffici privatiche nonsi cmfimrano come direrionzls




[1a Conferenza di Co-
Pianificazione]

la terza area per la quale si é
resa necessaria la conferenza
di co-pianificazione, posta a
confine con il Comune di
Pontedera, e individuata dal
nuovo Piano Strutturale come
Insediamento Minore

e prevede la possibilita di
realizzare un impianto
ricreativo-sportivo per
motocross
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DIMENSIONAMENTO —IP1 -

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENZIIALE

R=sidenza ardimeria

Fasidenza specizlistica

F=sidenza extrz-zlbershisns

Zgcial-housins
e

Artigianato di servizio

Comanerciale di vicinato od esercizi pubblici

Ufici privati che non 51 confisnrana come direriomls

4.000

TURISTICO-RICETIIVA

Artigianata di servizio

Comanerciale di vicinato od esercizi pubblici

Ufici privati che non 51 confisnrana come direriomle

2.000

DIFEZIONALE

Servizi privati

Artigianata di servizio

Comanerciale di vicinato od esercizi pubblici

Uffici privati che non si confisnrano come dirsrionzls

2.000

AGRIZOLA

Funzioni agricole & complementari

374

[

Si fa presente che il dimensionamento fa riferimento alla SUL massima

realizzabile all'interno del territorio rurale, e che per quanto riguarda
la SUL destinata alle funzioni turistico-ricettive nell’Insediamento

Minore del Crossodrmo IP1 & stata concordata in sede di Conferenza di
Co-Pianificazione, ai sensi dell’art. 25 della L.R. 85/2014.

L'Insediamento minore del Crossodromo e di progetto.
L'area interessata e ubicata nel “Sub-sistema agricolo a
maglia larga della Piana del Fosso Zannone" .

L'area per tale attivita e riconducibile alle aree di cui al
comma 1d art. 64 L.R. 65/2014 da destinare ad attivita
di carattere ricreativo che non possono essere svolte
altrove. L'area proposta & ubicata al confine nord-ovest
con il Comune di Pontedera, poco distante dall'area
destinata alla discarica e allo stoccaggio e recupero
materiali Essa € attualmente raggiungibile da
Lavaiano in corrispondenza della intersezione viaria
all'ingresso del borgo, attraverso una strada di
campagna da adeguare e il sovrappasso sulla FI-PI-LI.
Sono previsti movimenti di terra per la pista e alcuni
locali di servizio.



Le Strategie di Pianificazione - IP1; CROSSODROMO

e |'obbiettivo del nuovo Piano Strutturale e quello di accogliere la proposta per creare un luogo dove poter
svolgere I'attivita di motocross. L'area & poco distante dalla superstrada FI-PI-LI, pertanto & ben raggiungibile
dall'esterno del territorio comunale, visto che tale attivita si rivolge ad un bacino di utenza piu ampio e
destinato ad ospitare anche gare;

e |'area non e soggetta a vincoli paesaggistici, e di scarso valore paesaggistico avendo a nord la zona industriale
di stoccaggio di Gello, Comune di Pontedera, e a sud la S.G.C. FI-PI-LI e poco distante a nord-ovest nel Comune
di Pontedera e previsto un autodromo;

e |'accesso all'area verra garantito da Lavaiano: a tale scopo I'attuale rotatoria all'ingresso del paese dovra essere
ampliata al fine di innestare sulla stessa l'attuale strada di campagna diretta al sovrappasso sulla S.G.C.
esistente per raggiungere oltre la S.G.C. I'area destinata al motocross. In una fase successiva, quando sara
completato il collegamento diretto del ponte sulla S.G.C. in adiacenza con le aree di stoccaggio verso la via
provinciale di Gello gia previsto dagli strumenti urbanistici del Comune di Pontedera potra essere ipotizzato
un'accesso al nuovo impianto dalla nuova viabilita da concordare con il Comune di Pontedera, migliorando in
tal modo i collegamenti con la FI-PI-LI;

e oltre all'allestimento della pista, I'area dovra essere dotata dei relativi servizi, officina, locali di ristoro, servizi
igienici, aree di sosta: il nuovo Piano Operativo dovra definire criteri di progettazione della struttura sportiva,
tipologia e materiali di finitura dei manufatti di servizio;



Le Strategie di Pianificazione - IP1; CROSSODROMO

I'impianto dovra essere autonomo dal punto di vista energetico attraverso l'uso di fonti di energia rinnovabile e
con sistemi costruttivi tesi al maggior risparmio energetico;

I'area dovra essere opportunamente provvista di idonea barriera verde al contorno con piante di alto fusto e di
specie vegetali locali tipiche della pianura, in maniera che essa oltre alla mitigazione acustica costituisca anche
una forma di mitigazione paesaggistica nell'ambito del paesaggio del sistema agricolo della piana;

l'impianto dovra essere dotato di idoneo parcheggio posto in prossimita della viabilita di arrivo e
opportunamente piantumato;

I'area dovra essere opportunamente regimata idraulicamente, ripristinando il reticolo minore al contorno e
ben collegato con le reti interne;

i servizi igienici e i locali di ristoro dovranno essere dotati di autonomo approvvigionamento idrico e di
smaltimento liquami opportunamente prowvisto di idonea depurazione in accordo con gli enti preposti alla
gestione delle acque. Si dovra far uso di depositi di accumulo di acque pluviali da utilizzare per usi non potabili,
in particolare per l'irrigazione delle aree e delle piste;

gli interventi dovranno essere pianificati attraverso un Piano Attuativo Convenzionato ex art. 116 della L.R.
2014: le destinazioni d'uso ammesse sono quelle turistico -ricreative e di servizio. In caso di cessazione
dell'attivita sportiva, I'area dovra tornare alla originaria destinazione agraria. Nuove destinazioni dovranno
essere concordate con la Regione attraverso la Conferenza di Co-pianificazione ex art. 25 L.R. 65/2014,
comunque compatibili con il territorio rurale.



Le Strategie di Pianificazione - IP2: LAGHI DI SAN RUFFINO

Limite Insecllgmento mlnore del
== Limite U.T.O. F del precedente P/S '




DIMENSIONAMENTO —IP2 -

FUNZIONI PEINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENAIALE

Residenza ordimeria

Rzsidenza specizlistica

Fesidenza extrz-albershisrz

Zgcial-housins=
PR e LT T

Artigianata diservizio

Comanerciale di vicinata od esercizi pubblici

Uffici privati che nonsi confisnrang come direrionale

4.000

TURISTICO-FICETIIVA

Tugistico-ricsttiva
AL A e oo

Artigianata diservizio

Commerciale di vicinzto ed esercizi pubblici

Ufici privati che nonsi confisnrang come dreriomle

6.000

DIREIONALE

Servizi privati

Artigianata diserizio

Comanerciale di vicinata od esercizi pubblici

Utfici privati che nonsi confinrana come digeriomale

2.000

AGRITOLA

Funzioni agricale & complementari

374

Lh

5i fa presente che il dimensionamento fa riferimento alla SUL massima

realizzabile all'interno del territorio rurale

Il complesso turistico-ricreativo esistente &
costituito da un lago di pesca sportiva e da un
ristorante. Esso & ubicato nel “Sub-sistema agricolo
della Piana del Fiume Cascina", lungo la Via del
Commercio SP n.13 . L'area é riconducibile alle aree
di cui al comma 1d art. 64 L.R. 65/2014, dove si
svolgono attivita diverse da quelle agricole pur
nell'ambito del Territorio Rurale.

Nel precedente Piano Strutturale dell' ex Comune di
Lari il complesso faceva parte dell'UT.O.E. di San
Ruffino ed era inserito nel sistema insediativo di
tipo urbano. Il complesso turistico-ricreativo & ben
raggiungibile dalla Via del Commercio S.P. 13 e dalla
strada proveniente da San Ruffino.



Limite Insediamento minbreaogel nuovo P.S.
Limite U.T.O.E. del precedente P.S.




DIMENSIONAMENTO -IP3 -

FUNZIONI PRINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZICONI

SUL MAX

RESIDENZIALE

R=sidenza ardinasia

Fesidenza specialistica

Rzsidenza extrz-albershisrz

Sogizl-housine=

Artigianata diserizio

Cominerciale di vicinata od esercizi pubblici

Utfici privati che nonsi confisnrana coms direriomale

4.000

TURIETICO-FICETIIVA

Tufistico-ricsttiva

Artigianata diservizio

Cominerciale di vicinata od esercizi pubblici

Uffici privati che nonsi confisnrana coms dirsrionzls

6.000

DIREIONALE

Servizi privati

Artigiznate di servizia

Cominerciale di vicinata od esercizi pubblici

Uffici privati che nonsi confinrana come direriomle

2.000

AGRIZOLA

Funzioni azricals & complementani

s
1
4
LA

5i fa presente che il dimensionamento fa riferimento alla SUL massima

realizzabile all'interno del territorio rurale

L'insediamento esistente e costituito da un aggregato di
case ex rurali gia in parte destinato ad attivita turistico-
ricettive. Esso & ubicato nel “Sub-sistema agricolo della
Piana del Fiume Cascina", lungo la Via del Commercio
SP n.13. L'insediamento e riconducibile alla definizione
di "nuclei rurali" di cui al comma 1b art. 64 L.R. 65/2014.

Nel precedente Piano Strutturale del Comune di
Casciana Terme l'insediamento era definito come
UT.O.E. autonoma ed era inserito nel sistema
insediativo di tipo urbano. Il complesso turistico-
ricreativo & ben raggiungibile dalla Via del Commercio
SP n.13.



Le Strategie di Pianificazione - |C12CETO

Poggio
Montalbano

o

-— - Limite Insediamento minore del nuovo P.5.
== : == Limite U.T.0.E. del precedente P.5.

1




DIMENSIONAMENTO -ICI -

FUNZIONI PEINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENZIALE

R=sidenza ardimaria

Fesidenza specizlistica

F=sidenza extrz-albershisra

Social-housine

Artigianate di sendizio

Commedciale di vicinato od esercizi pabblici

Uffici privati che nonsi confimnrena coms direzionzls

4.000

TURIETICO-FICETIIVA

Artizgianate di servizio

Commerciale di vicinato ed esercizi pabblici

Uffici privati che nonsi confimana come digeriomls

6.000

DIREAONALE

Servizi privati

Agtigianato di servizia

Commedciale di vicinato od esercizi pabblici

Uffici privati che nonsi confisnang come digerionals

2.000

AGEICOLA

Funzioni agricole e complementari

374

(=]

5i fa presente che il dimensionamento fa riferimento alla SUL massima
realizzabile all'interno del territorio rurale

L'insediamento esistente e costituito da un aggregato
di edifici a carattere residenziale posto lungo la Via
comunale del Pino che congiunge Perignano con
Cevoli. Esso fa parte del “Sub-sistema agricolo di
collina  delle colture associate al bosco”.
L'insediamento & riconducibile alla definizione di
"nuclei rurali" di cui al comma 1b art. 64 L.R. 65/2014,
con prevalente destinazione residenziale.

Nucleo sorto su preesistenze di case rurali ha avuto
un modesto sviluppo negli ultimi decenni del secolo
scorso attraverso gli strumenti di pianificazione
urbanistica: tant'e che anche nel Piano Strutturale e
Regolamento Urbanistico precedenti del Comune di
Lari esso era stato considerato come U.T.O.E.
autonoma ed era inserito nel sistema insediativo di

tipo urbano.



Le Strategie di Pianificazione - 1(Z; GRAMUGNANA
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DIMENSIONAMENTO -IC2 —

FUNZIONI PEINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAY

REZIDENIIALE

Residenza ardimeria

Rzsidenza specialistica

Fasidenza extra-zlbershisns

Zacial-honsins
oo dem o oo N

Artigianata di servizio

Commernciale di vicinzto od esencizi pubblici

Uffici privati che non 51 confisnrana comes digeriomle

4.000

TURISTICO-FICETIIVA

Turistico-ricetiva
S

Artigianata di servizio

Comimerciale di vicinato od eserciz pubblici

Uffici privati che non 51 confisnrana coms diferiomls

6.000

DIREAONALE

Servizi privati

Agtigianata di servizio

Cominerciale di vicinata od esercizx pubblici

Uffici privati che non 51 confisnrana coms diteriomle

2.000

AGRIZOLA

Funzioni asricole & compl smemtari

L3
.
=
[

5i fa presente che il dimensionamento fa riferimento alla SUL massima

realizzabile all'interno del territorio rurale

Insediamento esistente ed e costituito da un borgo
storico con villa padronale sviluppatosi lungo l'antica
strada Lari-Casciana Alta, Via Gramugnana, oggi interna
al borgo. Esso fa parte del “Sub-sistema agricolo di
collina delle colture associate al bosco”. L'insediamento
e riconducibile alla definizione di "nuclei rurali" di cui al
comma 1b art. 64 L.R. 65/2014, con prevalente
destinazione turistico-ricettiva e residenziale: infatti
negli ultimi anni il borgo, in particolare il complesso
della villa & stato oggetto di un restauro ed é stato
trasformato in un resort di elevata qualita.

Nel precedente Piano Strutturale del Comune di Lari il
borgo faceva parte dell'U.T.O.E. di Casciana Alta ed era
inserito nel sistema insediativo di tipo urbano.



Le Strategie di Pianificazione - 1C3; SAN FREDIANO
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Limite Insediamento minore del nuovo P.5.
Limite U.T.0.E. del precedente P.5.




DIMENSIONAMENTO - IC3 -

FUNZIONI PRINCIPALL

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

RESIDENZIALE

Residenza ordinaria

Fesidenza specizlistica

Rasidenza extrz-albershisra

Zgcizl-hounsins
ookt

Agtigianato di sendizio

Commerciale di vicimato od esercizi pobblici

Uffici privati che nonsi confisnsang come digeriomls

4.000

TURISTICO-RICETIIVA

Turistico-ricettiva

Agtigianate di sendzia

Commerciale di vicimato od esercizi pubblici

Utfici privati che nonsi confisnrang come direriomls

6.000

DIFEZIONALE

Servizi privati

Agtigianate di sendizio

Commerciale di vicimato od esercizi pubblici

Uffici privati che nonsi confisnreng come dirszionzle

2.000

AGRITOLA

Funziani agricole & complementari

[#%]
-]
=
[

5i fa presente che il dimensionamento fa riferimento alla SUL massima
realizzabile all'interno del territorio rurale

L'insediamento esistente € costituito da un borgo
storico di origine basso medievale che fino al 1428
faceva parte del Comune di Usigliano per poi di
passare alla Comunita di Casciana. Esso infatti e
ubicato ad est di Casciana Alta ed é raggiungibile dalla
strada provinciale del Commercio SP n.13. Esso fa
parte del “Sub-sistema agricolo di collina delle colture
arboree".  Linsediamento & riconducibile alla
definizione di "nuclei rurali" di cui al comma 1b art. 64
L.R. 65/2014, con prevalente destinazione residenziale.

Nel Piano Strutturale precedente del Comune di Lari
esso faceva parte come Gramugnana dell'UT.O.E. di
Casciana Alta ed era inserito nel sistema insediativo di
tipo urbano.



Le Strategie di Pianificazione - |C4: FICHINO
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, Limite Insediaments minore del nuovo P.5.
' Limite U.T.0.E. del precedente P.5.




DIMENSIONAMENTO -IC4 -

FUNZIONI PEINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

REEIDENZIALE

Residenza ordinasia

Fesidenza specizlistica

Fasidenzz extrz-albershisra

Social-honsine

Agtigianatg di serizia

Commerciale di vicinato od esercizi pubblici

Uffici privati che nonsi cmfisnrang come direziomls

4.000

TURISTICO-RICETIIVA

Agti gianatg di servizia

Commerciale di vicinato od esencizi pobblici

Uffici privati che nonsi confisnrano come direzionzle

6.000

DIREZONALE

Servizi privati

Artizgianate diserdizio

Commerciale di vicinato ed esencizi pobblici

Uffici privati che nonsi cmfisnrana come direziomls

2.000

AGRITOLA

Funzioni azricols & complementar

L
|
iy
Lh

5i fa presente che il dimensionamento fa riferimento alla SUL massima

realizzabile all'interno del territorio rurale

L'insediamento esistente e costituito da un aggregato
di case e annessi ex rurali gia in parte destinato ad
attivita turistico- ricettive posto ad est di Casciana
Terme. Esso fa parte del “Sub-sistema agricolo di
collina delle colture arboree" e raggiungibile dalla
strada provinciale del Commercio SP n.13.

Llinsediamento € riconducibile alla definizione di
“nuclei rurali” di cui al comma 1b art. 64 L.R. 65/2014.
Nel primo PS. del Comune di Casciana Terme
I'insediamento era definito come U.T.0.E. autonoma
ed era inserito nel sistema insediativo di tipo urbano.
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DIMENSIONAMENTO - ICS —

FUMNZIONI PEINCIPALI

ARTICOLAZIONI DELLE
FUNZIONI

SUL MAX

REZIDENIIALE

Residenza ordinaria

Fzsidenza specizlistica

Fesidenza extrz-albershisrs

Zocial-honsins
e e e e N

Agtigianato di servizio

Commercizle di vicinato ed esencizi pubblici

Uffici privati che nonsi cmfisnrang come direziomls

4.000

TURISTICO-RICETIIVA

Turistico-ricetiva
e e

Agtigianato di serdzio

Commerciale di vicimato od esencizi pobblici

Uffici privati che nonsi cmfisnrang come direziomls

6.000

DIREAONALE

Servizi privati

Agtigianatg di serizia

Commerciale di vicinato od esercizi pubblici

Uffici privati che nonsi cmfisnrang come direziomls

2.000

AGRITOLA

Funzioni agricole & compl smenfari

L3
|
iy
Lh

Si fa presente che il dimensionamento fa riferimento alla SUL massima

realizzabile all'interno del territorio rurale

Linsediamento esistente e costituito da un nucleo di
origini altomedievali destinato originariamente a
fortificazione. Presso il castello si trovava la pieve di
San Martino in Gello o di San Martino in Colline, la
piu antica della diocesi di Lucca, risalente al 764 d. C.
Nel 1500, la tenuta fu di proprieta di “Gellum
Mathaesi Cini”, ovvero di Alessandro di Matteo Cini,
da cui deriva il toponimo. Nel XIX secolo la famiglia
pisana Rosselmini

fu proprietaria della tenuta e del mulino annesso
alimentato dal fosso del Giunco Marino. Il complesso
fa parte del “Sub-sistema naturalistico ambientale
dei boschi collinari” ed e raggiungibile dalla strada
provinciale del Commercio SP n.13.

L'insediamento € riconducibile alla definizione di
“nuclei rurali” di cui al comma 1b art. 64 L.R. 65/2014.
Nel primo P.S. del Comune di Casciana Terme
I'insediamento era definito come U.T.O.E. autonoma
con destinazione turistico ricettiva ed era inserito nel
sistema insediativo di tipo urbano.



|| dimensionamento del nuovo

Piano Strutturale

FUNZIONI PRINCIPALI

. . Industriale e | Commerciale medie | Commerciale grandi o A ]
Residenziale L. . . . . Turistico-ricettiva Direzionale Agricola
artigianato strutture di vendita strutture di vendita
UP1 40.000 2.000 4.800 - 2.400 4.800 -
UpP2 3.600 160.000 5.000 7.000 3.000 5.000 -
UP3 11.300 - 2.000 - 1.000 1.500 -
UP4 12.000 10.000 1.500 - 1.000 1.500 -
UP5 3.500 19.000 3.000 5.000 2.000 2.000 -
UP6 2.000 2.000 2.000 - - 3.000 -
UC1 7.000 - 1.500 - 2.400 1.500 -
UC2 10.000 - 3.000 - 3.000 2.000 -
UC3 5.000 - 1.500 - 2.000 500 -
UC4 3.000 - 1.500 - 2.000 1.000 -
UC5 3.500 - - - 1.500 500 -
UC6 2.000 - - - 1.000 800 -
UC7 2.000 - - - 1.000 800 -
UC8 2.000 - - - 1.000 800 -
UC9 2.000 - - - 1.000 800 -
UC10 2.000 - - - 1.000 500 -
UC11 2.000 - - - 1.000 500 -
Territorio rurale 4.000 - - - 8.000 2.000 3.745
suL m{155|ma 116.900 193.000 25.800 12.000 34.300 29.500 3.745
prevista




La riduzione del consumo di suolo

VARIAZIONE SUPERFICIE 69%
TERRITORIALE UTOE
DEL NUOVO PS

-102% -18,8% 82%

UP1 (=] uc3 uer
[= SUPTERRITORIALE DEIPS. PRECEDENTI (maf| 1612535 | 378978 | s&a720 | 747541 | 1104751 | 521768
| SUPTERRITORIALE NUOVO P.5. (mq) | asmmo | 3ae3s | swe3ms2 | esales | 11473 | 263035 |

ucs
10138 | 157397 | 121000 770 | wessds | san7r
| Tnssse | esae [ anasm | 127806 | 98995 | 66185 |  83se2 | 1921506 | 401649 | 205223 | | | ase | o | |




|| dimensionamento del nuovo Piano Strutturale

Sulla base della SUL residua come articolata nelle tabelle dimensionali il presente Piano Strutturale ha una
potenzialita di abitanti rispetto alla popolazione attuale (c.12.500) di c.2.500. Infatti 116.900 mg/47mq/ab = 2.487
abitanti. La quota di mg/ab e comprensiva di tutte le funzioni complementari elencate nelle tabelle. Considerando
che le funzioni prettamente residenziali corrispondono a ¢.33 mqg/ab, le funzioni integrative e complementari
corrispondono al 30% della SUL complessiva: 47 x70%= 33mq e 47 x 33% = 14 mq. Il numero di posti letto per le
funzioni turistico ricettive & quantificabile in circa 730 nuovi posti letto prendendo in questo caso, il parametro 47
mq SUL/PL (posto letto) comprensivo di tutti i servizi: 34.300 mq / 47 mqg/PL = 730 PL. Il dimensionamento relativo
alle funzioni produttive e commerciali e direzionali tiene conto del Polo Produttivo di Perignano che svolge un ruolo

fondamentale nel territorio della Valdera e della Regione



Come si attuano le strategie contenute nel Piano Strutturale?

Le strategie contenute nel Piano Strutturale si attuano mediante il PIANO
OPERATIVO (ex Regolamento Urbanistico!).

=> Sara il piano operativo a definire e regolamentare gli strumenti
suscettibili di incidere sugli assetti e sulle trasformazioni fisiche e
funzionali del territorio e degli immobili che lo compongono.

=> E' |o strumento della Pianificazione Urbanistica a livello locale
(comunale)




